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Hyresgastforeningen Orebro-Lekebergs verksamhetsberattelse for 2021

Under 2021 pagick Coronapandemin fortfarande och det gjorde var verksamhet annorlunda. Vi stéllde inte
in utan stallde om verksamheten sa gott det gick.

Under borjan av aret hade vi enbart digitala moten men under hosten kunde vi traffas lite forsiktigt fysiskt
igen men anpassat med avstand for att undvika smittspridning.

Lokala hyresgastforeningar fick 6ppna lokalerna igen under hésten men med max hélften i antal besokare
mot vad lokalerna &r klassade for i vanliga fall.

Hyresgastforeningens verksamhet har paverkats mycket av Coronapandemin som hindrat oss fran aktiviteter
och fysiska mdten med hyresgéasterna.

Styrelse och dvriga funktionérer
Styrelsen, ordinarie

Lars Bjurstrom Ordférande

Elin Andersson Vice ordforande
Eva Sten Sekreterare
Kerstin Holm Ekonomiansvarig

Maria Larsson
Muraaya Mahamed
Kage Svensson

Styrelsen, ersattare
Dan Hersan

Revisorer, ordinarie och erséattare

Johan Bokuvist Ordinarie
Mildred Forsberg Ordinarie
Anders Peterson Ersattare

Valberedning
Kikki Asp
Inga-Lill EKlund
Anders Holmgvist
Anneth Leek

Ombud till regionens fullmaktige

Ordinarie 10 st
Lars Bjurstrom
Kage Svensson
Nasro Sheik Abdulkadir
Dan Hersan

Pontus Lagerstrom
Johan Garberg

Bo Burgren

Ewa Haag
Lise-Lotte Sjoblom
Maria Larsson



Ersattare
Thony Mossberg
Kikki Asp
Dick Holmstrom
Mildred Forsberg

Forhandlingsorganisationen

Stor Férhandlingsdelegation for OBOs bestand

Lars Bjurstrom
Gunnar Bladh
Lars-Ake Larsson
Anders Holmgvist
Karina Andreasen
Ejvor Haag

Maria Larsson
Bjorn Ledin

Siv Lord

Johan Bokuvist
Gunilla Hermansson
Karin Sahli
Anette Holmstrom
Mikael Lundholm
Kjell Claeson
Kage Svensson
Roger Norberg
Kerstin Holm
Andreas Hallgvist
Anders Peterson
Nils Kroon

Tuija Sirén
Sven-Erik Eklund
Mikael Hagstrom
Bjorn Johansson
Eva Sten

Rosta (styrelsens representant)
Vasastan
Centrum
Adolfsberg
Vasthaga
Vasthaga
Garphyttan
Odensbacken
Vivalla

Sorby
Bjorkhaga
Ladugardsangen
Oxhagen
Oxhagen
Oxhagen
Varberga
Varberga

Norr

Norr

Norr
Brickebacken
Brickebacken
Ornsro

Ornsro
Baronbackarna
Baronbackarna

Liten Forhandlingsdelegation

Lars Bjurstrom
Anders Holmgvist
Andreas Hallgvist
Maria Larsson

Erik Anfélt, Forhandlare

Forhandlingsrad i Orebro for det privata fastighetsbestandet

Johan Garberg
Mildred Forsberg
Lennart Winqvist

Emil P & Co

AB Miljo & Energiservice
Alvar Pettersson fastigheter
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Kikki Asp LG Soéderbergs fastigheter

Alf Melberg LG Soéderbergs fastigheter
Inga-Lill Ekblom A Boda Fastigheter KB
Monica Grosshed Victoria Park

Gabriel Akay Victoria Park

Georg Tohmi Victoria Park

Lena Nilsson Victoria Park

Fredrik Snellstrém Victoria Park

Forhandlingsdelegater

Johan Garberg Emil P & Co
Kikki Asp LG Sdderbergs fast. AB
Lars Bjurstrom Lundbergs Fastigheter

Forhandlingsdelegation Lekeberg
Ingen vald forhandlingsdelegation

Personal som har arbetat tillsammans med oss

Par Ejdsater Boendeutvecklare

Zeljko llic Boendeutvecklare lokalt

Adrian Efremov Assistent

Mikael Wennerstrom Gruppchef for Orebro l4n, Battre Boende enheten

Erik Anfalt Forhandlare OBO

Dennis Holmberg Forhandlare privata fastighetsagare i Orebro

Jonas Gabrielsson Forhandlare Lekeberg, allmannyttan & privata fastighetsagare

Styrelsearbetet

Styrelsemoéten
Styrelsen har under aret haft 14 protokollforda styrelsemoten.

Andra moten

Introduktionsdag for styrelsen — 22/5 dar vi diskuterade vilka fragor vi vill prioritera. Fragor som kom
upp var att bilda fler lokala hyresgéstféreningar/arbetsgrupper, ombyggnationer, marknadshyror,
utforsaljningen av OBO, segregation, kommunikation bade inat och utdt, privaten och 100 ars jubileet.
Vi delade in styrelsen sa att alla lokala hyresgastforeningar fick en kontaktperson.

Verksamhetsplanering - 7/11 traffades vi pa ett extra méte for att planera verksamheten for 2022,
Diskussionerna ledde fram till en ambitids verksamhetsplan for valdret 2022. Utatriktade moten infor valet,
inspirationsdagar for aktiva, nyhetsbrev, méten med hyresgaster vid ombyggnationer, bildande av fler lokala
hyresgastforeningar, debattartiklar och insandare, besdk hos alla lokala hyresgéstféreningar och en nyhet,
Oppet hus en gang i manaden. Nu aterstar att se hur Coronapandemin utvecklas och vad det kommer att
innebara for var verksamhet.

Arsmate — 21/3 holls drsmotet som blev digitalt for forsta gangen.

Lars Bjurstrom valdes till ny ordférande. Styrelsen fick fyra nya ledaméter, Maria Larsson, Muraaya
Mahamed, Kerstin Holm och Eva Sten. Urban Jansson och Andreas Hallgvist lamnade styrelsen och
avtackades.

En motion fran lokala hyresgastforeningen Sérby Gard om att pabdrja ett prioriterat arbete for att 6ka den
lokala nérvaron blev besvarad med tanke pa att den ambitionen fanns med i verksamhetsplanen for 2021.
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Tva uttalanden antogs av arsmotet, bada med rubriken Nej till marknadshyror — ja till en trygg bostad for
alla. Det ena gjordes i samverkan med ovriga hyresgastforeningar i lanet.

Silvernalar tilldelades for 10 ar som aktiv i Hyresgastforeningen Matti Viljamaa, Bjorn Johansson och
Barbro Rydén.

Bronsnalar tilldelades for 5 ar som aktiv i Hyresgastféreningen Nina Persson, Malin Norberg. Eva-Lena
Kling, Mikael Lundholm, Dick Holmstrom, Farida Bahnam, Roger Norberg och Mildred Forsberg.

Konferenser och moten

24 april Hyresgastforeningen region Mitts fullmaktige. Genomfdrdes som Teamsmote.
7 deltagare fran Hyresgéastforeningen Orebro-Lekeberg.

1-3 oktober Hyresgastféreningens stamma 2020 i Stockholm. Dan Hersan och Eva Sten var stimmoombud.
26 oktober Dialogmdte med regionstyrelsen for Hyresgastforeningen region Mitt. 4 i styrelsen deltog.

19-21 november Bostadspolitiskt forum och hostfullmaktige i Hyresgastforeningen region Mitt.
14 deltagare fran Hyresgastforeningen Orebro-Lekeberg.

1} Hyresgastforeningen Kallelse och inbjudan
Orebro 19-21 november 2021

BOSTADSPOLITISKT FORUM
HOSTFULLMAKTIGE

Har fick vi goda exempel fran Orebro, Karlskoga och Ludvika

Arbetsgrupper

Ombyggnadsradet: Deltagare: Lars Bjurstrom (ordférande), Eva Sten, Muraaya Mahamed, Siv Lord, Johan
Garberg, Erik Anfélt och Péar Ejdsater. Gruppen har haft 10 moten.

Gruppen har diskuterat innehall och formuleringar till det nya avtalet med OBO, “Ramavtal for boinflytande
i renoveringsprojekt” samt uppdateringar och diskussioner om pagaende och planerade ombyggnationer i
Vivalla, Varberga, Brickebacken, Vasthaga, Norrby, Hallstugan, Anggatan 18 ”Shanghaihuset”,
Tengvallsgatan och Eké&ngsgatan.

Ombyggnadgruppen: Deltagare: Lars Bjurstrom (sammankallande), Eva Sten och Kage Svensson.
Gruppen brukar ha fler deltagare utanfor styrelsen. 2021 blev det inga moten i den hér gruppen mycket
beroende pa Coronarestriktionerna.

Marknadshyresgruppen: Deltagare: Lars Bjurstrém (sammankallande), Maria Larsson, Kerstin Holm,
Muraaya Mahamed och Eva Sten. Gruppen gjorde en tidsplan for arbetet mot marknadshyra.
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uUtférsaljningsgruppen: Deltagare: Dan Hersan (sammankallande), Muraaya Mahamed, Lars Bjurstrém
och Eva Sten. 2021 blev det inga méten i den hér gruppen. Hosten 2020 hade vi flera debattartiklar i NA
mot planerna pa utforsaljning av OBOs bestand. Aven i borjan av aret sedan kom beskedet i juni om att man
dragit tillbaka planerna pé att salja 800 lagenheter av OBOs bestand.

Remissgruppen: Deltagare: Elin Andersson och Kage Svensson. Hyresgastféreningen Orebro-Lekeberg &r
remissinstans och far en del detaljplaner for paseende. Under aret har vi inte haft orsak att skicka in nagra
remissvar.

Under december besvarade styrelsen en remiss fran Orebro kommun Strategi mot hemloshet i Orebro”

Faddergruppen: Deltagare: Kage Svensson (sammankallande) och Eva Sten (sekreterare), Maria Larsson,
Kerstin Holm, Lars Bjurstrom, Bo Burgren, Pontus Lagerstrom, Anders Peterson, Zelkjo Ilic och Par
Ejdsater. Gruppen har haft 3 méten. Vi valde att dela in oss i grupper och fokusera pa 3 omraden dar vi
skulle forsoka bilda lokala hyresgéstforeningar.

Norrby: Kage (sammankallande), Pontus, Kerstin och Anders med stod av Zeljko

Mejeriet (privat fastighetsagare): Par (sammankallande) Zeljko och Bosse

Baronbackarna: Lars (sammankallande) Eva och Maria med stod av Zeljko

Moten genomfordes under hosten i Baronbackarna och Mejeriet. Lars och Zeljko holl dven ett mote pa
Ek&ngsgatan.

Utvecklingsgruppen &r en partsammansatt grupp mellan OBO och Hyresgéastforeningen.

Gruppens uppgift &r att folja och utvérdera det lokala boinflytandearbetet. Gruppen férfogar och beslutar
aven Over en projekt-pott om 500 000 kr. Bidrag fran denna pott ges framst till aktiviteter for boende inom
OBOs bestand.

Under aret har drygt 435 000 kr betalats ut till olika projekt och aktiviteter. Ungefar halften har gatt till
aktiviteter som vinder sig till alla” och hilften har gatt till specifika omraden, dar Vivalla sokt och beviljats
mest.

Foljande organisationer/aktiviteter har beviljats bidrag under verksamhetsaret:

Brickis 50 ar

Games

Gemensam forening
Hall Vivalla Rent
Hagaskolan lovskola
Innergards konserter
Radio 14

Simon Sportklubb
Tjej kollo

Orebro Andan
Gemensam jul

Bilda

Folkets Hus

Utvecklingsgruppen bestod av Per Aberg, Anna-Carin B Magnusson som representerat OBO. Frén
Hyresgastforeningen var Mikael Wennerstrom och Pér Ejdséter deltagande tjanstemén. Elin Andersson,
Kerstin Holm och Maria Larson var representanter utsedda av styrelsen.

Gruppen har traffats vid 6 tillfallen under verksamhetsaret och styrelsen har varit representerad vid samtliga
av dessa moten.



En ny ungdomsstyrelse tar plats

Ett gemensamt fokus for dessa
ungdomar ar att de vill forbattra
situationen for unga hyresgaster i
Orebro. De vill dven arbeta for de
unga som hamnat utanfor hyres-
marknaden av olika skal. Forutom
en del bostadsaktiviteter sa bli

fokus pa utbildningar och bostads-

politik. Hyresgastféreningen sat-
sar pa unga.

Under sommaren fick sam-
manlagt arton ungdomar
sommarjobba hos Hyresgist-
foreningen, via Orebro kom-
muns sommarferieprogram.
De delades in i tvi grupper
om tre veckor var. Under den
perioden fick de utbildning i
bostadspolitik och projekt-
planering. Utover det sd har
ungdomarna anviint sina ny-
vunna kunskaper praktiskt
genom att de fitt planera och
genomfora aktiviteter for
ungdomar i bostadsomriden.
Bland annat en filmkvill for
ett 30-tal ungdomar i Vivalla
Folkets hus. Forsta omging-
en feriepraktikanter startade
dven en ny ungdomsstyrelse.

Vilka frigor brinner de
for mest?

Styrelsen har redan tillsatt

£OTO. EMMA RING ERIKSSON

|

Nya styrelsen. Uppifran och ner: Khalil Abduliahi, Mohammed Amin. Gina

Alp (sekreterare), Mohammed Daud. Tuva Morin, Jonathan Ericsson (ordf.),
Mynta Holmaquist (vice ordf.), Felix Aslaksen. Saknas pa bild: Harun Ibrahim.

tre arbetsgrupper som ska
arbeta med bostadspolitik,
utbildningar och teambuild-
ning. Jonathan, ordforan-

de for ungdomsstyrelsen, dr
extra taggad pd att ha moten
med de partipolitiska ung-
domsforbundens ordforan-
den. Han vill starta en dialog

om partiernas bostadspolitis-

ka idéer och forslag.

Selma, som dr med i arbets-

gruppen for bostadspolitik,
vill hilla i panelsamtal om
ungas boendesituation.

Det finns ett tydligt intresse
for ett bostadspolitiskt arbete
men iiven for frigor utanfor
politiken. Mohammed vill
bygga en forening i sitt bo-
stadsomride Oxhagen, som
ska samla samhillsengagerade
forildrar och ungdomar. Forst
ut blir att bygga relationer till
fler ungdomar.

Vill du starta en styrelse eller en-
gagera dig pa nagot satt? Mejla:
emmeliwulfstrand@hyres-
gastforeningen.se

Media
Debattartiklar

Ungdomsstyrelsen bildades efter
sommarjobbssatsningen dér de fick utbildning om
bostadspolitik och projektplanering. Jonathan Ericsson
var ordférande i ungdomsstyrelsen och Mynta
Holmqvist var vice ordférande. Ungdomsstyrelsen
kommer att ha sin egen del av var planerade hemsida
samt en egen lokal. Under 2021 genomforde
ungdomsstyrelsen boinflytande aktiviteter som City-
Games och hade ett introduktionsmote for intresserade
hyresgaster. Bada aktiviteterna resulterade i ett hogt
deltagande och stort intresse. Dérefter har styrelsen
utbildat sig och vuxit till en ungdomsstyrelse bestaende
av tva arbetsgrupper, den bostadspolitiska gruppen och
utbildningsgruppen. Cirka 20 personer har engagerat
sig i ungdomsstyrelsen och tillsammans har de
anordnat aktiviteter for cirka 200 personer. Aret 2021
har for ungdomsstyrelsen handlat om att bygga en
stabil grund till 2022 ars verksamhet, skapa sin forsta
styrelse och sdka upp fler intresserade ungdomar.

Vi har under 2021 haft 6 debattartiklar publicerade i NA och Orebroar'n samt ett inslag i SVT.
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Lars Bjurstrom ar ordférande fer Hyresg;
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mot info
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UPPDATERAD 22 i INI 2021 F i

mobilisera mot infé

g har startat en kampanj for att
foldrar delas ut till

rande
av marknadshyror. Under SOmmaren ska

hyresgaster.

Var facebook-sida heter Hyresgastforeningen Orebro-Lekeberg. Dar har under aret publicerats

16 inlagg om aktiviteter som varit pa gang samt en del artiklar och debattartiklar.

Var hemsida genom Hyresgastforeningens webbplats:
https://www.hyresgastforeningen.se/orebroforeningen/
Dér publiceras alla nyhetsbrev, annan information och kontaktuppgifter.

Vi har ocksa pabdrijat ett arbete for att starta en egen hemsida som vi hoppas kan etableras i borjan av 2022.
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https://www.hyresgastforeningen.se/orebroforeningen/

Information till fortroendevalda och medlemmar

Under 2020 och 2021 har vi forsokt att bredda vart informationsarbete bade till medlemmar och
fortroendevalda. Nyhetsbrevet som startades under 2020 har vi fortsatt med, 7 nyhetsbrev blev det under

2021.

Hyresgastforeningen
Nyhetsbrev Orebro-Lekeberg

Sommaraktiviteter mot marknadshyror

Den 31 maj kommer forslaget att boria infora marknadshyror fran regeringens

Hyresgastféreningen
Nyhetsbrev Orebro-Lekeberg

Bostadspolitiskt program —
upptaktsmote torsdagen den 23 september

Infor valet ska vi anta ett bostadspolitiskt program. Programmet kommer att innehalla

utredare. Regeringens tidplan ar att riksdagen i borjan av 2022 ska klubba igenom en

ny lag som ska trada i kraft fore nasta ars val Sa det ar NU vi maste ta striden! a del scin i gemier; zant f0r heta landet 3om utfonmas centralt, Men progratimet ksl

o vara lokalt och darfor givetvis innehalla det lokala perspektivet och vara lokala fragor.
For att vi ska lyckas maste manga vara med och vi maste na manga mediemmar och
forstas méanga andra. Darfor ar det lokala arbetet oerhart viktigt. Dessvarre ar vi lite
begransade av pandemin och de restriktioner som finns men vi hoppas att det kommer
att latta liten atminstone i slutet av sommaren

Den nuvarande planeringen ar att vi i juni ska genomfora en stor utdelning av material,
helst till alla hyresgaster i vart omrade, Orebro-Lekeberg, alltsa till drygt 40 000
lagenheter. Da behdver vi vara manga som hjalper til

1 augusti hoppas vi kunna genomfora manga méten, troligen utomhus, med manga
hyresgaster om marknadshyror. Da hoppas vi fa ett bra tryck i fragan med brev/mail till
politiker, namninsamlingar, affischering och gama mycket mer.

Den 7 juni (pa kvallen) har vi upptaktsmote for vara aktiviteter. Det kommer att bli pa

Torsdagen den 23 september borjar vi diskussionen om vilka lokala fragor som vi
tycker ar viktiga och vilka krav vi ska ha. Det gor vi p ett méte som vi hoppas manga
vill delta pa. Darfor kommer det att vara mojligt att vara med pa motet pa plats men
ocksa digitalt med hjalp av teams.

Pa motet kommer vi ocksa att prata om hur vi kan oka engagemanget infor
hyresftrhandiingarna. Vad tycker vi och hur kan vi bidra till en opinion som gor att vi
blir starkare mot hyresvardarna.

Motet kommer att vara hos ABF pa Fredsgatan 18 i centrala Orebro. Vi har bokat en
stor lokal sa vi kan tréffas sakert. Men ocks teams fungerar.

Pa motet pa ABF kommer vi att bjuda pa “matig fika" sa darfor behover vi veta hur
ménga som kommer. Boka tiden nu! Anmal dig om du vill men det kommer en
inbjudan nar det narmar sig och du kan vanta med att anmala dig.

distans med hjalp av telefon, surfplattor och datorer. Det kommer en inbjudan lite
senare men boka tiden redan nu!

Vi ska gora mycket! Vi ska na manga! Fundera géma pa vad du kan gora! Vi kommer
ocksa att vara aktiva pa sociala medier men mycket av var styrka ar ju just i att vi ar

manga! Vi var med och stoppade marknadshyror!

Under sommaren kom beskedet att regeringen |
har tagit tilbaka forslaget om att borja infora

marknadshyror. Det kom som en foljd av Tillsammans
regeringskrisen i juni men givetvis har all i
opinionsbildning varit ett viktigt bidrag till att Etopparv)
forslaget stoppats, atminstone till vidare. marknadshyror

Fragan har ju varit hogt prioriterad av
Hyresgastforeningen under lang tid. Har i
Orebro sa delade vi ut foldrar/fiygblad till
manga hushall dar det bor hyresgaster. Vi
nadde cirka 25 000 hushall, de allra flesta
utdelade av ideellt engagerade medlemmar. Vi
har ocksa anlitat SDR for att kunna
hyresgaster dar vi har svart att komma at
deras breviador/postfack

Men vi maste fortsatta vara beredda att ta
striden mot varje steg att infora
marknadshyror.

Hyresgastféreningen
Nyhetsbrev Orebro-Lekeberg

Har kommer ett extra/nytt utskick av nyhetsbrevet eftersom manga fick varningar i det férra.
Innehsllet ar samma men alla adresser/hanvisningar/lankar ar borttagna.

God Jul och Gott Nytt Ar

Snart jul och nytt r. Vi i styrelsen vill nska
alla en God Jul och Gott Nytt &r och passa
P att tacka for era insatser for
Hyresgastforeningen under 2021.

2021 har ju varit ett &r nar pandemin starkt
paverkat vara mojligheter att driva var
verksamhet. Vi hoppas givetvis att det blir
battre och enklare under 2022.

Arsméte den 26 mars

Hyresgastforeningen Orebro-Lekeberg har arsmote lordagen
26 mars kI 14.00. Métet kommer att vara pé Karolinska
skolan (aulan). Formerna for motet kan komma att paverkas
av hur pandemin utvecklas.

Alla medlemmar ska kallas och handlingar infor arsmétet ska
finnas tillgangliga, forstas. Men for att det ska bli ett bra
Srsmote 3 kravs en del forberedelser. .

Motioner ska vara inlamnade senast den 4 mars, gma
tidigare. Skicka till styrelsen.

Normineringar till de uppdrag vi ska valja ska lsmnas till alberedningen, fundera garna redan nu
men 5 med i P4 &rsmotet ska bland annat valjas ledamoter
tillstyrelsen, revisorer, forhandlingsdelegation och ledamoter i regionens fullmaktige.

Om du vill mejla till styrelsen s kan du svara p3 detta
mejl. p3 hemsida finns
allai styrelsen.

F&lj oss pa Facebook, Hyresgastforeningen Orebro-Lekeberg

Under hosten skickade vi ett medlemsutskick infor de arliga forhandlingarna och passade pa att skicka med
information om hur man kan vara aktiv och fértroendevald i Hyresgéstféreningen och en uppmaning om att

delta i arbetet med det bostadspolitiska programmet.

Hotet om marknadshyra

Nar verksamhetsaret 2021 borjade var vara
planer att ha ett starkt fokus mot férslaget om
att paborja inforandet av marknadshyror. Tidigt
i juni skulle den statliga utredningen l&mna sitt
forslag till regeringen och en trolig proposition
skulle komma sent under hosten. Var planering
var att mobilisera under april och maj. En
omfattande flygbladsutdelning under juni och
uppféljande offentliga moten i hela vart
verksamhetsomrade under augusti och
september for att darefter ha fortsatt samlad
opinionsbildning fram till ett eventuellt
riksdagsbeslut.

Regionen arrangerade flera utbildningstillfallen
”’Marknadshyror — vad &r det och varfor &r vi
emot det?” under april.
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Den 22 april hade vi en temakvall dit vi bjod in samtliga fortroendevalda for att fa idéer om hur vi skulle

kunna arbeta mot marknadshyror.

Den 5 maj, bjod vi in foretradare for lokala hyresgastforeningar och arbetsgrupper for att diskutera intresset
av att halla moten under sommaren och hjélpa till att dela ut materialet mot marknadshyra.

Den 7 juni genomforde vi en upptakt infor flygbladsutdelningen mot marknadshyra.

8



Vi hade i stort sett genomfort de aktiviteter vi planerat men kande anda inte att vi lyckats mobilisera
tillrackligt. Det var uppenbart att de lokala hyresgastforeningarna och arbetsgrupperna inte hade kraft eller
vilja att delta i den har typen av aktiviteter.

Vi hade ocksa forsokt mobilisera enskilda medlemmar att delta och fatt ett skapligt gensvar.
Den 16 juni startade var stora utdelning av flygblad, vi nadde bortat 25 000 hushall.

Men innan vi riktigt hunnit fullfolja hela flygbladsutdelningen tvingades regeringen avga pa grund av
denna fraga och nir den “nygamla” regeringen aterintradde fanns inte langre planen att borja infora
marknadshyror kvar.

Den fortsatta planeringen med fortsatta aktiviteter i augusti och september blev darfor aldrig aktuell.

Hotet om utforsaljning av OBO lagenheter

I slutet av 2020 péborjade vi aktiviteter for att stoppa den utférsaljning av OBO-ldgenheter som kommunen
och OBO planerade. Den aktiviteten fortsatte under 2021 och vi raknade med att satsa mycket kraft pa den.

Tidigt under 2021 hade vi tva debattartiklar i NA angaende utforsaljningen. Vi hade ocksa tidigt flera
informella kontakter med personer som vi bedémde kunde paverka hanteringen av fragan.

Var arbetsgrupp, som skulle jobba med fragan, kom inte langre innan beskedet kom om att den planerade
utforsaljningen inte skulle fullféljas. Vi vackte debatten och har anledning att vara ndjda med upplésningen.

Bostadspolitiskt program

Alla hyresgastforeningar
har uppmanats att skriva
ett bostadspolitiskt
program som en del i vart
agerande infor valet i
september 2022.

Vart arbete startade vid en
upptakt 23 september. Ett
mote dar vi ville fa fram
forslag pa vilka fragor
som &r viktigast att lyfta i
arbetet med programmet.

Vi genomforde en
webenkat dar aktiva och
fortroendevalda fick
poangsétta vilka fragor
som de beddmde som
viktigast.

Den 9 november hade vi en temakvall om det bostadspolitiska programmet for att diskutera resultatet av
webenkaten och de fragor som flest prioriterat. De fragor som hamnade i topp var trygghet, stoppa
hyreshgjningarna och 6ka hyresgéstinflytandet.

Programarbetet har darefter fortsatt och avsikten ar att anta vart bostadspolitiska program i borjan av 2022.



Ombyggnader och renoveringar

Ombyggnader och renoveringar i OBOs omraden har ocksa under 2021 varit en viktig del av féreningens
verksamhet.

Under 2020 hade OBO framfort att de planerade att sjalva spela en mer aktiv roll i information och samrad
med hyresgaster och att de darfor avsag att dra in den ekonomiska resurs som méjliggjort en anstallning av
en boendeutvecklare med ansvar fér ombyggnationer inom Hyresgastféreningen. |1 samband med en
personalforandring sista januari sa drogs den tjansten in. VVart ombyggnadsrad fick darmed en betydligt mer
aktiv roll for att vi skulle kunna uppratthalla en bra verksamhet. Vi forsokte 6vertyga Hyresgastforeningens
regionledning om att en resurs var viktig for var verksamhet och att tjansten borde tillsattas trots indragna
pengar fran OBO men beskedet fran regionledningen blev negativt.

I mars antog OBO en ny ”renoveringsstrategi” som enligt
OBO bland annat skulle innebara: “Sénkta oo *
renoveringskostnader och hyreshdjningar genom att minska v e
omfattningen i delar av vara renoveringar.”

| strategin beskrivs utgangsldget bland annat sa hér: ”Vara
hyresgaster efterfragar idag att vi ska minska antalet .
omfattande renoveringar, till forman for fler av ett enklare OBOs renoveringar
slag, for att pa sa satt halla nere hyresnivan”.

CY ® RIKTLINJER » STRATEGI

Strategi for

Det ar tveklost sd att vara aktiviteter och hyresgésters
protester haft paverkan pa OBOs delvis andrade planer.

Under sommaren gjorde vi upp om ett nytt ”’Ramavtal for
boinflytande i renoveringsprojekt” och aven dar
framhalls ambitionen om “ligre hyreshdjningar”:

”OBOs renoveringsstrategi antagen 2021-03-08 uttrycker
ambitionen sankta renoveringskostnader och darmed lagre
hyreshgjningar genom att minska omfattningen i delar av
renoveringarna.” Nu aterstar arbetet med att fa OBOs
uttalanden att bli verklighet och det kommer att krdva minst lika stora insatser som tidigare.

Ombyggnadsradet har under aret haft 10 moten och dessutom nagra traffar dar hela ombyggnadsradet varit
inbjudna till traffar med OBO.

Vi har under hosten tagit upp diskussionen igen med regionledningen om behovet av en personalresurs till
ombyggnadsfragorna i Orebro och da fatt beskedet att en resursforstarkning kommer att vara pa plats fran
1 januari 2022.

Nya féreningar — behov av att starka den lokala organisationen

De erfarenheter vi fick under varen och forsommaren med fa aktiva foreningar och att stora delar av vart
verksamhetsomrade saknar hyresgastféreningar visade tydligt att vi har ett stort behov att starka den lokala
organisationen. Under flera ar har arbetsgrupper bildats, delvis i brist pa lokala hyresgastforeningar och
delvis pa grund av att en strategi for den lokala organisationen saknats. Styrelsen antog i september en
tydligare inriktning for den lokala verksamheten dar inriktningen ska vara bildandet av lokala
hyresgastforeningar och att verksamhetsomraden kan innefatta fler fastighetséagare.

Darefter paborjades ett mer systematiskt arbete for att stiarka de lokala hyresgastforeningarna och for att
bilda fler hyresgéastforeningar. Pa fyra platser har vi traffat medlemmar som vill inga i en ny
hyresgastforening. | Varberga, Mejeriomradet vid svampen (privat fastighetségare), pa Ekangsgatan pa oster
och i Baronbackarna. Vi hoppas de kan bli lokala hyresgastforeningar vid arsmoten i februari/mars 2022.

Vi har kopt in fina muggar med Hyresgastforeningstryck for att testa en ny-gammal tanke om att de ska
anvandas av lokala hyresgastforeningar nar de besoker och valkomna nya medlemmar.
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Varvarvecka

Under vecka 37 genomfordes en “virvarvecka” i hela landet. Alla hyresgastfreningar och all personal
uppmanades att delta. | Orebro genomfordes aktiviteter i Brickebacken, pa universitetet, i centrum och pa
norr. Styrelsens fokus var aktiviteterna pa norr.

Tanken med att fokusera pa norr var att forhoppningsvis kunna pabdrja bildandet av en eller flera lokala
hyresgastforeningar pa norr. Vi var darfor pa plats fyra dagar pa olika platser som pa Mejeritorget, Coop
Svampen och pa Langbrotorg. Infor veckan delades flygblad ut till samtliga hyreslagenheter pa norr.

Traffar och aktiviteter for fortroendevalda

22 april temakvall for att fa idéer om hur vi skulle kunna arbeta mot marknadshyror.
5 maj mote for att diskutera intresset av lokala arrangemang och utdelning av material mot marknadshyra.
7 juni en upptakt infor flygbladsutdelningen mot marknadshyra.

30 augusti lokalansvarigtraff. Lokalerna dppnade igen men nu ar det endast tillatet med halverat antal
besokare. Upplatelseavtalet ar uppdaterat sa att lantagaren skriver under pa att folja de begransningar av
antal som anges.

Hyresgast-
féreningen

23 september upptakt for det bostadspolitiska programmet.
12 oktober temakvaéll for att diskutera och stédja verksamhetsplaneringen av den lokala verksamheten.
9 november temakvéll om resultatet av webenkéaten angaende det bostadspolitiska programmet.
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16 november medlemsmoéte i Lekeberg. Ingen kom.

1 december ordforandetraff.
11 december Julmingel som tyvarr blev installt pa grund av for fa anmélningar.

Vi har ocksa hallit méten och deltagit i méten i olika bostadsomraden.

Hyresgastforeningen Orebro 100 &r!

Ett sa enastaende jubileum ville vi forstas fira stort med alla medlemmar och andra hyresgéster! Men
Coronapandemin kom i vagen aven ddr. Vi planerade och andrade men nadde tyvarr inte anda fram.
1921 bildades Orebro Hyresgastférening det ar tva ar innan Hyresgastforeningens riksférbund bildades.
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Forhandlingsverksamheten

OBO - Orebrobostader AB

Forhandlingarna om 2021 ars hyror slutfordes i borjan av januari 2021. Resultatet blev att hyran for samtliga
bostader hojdes med 1,5 procent fran 1 januari 2021. Hyreshdjningen genomférdes dock i praktiken den

1 mars (hajningen for januari och februari togs ut retroaktivt pa marshyran). | uppgorelsen ingick aven en
overenskommelse om att samtliga hyresgéster som berérdes av nedslackningen av Comhem erholl en
personlig rabatt om 40 kr per manad sa lange hyreskontraktet for aktuell bostad fortléper. Aven en reviderad
modell med forbattrade och tryggare ekonomiska villkor for samtliga hyresgaster med IMD (individuell
maétning och debitering av vatten) ingick i férhandlingséverenskommelsen for 2021.

Under andra halvan av november inleddes férhandlingarna om 2022 ars hyror. OBO yrkade pa att hoja
hyrorna med 3,3 procent. Dock visade OBO med sina underlag och berakningar att d&ven denna
hyreshojningsniva langt ifran skulle racka for att fa ihop budgeten samt uppna agarens vinstkrav,
motsvarande 3,75 procent pa det synliga egna kapitalet, som for 2022 skulle innebéra ca 93 miljoner kronor.
Forenklat ar det OBOs stora underhalls- och renoveringspuckel, som man &r mitt inne i, i kombination med
kraftiga specifika kostnadsokningar for 2022 pa bland annat taxor for vatten och avfall, som gjorde budgeten
for 2022 valdigt svar att fa ihop aven om hyrorna rent teoretiskt skulle hojas med 3,3 procent.

Efter ett ganska intensivt forhandlande och kompromissande fran bada parter naddes i bérjan av december
en uppgorelse som innebar att &garens avkastningskrav for 2022 sétts klart 1agre &n normalt, 38 miljoner
kronor (istéllet for 93 miljoner kronor), samt att hyresgasternas hyror héjs enligt nedan:

Hyran for bostader med varmhyra héjs med 1,9 procent fran 1 januari 2022.

Hyran for OBOs ca 600 bostader med kallhyra hojs med 1,4 procent fran 1 januari 2022.
Hyran for garage och parkeringsplatser hojs med 1,9 procent fran 1 januari 2022.

Hyran for lokaler med foérhandlingsklausul hjs med 1,9 procent fran 1 januari 2022.
Hyran for studentbostader héjs med 1,9 procent fran 1 augusti 2022.

Ovanstdende innebar att OBOs hyror i genomsnitt hojs med 1,88 procent for 2022. Anledningen till den
nagot lagre hyreshojningen for hyresgaster med kallhyra beror pa att bade parter kande att det var lage att
kompensera dessa nagot da elpriserna under tiden for forhandlingarna lag pa mycket hoga nivaer (de flesta
av dessa hyresgaster har eluppvarmning).

Ovriga férhandlingar med OBO

Nyproduktionshyror har bara forhandlats for ett projekt under aret:
e | samband med ombyggnationen av kvarteret Hallstugan, Stortorget 15-19 & Tradgardsgatan 8,
tillskapas 11 nya vindslagenheter. Samtliga dessa dr sma ettor pa mellan 32-35 kvm och
hyresnivaerna forhandlas till mellan 5 900 kr till 6 350 kr per manad i 2023 ar niva.

Ombyggnationshyror har under aret forhandlats i relativt stor omfattning. Nedan framgar exempel
pa nagra av de storre projekten:

e 39 lagenheter i kvarteret Hallstugan, Stortorget 15-19 & Tradgardsgatan 8, har forhandlats till en
snittnormhyresniva pa 1 557 kr/kvm i 2023 ars niva. Lagenheterna far tre olika standardutféranden,
bas, normal och plus. I férhandling enades vi om att ca 50 % av lagenheterna skulle fa
normalutférande, 30 % basutférande och 20 % plusutférande.

e 66 lagenheter pa Kronikegatan 11-23 i Vivalla har forhandlats. Radhusen pa Kronikegatan 11
kommer att renoveras lite mer sparsamt an de mer traditionella lagenheterna pa Kronikegatan 13-23.
Snittnormhyresnivaerna forhandlas darfor till olika nivaer, 1 276 kr/kvm for radhusen och 1 369
kr/kvm for lagenheterna i 2023 ars niva.

e 96 lagenheter i Norrby, Norrbygatan 14-34 & Hoéglundagatan 10, har forhandlats. De 66
lagenheterna pa Norrbygatan 14-34 forhandlas till en snittnormhyresniva pa 1 343 kr/kvm i 2022 ars
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niva medan de 30 lagenheterna pa Hoglundagatan 10 forhandlas till en snittnormhyresniva pa 1 405
kr/kvm i 2023 ars niva.

Stor férhandlingsdelegation

Stora férhandlingsdelegationen har
traffats 5 ganger under aret.
Delegationens framsta uppgift &r att fatta
beslut i hyresférhandlingsfragor. Aven
andra fragor som inte direkt handlar om
hyror men géller OBO diskuteras och
beslutas i stora forhandlingsdelegationen.
Stora forhandlingsdelegationen véljer sin
ordférande och sekreterare samt liten
forhandlingsdelegation. Lars Bjurstrém
valdes till ordférande och Eva Sten till
sekreterare.

Liten férhandlingsdelegation

Lilla forhandlingsdelegationen har under
2021 bestatt av Lars Bjurstrom, Anders
Holmgvist, Andreas Hallgvist, Maria
Larsson och Erik Anfalt (férhandlare). Lilla forhandlingsdelegationen har traffats kontinuerligt under aret
och &r de som moter OBOs representanter i forhandlingsfragor.

Forhandlingar mot privata fastighetsagare och organisationen Fastighetsagarna

Den arliga hyreshéjningen pa privatsidan i Orebro férhandlades till 1,5 procent for 2021 med undantag for
nyproducerade lagenheter (2015- och framat) som inte har erhallit investeringsstod som huvudsakligen
forhandlades pa 0,75 %. Den genomsnittliga hyreshdjningen for hela fastighetshestandet blev darmed en
knapp tiondel under 1,5 %.

Det normala justeringsdatumet pa privatsidan i Orebro ar den 1 april med undantag fér Behrn Fastigheter,
Melins Fastigheter och FinFast som forhandlas med justeringsdatum den 1 januari.

Under aret har en rad nyproducerade fastigheter férhandlats. Tack vare det statliga investeringsstodet har
hyrorna hamnat pa maximalt 1 450 kronor per kvadratmeter i sa kallad normhyra i de projekt dar
investeringsstod anvants. Nagra nyproducerade fastigheter dar investeringsstod inte anvénts har ocksa
forhandlats.

Mot slutet av ret inleddes férhandlingen om hyreshojning for 2022 pa privatsidan i Orebro. Det var
generellt sett hoga yrkanden fran bolagen som baserades framforallt pa stora kostnadsokningar. Bland de
forhandlingar som hann bli klara innan arsskiftet var Behrn Fastigheter, Melins Fastigheter och FinFast som
samtliga landade pa 1,9% fran 1 januari 2022.

Forhandlingsrad for boende hos privata fastighetsagare
Forhandlingsradet har endast haft ett mote under aret, mycket beroende av Coronapandemin. Motet holls i
november och da diskuterades det infér kommande férhandlingsomgang.

Lekebergs kommun — allmé&nnytta och privat

Hyreshojningen hos det allmannyttiga bolaget i Lekebergs kommun, Lekebergsbostader AB, blev
1,5 procent fran den 1 april 2021. Hyreshojningen med de privata foretag som forhandlar genom
Fastighetsagarna Mittnord blev 1,5 % fran den 1 april 2021.
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Utmaningar under aret

Den pagaende pandemin har som vi namnt ett flertal ganger, paverkat verksamheten. Restriktioner som
lattats upp och sedan aterinforts har gjort det svart att planera for utatriktade aktiviteter och méten. Vi har
ocksa nar vi under aret jobbat med att starka den lokala organisationen sett stora brister i de stodsystem som
borde vara sjalvklara, det géller till exempel medlemsregister och mojligheten att géra utskick. Systemen
verkar inte vara utformade for att stodja vart arbete och lokal organisering och det ar heller inte alltid sa latt
att fa forstaelse for vara behov. Det finns darfor anledning att valkomna férbundets malsattning att vi ska bli
en organisation som alla drar at samma hall. For att Hyresgastforeningen ska havda sin roll som stark
folkrorelse &r det troligen nédvandigt.

Antal registrerade
Lokala hyresgastféreningar/arbetsgrupper samt antal fértroendevalda & aktiva medlemmar

11 lokala hyresgastforeningar, 30 arbetsgrupper, 132 fortroendevalda & aktiva medlemmar
registrerade*

* (Uppgifterna fran registret dver fortroendevalda och aktiva medlemmar kan vara nagot missvisande. Siffran ar troligen
lagre an den ska vara)

Medlemsantal sista december

2021 2020 2019
Allméannyttan (OBO) 5 556 5 865 6170
Privat 4940 5254 5691
Totalt 10 496 11 496 11 861

Medlemsantalet har sjunkit drastiskt under Coronapandemin mycket pa grund av att medlemsrekryterarna
inte har knackat dorr under pandemin.

Hyresgastforeningen Orebro-Lekebergs kontor

Vart kontor ligger i regionkontorets lokaler pa Karlslundsgatan 25-29.

Oppettiderna:

mandag-torsdag 8.30-16.00

fredag 8.30-14.00

Telefon vaxeln: 0771-443 443

Hemsida: www.hyresgastforeningen.se

E-post till Hyresgastforeningen Orebro-Lekeberg: foreningen.orebro-lekeberg@hyresgastforeningen.se

Ekonomi

Hyresgastforeningen Orebro-Lekebergs verksamhet finansieras av medlemspengar och
forhandlingsersattning. Budgeten ar en sa kallad verksamhetsbudget, vilket innebdr att pengarna ska
anvandas under innestdende budgetar. Eventuellt 6verskott skickas tillbaka till regionen vid arets slut.

2021 blev vi tilldelade en budget pa 435 146 kr. Vi forbrukade 154 698 kr som motsvarar 36 % av var
budget. Vid arets slut hade vi ett 6verskott pa 280 448 kr.

Under aret har Hyresgastforeningen andrat ekonomisystem och det innebér bland annat att kostnaderna
fordelas pa kostnadsslag och inte som tidigare pa aktivitet/verksamhet.

Styrelsen har darfor valt att komplettera ekonomisystemets rapport om kostnader med ett bokslut som visar
hur pengarna fordelats mellan olika verksamheter.
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Utfallsrapport 2021-01—2021-12

Kvar av

Utfall Budget budget
5090  Ovriga lokalkostnader 0 3000 3000
5410  Forbrukningsinventarier -710 0 -710
5842  Logi fortroendevalda -2212 0 -2212

Ovriga resekostnader

5849  fortroendevalda -242 0 -242
5860  Konf.-o sammantr. fortroendevalda -8 107 37 000 28 893
5910  Annonsering -5 625 3000 -2 625
5920  Medlemsinformation -34 765 86 197 51432
5970  Mediareklam 0 0 0
5971  Ovriga informationstjanster -60 11023 10 963
6110  Kontorsmaterial -617 0 -617
6150  Trycksaker -33 504 0 -33 504
6210  Telefon 0 0 0
6250  Porto och frakter -4 852 0 -4 852
6711  Verksamhet forening -7 457 0 -7 457
6720  Verksamhet region och 6vriga 0 200 000 200 000
6740  Ovriga anslag 0 0 0
6994  Ovriga verksamhetskostnader -3301 1 000 -2 301
7110  Arvoden -42 400 69 948 27 548
7120  Kostnadsformaner fortroendevalda -15 0 -15
7131  Bilerséttning skattefri, fortroendev. -463 2 000 1537
7160  Sociala avgifter, fortroendevalda -10 368 21978 11610

-154 698 435 146 280 448

Har redovisas foreningens kostnader under aret fordelade efter i forsta hand de aktiviteter som genomforts
under aret.

Styrelsemoten, styrelsekonferenser 4014
Arsmote 8 296
Arbetsgrupper, foreningsstod 2949
Nya medlemmar 8 858
Ombyggnadsmoten 1150
Nyhetsbrev 960
Marknadshyra 37 024
Bostadspolitiskt program 7 563
Vérvarvecka 23734
Julmingel 2414
Arvoden, styrelse, revisor, valberedning 42 400
Sociala avgifter 10 368
Forlorad arbetsfortjanst 3301
Bilersattning 340
Kontorsmaterial 1327

Totalt: 154 698
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Slutord

Ocksa under 2021 har pandemin och restriktionerna for att begransa smittspridningen, haft stor paverkan pa
var verksamhet. Manga aktiviteter har inte kunnat genomféras och andra har skett i former som gett
begransat utbyte. Men en del har vi kunnat genomféra dels genom andra former och dels under de tider nar
restriktionerna varit mindre omfattande. Styrelsen har kunnat ha styrelsemoten i den omfattning som behovts
men de flesta ganger genom videomoten.

Framforallt &r det den lokala verksamheten som i sa hdg grad bygger pa att hyresgaster kan traffas som har
drabbats och det kommer troligen att paverka var verksamhet dven nar pandemirestriktionerna tas bort.

Det positiva som pandemin fort med sig ar att manga av oss fortroendevalda har blivit bekvama med att
delta i videométen och pa sa vis har vi kunnat métas och genomfort den typen av intern motesverksamhet
som &r en del av vart uppdrag.

Nar ret borjade var vi inriktade pa att ta striden mot inférande av marknadshyror och mot en planerad
utforsaljning av OBOs bestand. Bada dessa fragor kom i ett annat lage redan efter halva verksamhetsaret.

Renoveringar och ombyggnationer har pagatt i en stor mangd av projekt runt om i Orebro och har varit en
stor del av vart arbete dven under 2021. OBO antog en ny renoveringsstrategi dar de uttrycker ambitionen att
delar av renoveringarna ska genomféras med mindre omfattning och darmed lagre hyreshéjningar. | juni
skrevs ett nytt ramavtal for boinflytande i renoveringsprojekt mellan Hyresgastféreningen och OBO.

Vi har ocksa lagt mer fokus pa att utoka den lokala organisationen och har under hésten genomfort en del
moten for att forsoka bilda fler lokala hyresgastféreningar. Det arbetet kommer fortsatta med ambitionen att
det geografiskt ska finnas lokala hyresgastforeningar i hela Orebro.

Vi har ocksa bjudit in lokala hyresgéastforeningar och arbetsgrupper till ett flertal moten under aret, bade
fysiskt och digitalt. Under 2022 har vi planerat ppet hus en kvall varje manad for att 6ka samhdrigheten
och samarbetet, utvecklingen av pandemin kommer att avgora hur genomforbart det kommer att bli.

Avslutningsvis sa tackar styrelsen for alla insatser och det engagemang som manga har bidragit med under
2021. Nu tar vi nya tag infor 2022 som ar ett viktigt ar, inte minst for att det ar ett valar nér vi ska ta de
mojligheter som finns att driva pa for hyresgasternas intressen.

Lars Bjurstrom
Ordforande

Styrelsen for Hyresgastforeningen Orebro - Lekeberg

Mars 2022
Lars Bjurstrom Elin Andersson Eva Sten
Kerstin Holm Muraaya Mahamed Maria Larsson

Dan Hersan Kége Svensson
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@ Hyresgastféreningen

www.hyresgastforeningen.se

E-post: foreningen.orebro-lekeberg@hyresgastforeningen.se
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