W Hyresgdstféreningen

Studieuppgift 5: Generell arlig forhandling med
allmannyttigt bostadsforetag

Nedan beskrivs scenariot infor en férhandling med ett kommunalt allmidnnyttigt bostadsféretag. Din
uppgift blir att utifrin informationen i uppgiften analysera bostadsforetagets férhandlingsunderlag och ta
stillning till vad som kan vara ett rimligt motbud for oss att ge som svar pd féretagets hyreskrav.

Det kommunala allminnyttiga bostadsféretaget BBAB 1 Bortslosa kommun har 757 ligenheter. For
nistkommande ar har BBAB begirt férhandling om en hyreshojning och vid det forsta férhandlingsmotet
presenterar BBAB:s VD Harald Huus ett yrkande om 5,8% hyresh6jning pa bostiderna. Direktér Huus
beklagar det férhdllandevis hoga hyresyrkandet med framhaller att det ér av storsta vikt att foretaget far
hela den yrkade hyresh&jningen £6r att man ska kunna hantera det kommande arets kostnadsékningar och
bibehilla ett resultat om 2.000.000 kr, vilket féretaget bedomer som nédvindigt for att man ska klara
finansiering av underhallet pa sikt. Som underlag for sitt hyreskrav tillhandahaller BBAB f6ljande

budgetkalkyl:
Budget for
forhandlings-  Budgeterad
Utfall forra aret aret 6kning

Hyror Bostider 50 000 000 50 000 000

Hyror Garage och P-platser 2 500 000 2 500 000

Hyror indexreglerade lokaler 13 000 000 13 000 000
Hyresbortfall -1 310 000 -3 275 000 5,00%
Summa netto intikter 64 190 000 62 225 000
Uppvirmning -8 500 000 -8 925 000 5,00%
Vatten och Avlopp -4 250 000 -4 377 500 3,00%
Sophimtning -1 500 000 -1 522500 1,50%
Fastighetsel -3 750 000 -3900 000 4,00%
Underhill -9 000 000 -9 630 000 7,00%
Reparationer -2 250 000 -2 295 000 2,00%
Fastighetsskotsel -9 000 000 -9 270 000 3,00%
Administration -2 500 000 -2 575 000 3,00%
Trappstidning -1 750 000 -1 785 000 2,00%
Ovriga driftskostnader -7 500 000 -7 650 000 2,00%
Rintor -5 995 440 -6 175 303 3,00%
Avskrivningar -4996 200 -4.996 200

Summa kostnader -60 991 640 -63 101 503

Resultat 3 198 360 -876 503
Hyresyrkande i kronor 2 876 503
Hyresyrkande 1 % 5,8%




Infér f6rhandlingarna har vi gjort en omvirldsanalys och kommit fram till f6ljande f6r att kunna bearbeta
bostadsforetagets férhandlingsunderlag:

Hyrorna f6r indexlokaler 1 Bortslésa kommun prognosticeras riknas upp med 1,5% f6r det
kommande aret

Det lokala virmebolaget har aviserat en 6kning av fjirrvirmetaxan med 3%

Kommunen aviserar en 6kning av taxan for vatten och avlopp med 3% och £6r sophimtning
med 1,5%.

Fastighetselen spas 6ka generellt med 2%

Indextal som styr priserna pa underhallsavtalen spdr pris6kningar pd 3% och
reparationskostnader torde 6ka ca 2%

Pga l6neglidningar i avtalsrérelsen spés fastighetskotsel och administration 6ka upp till 3%.
Opvriga driftskostnader spis 6ka med 2%

Vir térhandlingsledare har stott pd ekonomichefen och hért honom skryta med att BBAB
har bundit sina rintor sd bra att de inte beh&ver oroa sig f6r rinteSkningar de kommande
aren.



