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Vad är en bruksvärdering? 

Förhandling 

om ny 

bruksvärdes

-hyra

Om hyran 

ligger fel vid 

oförändrat 

bruksvärde

Om 

bruksvärdet 

förändras

Mindre 

åtgärd
Delvis 

reno-

vering

Större 

reno-

vering



När hyran ligger fel i relation till bruksvärdet

GRUNDPRINCIP:

Vi förhandlar TOTAL 

hyra

i relation till

TOTALT bruksvärde



När hyran ligger fel i relation till bruksvärdet

Nivå

Hyra 

Scenario 1

Bruksvärde Hyra 

Scenario 2



Ny hyra vid förändrat bruksvärde

Nivå

Hyra 

Scenario 1

Bruksvärde Hyra 

Scenario 2

Hyra 

Scenario 3



Vilka åtgärder innebär en påverkan på bruksvärdet?

Tillför 

åtgärden en 

funktion för 

hyresgästen?

Är åtgärden 

något som 

hyresgäster i 

allmänhet 

vill ha?

Vad är 

åtgärden 

värd för 

hyresgästen?



Skydd mot stora hyreshöjningar - infasning

Nivå

Hyra efter, 

steg 1

Hyra före Hyra efter, 

steg 2

Hyra efter, 

steg 3

Hyra efter, 

steg 4



Principer för infasning
• Den förhandlade hyran = Målhyran

• Infasningsstegen avtalade på förhand

• Rabattsteg om minst 6 månader

• Högsta höjning 9% per steg

• Hyresgästbyte = Infasningen avbryts

• Generella hyreshöjningar görs mot målhyran

• Steg i kronor eller procent…?

• Hur fasa in en hyressänkning…?




