H Hyresgdstféreningen

Generell arlig forhandling med privata
hyresvardar

Nir bruksvirdessystemet tillskapades var de kommunala allminnyttiga bostadsforetagen
normerande for hyressittningen pa orten satillvida att vad allmannyttan tog ut 1 hyra ansags vara
ett matt 1 pengar pa vad den standard som allméinnyttan hade i sina ligenheter var vard. Privata
hyresvirdars ligenheter hyressattes sedan genom jaimférelser med de allmdnnyttiga enligt
principen lika ligenhet — lika hyra och olikheter virderades utifran parternas uppfattning om
hyresgisternas varderingar av boendestandard.

Ur ovanstaende utkristalliserades en partspraxis mellan de férhandlande parterna pa privatsidan
som byggde pa att allmdnnyttan ocksa skulle utgéra en norm for hyresutvecklingen f6r de privata
hyresvirdarna. Den mer eller mindre uttalade principen var att om en privatigd ligenhets hyra
var hyressatt i relation till det kommunala bostadsféretagets ligenheter ar 1 och hyran for de
senare Okade genom arlig férhandling till ar 2 sa var det rimligt att den privatidgda ligenheten
foljde samma utveckling. Detta ledde 1 praktiken till att vi forst forhandlade allmannyttans hyror
t6r det kommande aret och den hyresjustering vi kom fram till bildade darefter norm och
utgangspunkt for férhandlingarna med de privata hyresvirdarna pa samma ort.

Genom en lagindring 1 januari 2011 luckrades allmdnnyttornas hyresnormerande roll inom
bruksvirdessystemet upp och alla kollektivt férhandlade hyror kom att bilda norm fér
bruksvirdet pa respektive ort. Det gav effekten att det inte lingre heller var givet att de
hyresjusteringar som forhandlades fram med allmannyttorna skulle liggas till grund for
forhandlingarna pa privatsidan. Under flera ar sedan lagiandringen har de kollektiva parterna kint
sig for 1 forsOken att hitta en ny grund och metod for de generella férhandlingarna med privata
hyresvirdar. Ndgon lika etablerar princip som nar allmannyttan var hyresnormerande har man
inte funnit, men parterna har landat i nagon form av principiell samsyn kring att grunden f6r den
generella férhandlingen 1 alla falla ska vara tickning for rimliga kostnader och rimlig
kostnadsutveckling for att dga och férvalta hyresfastigheter pa orten.

Hyresgistforeningens mal med forhandlingarna pa privatsidan ar att vi ska strava efter de ligsta
hyror och den langsammaste hyresutveckling som dnda ger hyresvirdarna tickning f6r rimliga
kostnader och rimlig kostnadsutveckling i férvaltningen och som leder till en langsiktigt hallbar
ekonomi for ett bostadsféretag med goda ambitioner i sin forvaltning och en hég niva pa
fastighetsunderhallet.

Ett 6vergripande intresse for oss dr och forblir att hélla ihop hyressstrukturen och
hyresutvecklingen pa orten. For de generella arliga hyresférhandlingarnas vidkommande innebar
det att olika motparter pa samma ort med likvirdiga kostnadsforutsittningar inte bor ges
uppgorelser som avviker mer dn marginellt frin varandra, om det inte finns sarskilda
beaktansvirda skil for det.




