Bruksvardesreglerna
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Marcus Kjellin

* Forhandlingsstrateg
* Tel: 010 - 4591570
* E-post: marcus.kjellin@hyresgastforeningen.se
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Jordabalken 12:55 - Bruksvardesregeln

* Om hyresvdrden och hyresgdsten tvistar om hyrans storlek,
ska hyran faststdllas till skaligt belopp.

« Hyran ar harvid inte att anse som skdlig, om den ar patagligt
hégre an hyran for ldgenheter som med hdnsyn till
bruksvardet ar likvardiga.
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Vad ar bruksvarde?
BRUKSVARDE

VARDE FOR BRUKAREN

BRUKAREN = HYRESGASTEN

LAGENHETENS VARDE
FOR HYRESGASTEN
_ HYRESGASTENS VARDERING AV
LAGENHETENS FUNKTIONSSTANDARD



Funktionsstandard ./. Reparationsstandard

Hyra Funktions- Reparations-
standard standard
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Vi forhandlar alltid
totalhyra ./. total standard!




Hur definierar vi bruksvarde?

* Lagenhetstyp

Lagenhetsyta

Tekniska faktorer
Omrddet

Huset

Lagenheten
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Lagenhetstyp /
Lagenhetsyta

Konstant Varde

RUM 1| RUM 2




Proportionerlig
Hyressattning

1rok 2rok 3rok 4 rok 5 rok
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Tekniska faktorer

* Uppvarmning

* Varm/kallvatten

« Hushallsel

» Eltathet

- Bredband

 KabelTV

* Bilplats

« Skalskydd / ldssdkerhet
« Typ av ventilation
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Omradet

Laget
OBS! Lage ar INTE efterfragan!
OBS! Lage ar INTE enbart narheten

till stadskarnan!

Narhet till...

butiksutbud

offentlig service

kollektiva transportmedel
skola / forskola, etc.

naturomrdaden
/rekreationsomrdden

Storande verksamhet, bilvagar,
jarnvagar
m.m...
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Huset

e Hiss

Gemensamhetsutrymmen (fritidslokal, hobbyrum, etc.)

Férrddsutrymmen

Lekplats p& gdrden

Rekreationsyta pd gdrden

Gemensam tvattstuga
» Utrustning
« Kapacitet (=antal tvattpass per hushall och mdnad)
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Lagenheten - allmant

* Planlésning

Lagenhetsdorr (sakerhetsklassad eller vanlig)

Kladkammare, garderober, 6vrig forvaring

Balkong / uteplats

Fonster (3glas / 2glas)
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Lagenheten - hall, sovrum,
vardagsrum |

* Ytskikt golv
 Tra / Parkett
 Laminat
 Matta
* Klinkeri hall

* Ytskikt vigg — malad vagg eller tapet (?)
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Lagenheten - badrum

Ytskikt vagg
+ Kakel
* Matta

Ytskikt golv
+ Klinker
* Matta

Badrumsskdp med/utan el
Handdukstork

Golvvarme (for komfort)
Duschvaggar

Anslutning Tvattmaskin / Torktumlare
Tvattmaskin

Torktumlare

Kommod under handfat

Skdp / férvaring
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Lagenheten - Koket

* Ytskikt vagg och golv
* Matplats

* Kyl/frys

* Typ av spis/ugn

+ Koksflakt

* Arbetsytor

* Diskbdankshojd

* Stankskydd

* Anlslutning diskmaskin
» Diskmaskin

* Belysning

+ Eltathet
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Hur far vi ett matt pa bruksvardet?

« Fran borjan: De kommunala allménnyttorna var sjalvkostnadstéckande stiftelser.

= Allmannyttan skulle ha hyror som tackte stiftelsens kostnader (+/- 0)

Férhandlingar bedrevs pga ettériga budgetkalkyler

= Vad allmdannyttan tog i hyra = Matt pa bruksvardet i allménnyttans ldgenheter

Kontenta:

Allmannyttans hyror sattes efter kostnadsbilden och férdelades utifran bruksvardet
(nollsummespel)

* Privatsidans hyror faststalldes genom jamférelser med allmannyttans hyror
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Lagdandring 1 januari 2011

* Fore: Bara allmdannyttans hyror kunde anvandas som
jamforelsematerial.

» Efter: Alla féorhandlade hyror kan anvandas som
jamforelsematerial.
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Hur far vi ett matt pa bruksvardet?

* Ortsbegreppet centralt!
* Princip: Jamforelse lika lagenhet = lika hyra
« Skillnader varderas utifrdn bruksvardet som varderat av hyresgdsterna lokalt

h Hyresgastféreningen






