H Hyresgdstféreningen

Bruksvardesreglerna

Hyran f6r en hyresligenhet ska enligt lag vara skilig 1 relation till ligenhetens bruksvirde totalt
sett. Med bruksvirde forstds virdet av ligenhetens funktionsstandard f6r brukaren, dvs
hyresgisten. Alltsa: Hyran ska enligt lag vara skalig i relation till hur hyresgister i allminhet
virderar ligenhetens standard. Hyran ska dérvid bestimmas utifran att ligenheten ér i felfritt
skick. Finns det brister dr lagens 16sning inte att halla tillbaka hyran utan att géra hyresvirden
skyldig att dtgirda bristen.

Vad som ska inga i bruksvirdet bestims bade av lag och av domstolspraxis, men kanske viktigast
av de férhandlande parternas sitt att tillimpa bruksvirdesreglerna. For var del som foéretridare
for hyresgisternas intresse i férhandling dr det givetvis av visentlig vikt och betydelse att vi haller
oss 4 jour med vad hyresgisterna anser om boendestandard.

Hur bruksvirde definieras gir det siledes inte att finna nagot absolut svar pa, men 6versiktligt
kan bruksvirde normalt sigas kunna indelas i f6ljande huvudkategorier och underfaktorer:

* Ligenhetstyp (dvs antal rum)
= Ligenhetsyta
= Tekniska faktorer

= Uppvirmning

=  Varm/kallvatten

= Hushallsel

= FEltithet

=  Bredband
= KabelTV
= Bilplats

= Skalskydd / lissikerhet
= Typ av ventilation
*  Omradet

® Nirhet tll...
*  butiksutbud
= offentlig service
* kollektiva transportmedel
=  skola / forskola, etc.
= naturomriden /rekreationsomriden
= Stoérande verksambhet, bilvigar, jirnvigar
" mm...




= Hiss
* Gemensamhetsutrymmen (fritidslokal, hobbyrum, etc.)
* Forradsutrymmen
= Lekplats pa girden
* Rekreationsyta pa garden
= Gemensam tvattstuga
= Utrustning
= Kapacitet (=antal tvittpass per hushall och manad)
= Ligenheten - allmint
= Planl6sning
= Ligenhetsdorr (sakerhetsklassad eller vanlig)
* Klidkammare, garderober, 6vrig férvaring
* Balkong / uteplats
= Fonster (3glas / 2glas)
= Ligenheten — hall, sovrum, vardagsrum
*  Ytskikt golv
=  Tra / Parkett
= Laminat
= Matta
* Klinker i hall
*  Ytskikt vigg
= Ligenheten - badrum
*  Ytskikt vigg

= Kakel

= Matta

*  Ytskikt golv
= Klinker

=  Matta

* Badrumsskdp med/utan el
* Handdukstork
*  Golvvirme (f6r komfort)
* Duschviggar
* Anslutning Tvittmaskin / Torktumlare
= Tvittmaskin
* Torktumlare
* Kommod under handfat
= Skip / forvaring
= Ligenheten — koket
*  Ytskikt vigg och golv
= Matplats
= Kyl/frys
= Typ av spis / ugn
*  Koksflikt
= Arbetsytor
* Diskbinksho6jd
= Stinkskydd
® Anlslutning diskmaskin
= Diskmaskin
= Belysning
= Eltithet = antal eluttag



For att kunna omsitta bruksvirdet i en ligenhet i vad hyran ska vara for den ligenheten maste vi
kunna mita bruksvirdet i pengar. Nir bruksvirdesreglerna fran borjan skapades var det 1 en tid
da de kommunala bostadsféretagen skulle driva sin verksamhet enligt sjalvkostnadsprincipen. Det
innebar forenklat att hyrorna f6r de kommunala allminnyttiga bostiderna skulle motsvara vad det
kostade att tillhandahalla bostider med den bruksvirdesstandard som allminnyttans ligenheter
hade. Den totala hyresintikten inom allminnyttorna fordelades utifran skillnader i ligenheternas
standard och de privata hyresligenheterna hyressattes sedan genom jaimforelser med likvirdiga
ligenheter inom allménnyttan pa orten. Principen var att lika ligenhet skulle ha lika hyra och att
olikheter skulle virderas utifran hyresgisternas syn pa bruksvirdet.

Genom en lagindring 1 januari 2011 kom bruksvirdesreglerna i lagen att férindras s att
allmannyttans hyresnorm for bruksvirdet pa orten kom att utvidgas. Numera ar alla kollektivt
térhandlade hyror och ligenheter pa en ort normerande for bruksvardet pa orten och kan
anvindas som utgangspunkt och jimforelse vid bruksvirdesforhandlingar. Det innebar att vi
kontinuerligt utvecklar och modifierar bruksvirdessystemets tillimpning genom alla
térhandlingar vi genomfor.



