H Hyresgdstféreningen

Studieuppgift 1: Forhandlingssystemet

Finn fem fell Lis igenom scenariot nedan och kom pa fem felaktigheter som de inblandade begar
och ta stillning till vad respektive felaktighet leder till f6r konsekvenser!

Bo Kaak ager en hyresfastighet med 10 ligenheter. Den 10 januari 2021 tecknar han avtal om
torhandlingsordning med Hyresgistforeningen for fastigheten och forser samtliga lagenheters
hyresavtal med férhandlingsklausul. En av hyresgisterna, Asta Andersson, tycker av ideologiska
skil inte om Hyresgistféreningen. Hon ringer dirfor till Bo Kaak och sdger klart och tydligt att
hon inte vill att Hyresgistforeningen ska forhandla hennes hyra. Bo Kaék lovar henne att undanta
henne frain de kommande férhandlingarna.

I april 2021 kommer hyresgasten Bengt Bostrom till Bo Kaak och undrar om han inte kan fa en
diskmaskin i sin ligenhet. Bengt ir beredd att betala 100 kr i manaden pa sin hyresavi for detta.
Bo Kaik dr man om sina hyresgister och gir med pa att installera diskmaskinen 1 Bengts
ligenhet. Han gor det i maj 2021 och meddelar Hyresgistforeningen via e-post att han hojt
Bengts hyra med 100 kr. Pd grund av strul med en e-postserver hamnar e-postmeddelandet i
skripposten pa Hyresgistféreningen och ingen ser det.

I februari 2022 vill Bo Kaak férhandla med Hyresgistféreningen om hyrorna f6r 2022. Han
skriver ett brev till Hyresgistforeningen och begir hyreshojning retroaktivt fran 1 januari
eftersom alla andra hyresvirdar pa orten justerat sina hyror per det datumet. Bo Kadk begir
samma hyreshdjning i procent som 6vriga hyresvirdar fatt. Hyresgistforeningens férhandlare
tycker att det ar ldge att vara lite juste mot Bo Kaik eftersom partsrelationen ér ny och gir med
pa Bo Kadks yrkande och en férhandlingsoverenskommelse upprittas med det innehallet.

Bo Kaik tycker att trappstidningen pa fastigheten boérjar bli dyr och dessutom blir det extra
smutsigt i trapphuset eftersom ett par av hyresgisterna har histar och iar i stallet flera ganger i
veckan. Nir de kommer hem har de en benidgenhet att smutsa ner med sina leriga stévlar. Bo
Kaak skriver ett meddelande till hyresgasterna och informerar att fran och med 1 juli 2022 galler
att hyresgasterna sjalva far stida trappuppgangen veckovis. Bo Kaak gor inget avdrag pa hyrorna
for detta.

Hyresgisten Goran Granberg kommer till Bo Kaak och klagar pa sin hoga hyra. Bo Kdak som
vet att Goran har daligt med pengar gar med pa att sinka hans hyra med 500 kr per manad. Infér
niastkommande férhandling med Hyresgistforeningen redovisar Bo Kédak den ldgre hyran for
Gorans ligenhet som utgangspunkt for den arliga férhandlingen. 1
férhandlingsoverenskommelsen enas parterna om en hyreshéjning f6r Gérans ligenhet baserad
pa den sinkta hyran.




