h Hyresgdstféreningen

Hus av l6ften — brédtexterna pd fasaden

Texterna ar sammmanfogade av nedanstdende stycken for att skapa en visuell kansla
av en enhetlig artikel.

S
Vi vill:

infora ett investeringsstod for att det ska byggas fler bostéder som vanligt folk
har rdd att bo i

infora ett statligt gt fastighetsbolag med uppdrag att forvarva eller bygga
fastigheter i utsatta omraden, som genom langsiktighet kan bidra till att
utveckla omréaden

att allmannyttan stér for de flesta nyproducerade hyresrdtterna och leder
utvecklingen i att pressa boendekostnaderna.

att sdrskilda satsningar gors for att fler unga ska kunna flytta hemifrdn och f&
sin forsta bostad. En maéjlighet kan vara ett sdrskilt startlén fér unga och andra
forstagdngskdpare

Kalla: https://www.socialdemokraterna.se/var-politik/a-till-o/bostad

S
50 000 nya bostader

| Stockholmsregionen vill vi géra en omfattande satsning p& 6kat bostadsbyggande
under den kommande mandatperioden. Mdlet ar att det ska byggas omkring 50 000
nya bostdder — hyresbostdder, bostadsratter och dganderdtter — under de
kommande fyra &ren. 50 000 bostdder ska jamforas med de cirka 27 000 bostdader
som har byggts i Stockholmsregionen under de géngna fyra aren. Fér att underlatta
for unga och studenter att skaffa en bostad ar det nédvandigt att 6ka byggandet av
mindre ldgenheter. En viktig del av partiets bostadssatsning inriktas darfor p& att
bygga fler ettor och tvéor. Aren 2011 — 2014 kommer partiet att ta initiativ till att bygga
11 000 nya ettor och tvdor i Stockholmsregionen. Darutdver kommer det att byggas 3
000 studentbostdder. Sammantaget ror det sig om en omfattande satsning p& 14 000
bostader fér unga manniskor i Stockholmsregionen.”

https://mb.cision.com/Public/MigratedWpy/102809/9215828/8d1d54937336d844.pdf
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Stockholm véxer i en historisk omfattning. Varje ar far Stockholmsregionen 35 000 nya
invénare — det ar lika med tva fullsatta SL-bussar om dagen. Det ar glddjande att
Stockholm och véar region dr sé& populdr. Inflyttningen stdller krav pé en hdg
byggnationstakt avseende bdde bostdader, arbetsplatser, lokaler och samhallsservice.
Moderaternas utgdngspunkt ar att den téta kvarters- och blandstadens fortjénster
ska vara vagledande for stadsplaneringen i hela staden. Darfér vill vi planera for ett
modernt, hdllbart och valfungerande stadsrum, dar redan befintliga stadsdelar far
vaxa samman.

Genom att bygga i goda kollektivtrafikldgen far stadens invénare smidigare resor och
miljon blir battre. Den véxande staden forutsatter att vi bygger nya parker, vardar de
befintliga och uppmuntrar boende att engagera sig i sin narmiljé. Nya stadsdelar och
bostader ska praglas av varierande och nydanande arkitektur. Planeringen av nya
bostdder mdaste dven inkludera fler férskolor, skolor, idrottsytor, sékrad plats for fritid
och rekreation samt olika former av specialbostdder.

En bostad for alla innebdar att vi behdéver hyresratter, radhus, bostadsrdtter, student-
och seniorboenden, kollektivboenden och dgarldgenheter. Inte minst behdvs det for
en okad rorlighet och for att sdkerstdlla bostdder &t ménniskor som nyligen anldant till
Stockholm fér arbete eller studier ar det viktigt med ett bra utbud av hyresratter.

For att moéta befolkningsdkningen ar det nédvandigt att vi dessutom se till att de
bostdder som finns anvands pd bdsta satt. Darfér mdste skatterna pd boende ses
over s& att de i mindre omfattning bromsar rérlighet inom det befintliga
bostadsbesténdet. Vi vill att det ska vara enklare att hyra ut i andra hand sé att
ldgenheter som annars statt tomma kommer till anvéndning. Vi vill dessutom att du
ska f& hyra ut upp till halva ytan av din bostad skattefritt.

Men bara for att vi bygger mycket far vi inte glémma bort att vérna och utveckla
Stockholm som en levande och gron stad, med hog livskvalitet, ren luft och friskt
vatten. Moderaterna vill att alla stockholmare ska ha nara till grénska och parker,
over hela staden. Och bygger vi tatt och hogt dar det passar s& kan vi ocksé spara
mer av stadens gronomrdaden.

KALLA: https://moderaterna.se/stockholm/var-politik/oka-takten-i-
bostadsbyggandet/

MP

Partiet lovar att varje &r avsatta en miljard kronor fran statens budget for Sveriges
samlade behov av renoveringar i miljonprogrammen. Detta ska sattas i relation till att
en renovering av en mindre del av bestdndet i staden berdknas kosta 1,3 miljarder.
Med de siffrorna p& bordet blir utspelet inget mer an ett tomt l6fte. Att det skulle g&
att renovera miljonprogrammen utan hyreshdjningar ar vilseledande. Risken ar storre
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att med deras politik kommer byggandet att minska och renoveringarna att forsenas
i brist p& utlovade pengar. Resultatet blir att miljonprogramsomréadena blir mer
eftersatta.

KALLA: https://www.svd.se/a/8805348d-3d00-3284-bad8-34ce2301b59b/oseriost-
utspel-fran-miljopartiet-om-miljonprogrammet

Partiet vill 6ka andelen hyresratter i Stockholm. Vi vill anvénda de kommunala
bostadsbolagen for att motverka segregationen och minska bostadsbristen.

Miljopartiet vill:

Ge allmannyttan fler markanvisningar och bygga fler bostader med lagre
hyror, bland annat s& kallade Stockholmshus.

Oka andelen kommunala hyresrdtter. Vi séiger nej till ytterligare ombildningar
av hyresratter under kommande mandatperiod.

Ge hyresgdster storre inflytande dver renoveringar som medfdér hyreshdjning.

Erbjuda fler bostadder med korttidskontrakt, dar bostadssékande kan f& ett
tillfalligt hem utan att forlora tid i bostadskon.

KALLA: https://www.mp.se/stockholm/politik/hyresratter/

\'

Partiet vill bygga bort bostadsbristen. Framfér allt vill vi bygga hyresréatter med rimliga
hyror som folk har r&dd med. Fér att kunna géra det krdvs en aktiv statlig
bostadspolitik.

Bostaden ar en grundldggande social rattighet — inte en vara p& en marknad. Enligt
regeringsformen har samhadllet ett uttalat ansvar for att trygga ratten till bostad. |
verkligheten ser det annorlunda ut.

Sedan 1990-talet har bostadsbyggandet skett pd marknadens villkor. Det har byggts
for lite, for sakta och for dyrt — samtidigt som vara allmannyttiga bostéder har
omvandlats till bostadsrdtter i ett rasande tempo. Idag réder bostadsbrist i en
majoritet av landets kommuner och storst ar bristen pd billiga hyresratter. Bristen p&
bostader begransar manniskors frinet och i férldngningen samhdallets utveckling.

Partiet vill bland annat:

« Oka den statliga finansieringen av bostadsbyggandet (stéd och lan)

e Inratta ett statligt byggbolag med fokus p& att bygga hyresratter med rimliga
hyror

e Stdlla hogre krav pé regioner och kommuner att planera och bygga bostdder
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Enligt myndigheten forvantas antalet pdbdrjade bostadsbyggen minska med 55
procent i &r, uppgayv infrastruktur- och bostadsministern. En prognos som visar p& ett
stort glapp mellan det berdknade byggbehovet och antalet pdbdrjade bostader.

— Vi ser valdigt allvarligt p& den tuffa situationen p& bygg- och bostadsmarknaden.

For att 6ka bostadsbyggandet tillsatter regeringen en utredning som bland annat ska
komma med foérslag p& hur andrahandsuthyrning kan underldttas, samt
mojligheterna for privatpersoner att hyra ut fler bostdder dn vad som i dag ar tillatet.

— Det kan ju vara s& att man kan hyra ut bdade sitt attefallshus och sin kallare. | dag
ar det inte mojligt om man inte vill dvergd till att bedriva naringsverksamhet, séger
ministern som vill tydliggéra regelverket och dppna upp for fler uthyrningsmajligheter.

Man foéresldr dven att utredaren ska se éver ersattningsnivéerna, eller helt ta bort
taket, for aktorer som anlitas for att matcha uthyrare med passande hyresgdaster.

— Man far bara ta betalt 3 000 kronor och det &r samma summa som har hdngt med
sedan 2003.

Ytterligare ett forslag ar att se éver en dndring av presumtionshyrorna.

— Det ar efterfrégat frdn branschen och péverkar investeringskalkylen, sdger
ministern om forslaget.

Enligt presumtionshyresreglerna, s& som de har sett ut frdn 2006 fram till férra éret,
kan ett bolag som ska bygga en hyresratt ta ut hégre hyror under de férsta femton
daren. Under denna period ska hyran ligga fast, men fram till férra aret var det dven
mojligt att héja presumtionshyran utifrdn den allmdénna hyresutvecklingen i omradet.
Néagot som dndrades i och med tvé domar i Svea hovrdatt.

Domarna slog fast att presumtionshyrorna inte fick hdjas lika mycket som andra
hyresratter p& orten. En begrdnsning som regeringen vill ta bort genom att aterinféra
reglerna s& som de sdg ut fram till 2022.

— Vi har fatt rapporter frén byggbolag om hur hért den har férandringen har slagit,
uppger ministern som menar att reglerna behéver aterstdllas for att byggbolag ska
vaga satta spaden i marken.

Utredningen ska redovisas senast i mars &r 2025, medan férslaget om dndring av
presumtionshyror ska presenteras i ett delbetdnkande i september ndsta ar.

KALLA: https://www.dn.se/sverige/regeringen-haller-presstraff-om-ny-bostadspolitik/
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Beskrivning av problemet och vad utredningen vill uppnd

Utredningens forslag i denna del syftar primart till att méjliggéra att férandrade
attityder till seriebyggande av flerbostadshus snabbare far genomslag vid
kommunernas tilldmpning av PBL &dn om detaljplanerna fér det dndamdlet méste
andras i varje enskilt fall. Utredningen konstaterar att attityder till standardiserat
byggande pdverkar férutsattningarna att realisera byggandet av nya bostdder med
relativt lagre kostnader. Enligt utredningen behdver attityder forandras och
utredningen har lagt upp sitt arbete for att framja en sddan utveckling. Inte minst har
utredningens slutseminarium den 19 november 2020 haft ett sddant syfte.
Férevarande betdnkande bidrar ocks& genom att dokumentera samt sprida
erfarenheter. Lagstiftningsatgdarder, som utredningen féresldr, kan enligt utredningen
ocksd l&ngsiktigt paverka attityderna. Enligt utredningen behdver kommunerna ett
okat utrymme att mojliggéra fér andra attityder &n de som hittills har varit
forhdrskande att f& ett genomslag i plan- och byggprocessen. Om en
attitydférdandring skulle tilldtas f& genomslag endast efter hand i takt med att nya
planer faststdlls, skulle det enligt utredningen medféra alltfér ldng tidsutdrakt. Det
gdller inte minst med beaktande av att det redan i utgédngsléget kan konstateras ett
stort behov av nya bostdder byggda i en standardiserad process. Det leder naturligt
till det forslag som utredningen har lagt fram, vilket innebar att man i hégre grad
mojliggdr avvikelser fran befintliga planer. Forslagen medfér inte ndgot ingripande i
grundprincipen att en plan dr avsedd att medfdra en viss byggrdtt under sin
genomférandetid.

Alternativa l6sningar och vilka effekterna blir om ndgon reglering inte kommer till stand

Om utredningens forslag inte kommer till stdnd férvantas, allt annat lika,
utvecklingen fortgd ungefdr som i dag. Det innebdr att bostadsbyggandet ligger p&
en enligt utredningen onddigt l&g niva vilket far negativa effekter p&
bostadsmarknaden som framfoér allt pdverkar bostadssékande med en relativt
svagare stdllning. Att ddma av utredningens intervjuer ar byggandet sedan négra ar
redan pd tillbakagdng. Genom sin utformning har utredningens férslag potential att
undanrdja hinder som uppfattas hanféra sig endera till planvasendet eller till
bygglovsprévningen, genom att regleringar i plan som hindrar bygglov etc. vid
seriebyggande kommer att kunna éverbryggas tack vare vidgade mojligheter till
avvikelser. De alternativa losningar som tidigare har belysts avseende liknande eller
snarlika problem har avsett bland annat ytterligare reglering av kommunala
markanvisningar, dndringar i regler kring eller genomférandet av planeringsprocesser
samt olika former av férhandsbesked av standardiserade byggmodeller etc. i sjalva
bygglovsprocessen. En ndrmare redogdrelse finns i kapitel 2 och 8. Sddana
alternativa dtgdrder @r i vissa delar redan genomférda och i andra delar under
fortsatt beredning. Utredningens forslag har i jdmférelse med alternativen fordelarna
att det f&r snabbare effekt, krdver relativt mindre resurser av olika slag och undviker
ingrepp i den kommunala sjalvstyrelsen. Enligt utredningen ar férslaget utformat for
att vara praktiskt betydelsefullt och probleminriktat. Utredningen utesluter inte att
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det kan behévas médnga andra dtgdrder sdval avseende lagstiftning som for att
forandra attityder.

KALLA:
https://www.regeringen.se/contentassets/926e40dc7c8394d07b864e688bc2b0e3e/byag-
och-bo-till-lagre-kostnad--forslag-for-battre-konkurrens-i-bostadsbyggandet-sou-

202075.pdf

| princip alla varor serietillverkas, vare sig det ar bullen p& konditoriet eller den dyra
lyxbilen. Det finns en mall, r&varor och komponenter tas fram och mats upp i ratt
storlek och méngd, varan monteras och resultatet ar med stérsta sdkerhet en god
bulle, en mobiltelefon eller en bil som fungerar val. Inget konstigt med det,
upprepning ar grunden i tillverkningsindustrin och en forutsattning for att vi ska kunna
képa produkter till rimliga priser. Darfér frdgar sig méanga varfor vi inte har en hdgre
grad av serietillverkning ndr det gdller bostader. Nér det rdder bostadsbrist i stor
skala borde det val métas upp av ett storskaligt byggande av ldgenheter? Kan en
ldgenhet byggas till 20 procents légre pris och dessutom pd& kortare tid sd ér det véal
rimligt att det mesta som byggs ar serietillverkade hus, eller typhus vilket Gr en annan
bendmning?

Men sd ser det inte ut, tittar man p& det som serietillverkats inom ramarna fér
allmannyttan rér det sig om cirka 10 000 lagenheter (till stérsta delen sa kallade
Kombohus) och utgor en femtedel av de ldgenheter som byggdes inom allmannyttan
2012-2018.

Med seriebyggda flerbostadshus avses hus som tas fram i en vasentligen
standardiserad process. Byggprojekt dar det till viss del anvands fértillverkade
stommar, eller har inslag av industriellt byggande, som fardigmonterade moduler till
badrum eller kok, ar enligt definition inte seriebyggda.

Hur mycket som serietillverkas for privata fastighetsdgare och fér bostadsratter finns
det ingen statistik dver, men antagandet ar att andelen ar lagre an for allmannyttan
dar det finns ramavtal med Sveriges Allmdannytta och Sveriges Kommmuner och
Regioner (SKR).

Aven regeringen undrade varfér det inte byggs fler lédigenheter som kan efterfragas av
folk med mindre pengar i pldnboken och, som sig bér, tillsattes en utredning: "Bygg
och bo till ldgre kostnad — férslag fér béttre konkurrens i bostadsbyggandet” som
l[@mnade sitt slutbetdnkande i mitten av december.

Négon stdrre uppmdarksamhet, mitt i andra végen av pandemin, fick inte utredningen.
Men det finns intressanta slutsatser som sdger mycket om hur vart system (med
manga olika intressenter) med pbl, med upphandlingar och pd& det hyresregleringar —
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faktiskt gor det svart att f& till ett storskaligt byggande i linje med det som gjordes
under 60-70-talet och idag gdr under det nedsdttande epitetet "miljonprogrammet”.

KALLA: https://fastighetstidningen.se/radsla-for-nya-miljonprogram-bromsar-billigt-
byggande/
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Lofte infor valet: "Vi bygger 22 000 nya hyresratter.” (S)
https://www.dn.se/sthim/s-lofte-infor-valet-vi-bygger-22-000-nya-hyresratter/

"Vi kommer att satsa p& att bygga hyresratter frdn dag ett om vi vinner valet.” (S)
https://www.dn.se/sthim/s-lofte-infor-valet-vi-bygger-22-000-nya-hyresratter/

50 000 nya bostader i Stockholmsregionen under nasta mandatperiod. (S)
https://mb.cision.com/Public/MigratedWpy/102809/9215828/8d1d54937336d844.pdf

Lovar 60 000 nya bostader i Stockholmsregionen. (S)
https://www.dn.se/arkiv/politik/val-2002-fler-och-billigare-hyresratter-nytt-s-lofte/

Femtusen ldgenheter per ar ska byggas i Stockholm. (S)
https://www.dn.se/arkiv/stockholm/22-av-de-99-loften-som-annika-billstrom-gav-vid-
valet-2002-kan-inte-uppfyllas-till-valet-2006/

| forslaget ska halften, runt 20 000 lagenheter, bli hyresratter. (M)
https://www.svd.se/a/e3d3ci17e-6eb3-33b8-9¢c74-046629ac48bb/sa-blir-nya-stockholm

"Om vi vinner lovar jag att det ska finnas en rymlig hyresratt till varje 20-aring.” (V)
https://www.sverigesallmannytta.se/politikernas-bostadspolitiska-loften-i-almedalen/

Kommer 6ka andelen kommunala hyresratter. (MP)
https://www.mp.se/stockholm/politik/hyresratter/

Tomma ord / ickeldften

"Vi tanker ett nytt grepp kring bostadspolitiken.” (M)
https://www.dn.se/sthlm/socialdemokraternas-lofte-om-bostader-till-unga-sagas/

Vi vill bygga fler bostdder med lagre hyror. (MP)
https://www.dn.se/ekonomi/kd-och-mp-i-duell-sa-kan-fler-bostader-byggas/
https://www.mp.se/stockholm/politik/hyresratter/

"Fér manniskor som nyligen anlant till Stockholm ar det viktigt med ett bra utbud
av hyresratter.” (M)
https:.//moderaterna.se/stockholm/var-politik/oka-takten-i-bostadsbyggandet/

"Framfor allt vill vi bygga hyresratter med rimliga hyror som folk har rédd med.” (V)
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https://www.vansterpartiet.se/var-politik/politik-a-o/bostader/

"Nu tar vi ett helhetsgrepp om bostadsbyggandet”
https://moderaterna.se/stockholm/author/moderaterna/page/3/

"Det ska vara jamn férdelning mellan bostadsratter och hyresratter nar man
bygger.” (SD)
https://www.svt.se/nyheter/video/eokv8y-sd-om-andelen-hyresratter-i-
stan?spellista=WyJhc3RyaWQtdmlkZWOwbGF5bGlzdClsimJIMmdoYyld

"Tak éver huvudet ska vara en rattighet.” (L)
https://www.liberalerna.se/wp-content/uploads/forortslyftet-bostader-final.pdf

"Vi ser valdigt allvarligt p& den tuffa situationen pé& bygg- och bostadsmarknaden.”
(KD)
https://www.dn.se/sverige/regeringen-haller-presstraff-om-ny-bostadspolitik/

"Vi funderar pd om man kanske kan avsatta tio procent av hyresratterna till dem
som verkligen behdver en bostad.” (C)
https://www.dn.se/sverige/han-kan-ta-over-c-i-stockholm-staden-maste-fa-lata/
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