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@ Hyresgastféreningen

Forslag till stdmman om tillagg till

Bostadspolitisk vagvisare

Sammanfattning

Forbundsstyrelsen har i uppdrag att I6pande se éver och revidera den
Bostadspolitiska vagvisare som forbundsstdmman 2016 antog. | denna
PM redovisas forslag till tillagg:

= Sid 8 - nytt stycke om kooperativ hyresrétt

= Sid 12 — nytt stycke om allménnyttig bostadsstiftelse som arbetar
Over kommungranser

= Sid 14 — nytt avsnitt om statligt ansvar for finansiering av bostéder

= Sid 15 - ny text om Hallbar utveckling ersatter den tidigare texten

Forslag till beslut

Forbundsstyrelsen foreslar forbundsstamman besluta

att godkénna de foreslagna tillaggen till den Bostadspolitiska
vagvisaren
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Bostadspolitisk vagvisare antagen av stamman ar 2016 med forslag
till tilldgg med understruken text i rott.

Bostadspolitisk vagvisare

Hyresgastforeningen i en foranderlig varld

Hyresgéastforeningen ska leda samhallsdiskussionen kring hemmet och
vara drivande i samhéllsutvecklingen genom att foresla nya I6sningar.

I allt vi gor &r vi tryggt forankrade i var vardegrund och i vart medlems-
och samhéllsuppdrag. Men vi maste standigt forhalla oss till bade gamla
och nya fragor, vaga ifragasatta vara synsatt och arbetssatt. Med orat
mot marken &r vi en levande folkrorelse och en del av det moderna
samhallet.

Hyresgastforeningen maste kombinera rollen som intresseorganisation
for vara medlemmar med rollen som folkrérelse med en bred
samhallspolitisk ambition. Manga undersokningar och
medlemskontakter visar pa att vi alltmer uppfattas som en myndighet
och ett forsakringsholag. Vi uppfattas som en omodern, byrakratisk och
alltfor sluten organisation. Detta ar inte bra. Vi maste ta en roll som
bostadsaktor, med fokus pa det som hander i var omvarld och som
paverkar nuvarande och kommande hyresgaster, men samtidigt fortsatta
vara den professionella intresseorganisationen for vara medlemmar.
Detta dokument har ambitionen att med hemmet som utgangspunkt lyfta
nagra av de fragor och den verklighet vi lever i just nu. Samtidigt ska
dokumentet vara en vagvisare in i Hyresgastforeningens framtida
stallningstaganden.

Valkommen hem!

Livet ar svart att leva utan ett hem. | hemmet finns livsbasen. Det ar dar
vi aterhamtar oss, ater, fostrar barn, vardar relationer, stadar, alskar,
klappar katten, skaller pa varandra och gor upp storslagna semester- och
framtidsplaner. | ditt hem bestdmmer du och ingen annan.

Hemmet ar ocksa en av samhallets viktigaste delar. Att alla har ett hem
dar man sjalv bestammer &r avgorande for bade valfard och samhéllets
utveckling. Nar manniskor mar bra i sina hem mar samhallet ocksa bra.

Det har later ju sjalvklart, men &r inte lika givet idag. Vi lever i en tid
dar langsiktiga visioner for samhéllet ersatts med kortsiktiga I6sningar.
En tid med stor tilltro till att "marknaden” léser problemen och att
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"regleringar” &r orsaken till alla brister pa bostadsmarknaden. Men
“marknaden” har aldrig ensam lost stora samhallsfragor, till exempel
bostader till alla. Ett samhélle som ger alla medborgare jamlika
mojligheter kan inte uppnas utan ambitioner och aktiv politik.

Att ha ett hem och en bostad har varit en sjalvklarhet. Det framgar ocksa
av Regeringsformen som deklarerar att det aligger det allmanna att
trygga ratten till bostad. Det later bra men, i praktiken har de stolta
foresatserna ersatts av tillfalliga l6sningar for vara hem — om man nu
éver huvud taget far eller har nagot.

Sa ska vi inte ha det i Sverige.

Hemmet — i den egna bostaden

Hyresgastforeningens andamal ar allas réatt till en god bostad, ett hem till
rimlig kostnad.

Hemmet har en central betydelse i manniskors liv. Detta stéller krav pa
utformningen av bostader och bostadsomraden, pa forvaltningen av
bostaderna och boendets sociala och ekonomiska villkor.

Boendemiljon och bostadsforsorjningen ar viktiga byggstenar nar det
galler att na var vision om ett ekologiskt, ekonomiskt, socialt och
kulturellt hallbart samhélle.

Allas ratt till en god bostad — ett bra hem

Allas rétt till en god bostad innebdr att hemmet ska vara sunt, sdkert och
val fungerande och i en god miljo. Samhéllet maste i lag garantera att
hélsorisker i boendet undanrdjs, till exempel genom regelbundna
kontroller av luftkvalitet, luftvaxling, temperatur, ljudnivaer och
radonhalt.

Hemmet ska ocksa vara fysiskt tillgangligt och genomtankt planerat for
hushallets dagliga liv, somn och vila, matlagning och maltider, arbete
och lek, personlig hygien, garna ocksa med tillgang till balkong eller
uteplats.

Ratt till ett hem till rimlig kostnad

Bostadspolitiken maste skapa forutsattningar for att alla ska kunna bo
och betala sin hyra.
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Hyresséttning genom kollektiva forhandlingar ger forutsattningar for
rattvisa hyror. Hyrorna ska bestaimmas med utgangspunkt i kostnaden
for att &ga och forvalta hyreshus i den kommun dar huset ligger. Lika
lagenheter ska ha lika hyra och skillnader i hyra ska motsvaras av
skillnader i boendevarde, det vill sdga bruksvarde dar aven
fastighetsdgarens forvaltningskvalitet &r en viktig del.

Hyresgasten har en svag stallning i forhallande till hyresvarden. Darfor
kravs en stark skyddslagstiftning som ger hyresgésten réttigheter och
som inskranker hyresvérdens ratt att bestdmma dver fastigheten.
Forhandlings- och bruksvardessystemet ger hyresgasterna ett stort
konsumentinflytande och starkt besittningsskydd. Det ar 6verlagset bade
ett marknadshyressystem (dar hyrorna sétts efter tillgang och
efterfragan) och en statlig hyresreglering.

Utveckling och foradling av forhandlings- och bruksvérdesystemet ar en
av de viktigaste framtidsfragorna. Det kan till exempel ske genom
lokala hyressattningsprojekt, men lika viktigt ar att forklara och
beskriva systemet for att visa pa dess varde.

Till foljd av bostadsbrist, orimligt hdga inkomstkrav och krav pa
skuldfrihet pa den som vill hyra en bostad, tvingas manga acceptera
osékra villkor, som att bo inneboende, med rivningskontrakt eller i
andra eller tredje hand. Ekonomiskt utsatta hushall tvingas att flytta
omkring. Det slar sarskilt hart mot barnfamiljer, som far svarigheter att
skapa varaktiga relationer till grannskap och skolor. Genom
lagforandringar har andrahandshyror pa villor och bostadsréatter slappts
fria och inneburit kraftigt hojda andrahandshyror och ¢kad otrygghet.

Hyresgastforeningen ska verka for att den som hyr i andra hand inte ska
behova betala hogre hyra an det egentliga bruksvardet pa bostaden.
Genom vart opinionshildande arbete maste vi driva dessa hyresgasters
fragor for att forbattra deras situation.

Fler trdngbodda och hemldsa

Akut bostadsbrist rader i manga kommuner i landet. Detta pa grund av
langvarig franvaro av statlig och kommunal bostadspolitik, inflyttning
till staderna och alltfler manniskor som pa grund av krig eller forfoljelse
tar sin tillflykt till Sverige.

Bostadsbristen har bland annat lett till 6kad trangboddhet som orsakar
samre psykisk och fysisk halsa for de boende och sdmre skolresultat for
vara barn. Trangboddheten l6ses i forsta hand genom att det byggs fler
bostader med rimliga hyror och en férdelningspolitik som ger
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manniskor mojlighet att efterfraga en egen bostad. Men for att gora det
mojligt for fler att finna en bostad som passar de egna behoven och
forutsattningarna behdver ocksa bostadsbidraget ses over.

Den yttersta konsekvensen av bostadsbrist ar hemloshet. Pa en
bostadsmarknad med ett tillrackligt antal bostader som motsvarar
befolkningens behov uppkommer inte hemldshet orsakad av
bostadsbrist.

Hyresgastforeningen maste synliggora bade trangboddhet och
hemldshet och ge en rost at alla som ar eller riskerar att hamna utanfor
bostadsmarknaden. Féreningen har ocksa resurser i form av ett stort
antal lokaler som skulle kunna anvandas i mycket stérre utstrackning for
att minska konsekvenserna av trangboddhet. Genom att 6ppna lokalerna
kan vi skapa ett andra vardagsrum eller en plats for l&xIasning. Det gor
ocksa foreningen mer 6ppen och valkomnande.

Ratten till inflytande 6ver hemmen
— sarskilt vid ombyggnad

Det ar sjalva boendet som ska ge ratt till inflytande, inte &gandet. Det ar
de boende som ar narmast berorda och maste kunna paverka besluten
som ror deras hem. | ditt hem &r det du som bestdmmer.

Medverkan av och inflytande fran de boende, hyresgasterna, &r sérskilt
viktigt vid ombyggnad och upprustning. Hyresgasten ha rétt att vara
delaktig i hela processen nér hem och hus byggs om. Hyresgaster ska
ocksa kunna gora tillval eller franval. Genom att vélja standard kan du
ocksa paverka din boendekostnad. Malet vid varje ombyggnad ér att alla
hyresgaster som vill ska kunna bo kvar efter att atgarderna har
genomforts och att det ska garanteras enligt lag.

Hyresgastforeningen maste driva fragan om en starkare
skyddslagstiftning men ocksa bidra med nya metoder for battre dialog
mellan boende och bostadsforetag i samband med ombyggnader.

Hemmet — i huset

Ratt till god service i huset

Hyresgaster har rétt till en fastighetsservice som anpassas efter deras
behov och dnskemal. Hyresgasterna ska individuellt och gemensamt
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kunna paverka sina boendekostnader och sin boendemiljo genom val av
standard och service inom det egna huset.

Hyresgasternas uppfattning om vad som ar en god forvaltning ska
speglas i forhandlingar och ett utvecklat boendeinflytande.
Forvaltningen ska vara effektiv sa att hyresgasterna far den service de
onskar till l1agsta mojliga kostnad.

Hyresgasterna ska i lag garanteras att underhall av lagenheterna och
fastigheterna sker och att en del av hyran avsatts till underhall och
verkligen anvands for detta. Hyresgasterna maste ocksa ha inflytande
éver hur dessa medel anvéands. Hyresgastforeningen maste bidra med
nya metoder for béttre dialog mellan boende och bostadsféretagen for
att uppna god forvaltning, men det maste ocksa vara mojligt att tvinga
hyresvardar att genomféra nodvandigt underhall.

Det ar viktigt att Hyresgastforeningen definierar vad en lagsta godtagbar
serviceniva for fastighetsforvaltningen innebr.

Hyresratten ska vara 6ppen for alla

Hyresratten ar en boendeform som erbjuder en rad kvaliteter som andra
boendeformer saknar: Den &r 6ppen for alla utan kontantinsats, det
ekonomiska risktagandet ar litet for hyresgasterna och det ar latt att byta
bostad och flytta om man till exempel far ett nytt arbete.

| takt med 6kande bostadsbrist har de ekonomiska kraven for att
overhuvudtaget fa en bostad skarpts. Fastighetsagare ska inte tillatas
krava fast anstallning och en inkomst motsvarande flera ganger hyran
for att hyra ut en bostad. Detta leder till att allt fler bostadssokande blir
hénvisade till bostadssociala program, exempelvis sociala kontrakt och
tillfalliga boendeldsningar.

Hyresgastforeningen maste darfor aktivt verka for att hyresratten ska
vara en upplatelseform som é&r fri fran alltfor harda ekonomiska krav for
att fa ett hyreskontrakt. Hyresgastforeningen tar avstand fran segregerat
boende.

Krav pa bra hyresvardar

Samhallet maste i lag stélla krav pa den som ska forvarva en
hyresfastighet och kunna stoppa oseridsa fastighetsagare fran att komma
in pd hyresmarknaden. Det maste ocksa finnas goda mojligheter att
tvinga fastighetségare att skota forvaltningen av sina hus pa ett satt som
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ar bra for de boende.

Hemmet — i grannskapet

Grannskapsbyggande och boendeinflytande

Vart hem &r en del av grannskapet. Valet av hem och bostad paverkar
manniskors liv i manga avseenden, vilken forskola och skola barnen gar
i, resesatt, vilken offentlig service och annan service som finns.
Grannskapet har stor paverkan pa den identitet vi skapar oss och den
bild andra far av oss. Det &r i grannskapet som insatser kan goras som
kan lyfta bade enskilda och grupper. Det finns en enorm kraft i lokala
natverk, idéburna organisationer och enskilda individer. Genom att
mojliggdra ménniskors idéer till férandring i grannskapet férandras
ocksa sjalvbilden och andras bilder. De framsta experterna pa vad som
bor forbattras i ett omrade &r de manniskor som sjalva lever dar.

Hyresgastforeningen bor stimulera hyresgasters mojligheter att
sinsemellan kunna dela pa nyttigheter, till exempel gemensamt &ga och
lana ut foremal till varandra. Det skapar stérre samhdorighet och bidrar
till att resurser anvands béttre. Vi kan ocksa verka for att kommuner och
bolag tar sociala hansyn vid upphandling av tjanster, till exempel arbete
och praktik for unga i grannskapet.

Hyresgastforeningen maste utveckla det lokala boendeinflytandet och ha
en aktivare roll i bostadsomradena. Det ar en 6verlevnadsfraga for
foreningen. Né&r foreningen har en stark lokal narvaro och lokal
organisering 6kar mojligheterna till inflytande for hyresgasterna genom
forhandling och boinflytande. Det leder till ett utvecklat grannskap. Det
leder ocksa till en 6kad trygghet i omradet.

Planering av grannskap

Manniskor ska vara utgangspunkten i planering av grannskap.
Bostadsomradena ska vara levande, med en blandning av upplatelse-
och boendeformer, tillgang till gronomraden, bra och miljévanliga
kommunikationer, lokaler for barn och ungdom samt offentlig och
kommersiell service av olika slag. Det &r ocksa viktigt att det offentliga
rummet forblir 6ppet och tillgangligt for alla.

Ett starkt konsumentinflytande i ett tidigt skede nér nya bostader och
fornyelse av bostadsomraden planeras skapar forutsattningar att undvika
eller 16sa de konflikter som kan uppsta.
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Genom boinflytandeavtal ska hyresgésterna garanteras ratt till
information och samrad och ratt att besluta i fragor som ror huset och
grannskapet.

Kooperativ hyresratt i kan-hyresformen kan vara en brygga mellan hyrt
och &gt boende. Det kravs en kapitalinsats, men den kan inte spekuleras
med och den ar betydligt 1agre an vad som galler for bostadsratt.

oLl | : I it tills] .
hyresmarknaden. Allmannyttan skulle i smahusomréden kunna bygga
Smahusomraden-kan-kompletteras-med kooperativa hyresratter som
ocksa befintliga boende ser som ett positivt tillskott. Addre
Ssméahusagare kan flytta till ett bekvamt och tillgangligt boende pa &ldre
dar med gemenskapsutrymmen och en professionell hyresvard i ryggen.
P& samma satt kan det byggas smalagenheter for ungdomar som kanske
kan betala en del av insatsen genom eget arbete. Kooperativ hyresratt i
hyresformen kan ocksa vara ett bra alternativ dd hyresgasterna vill
utforma och forvalta sitt hus sjalva.

Segregation — en effekt av ekonomiska ojamlikheter

Segregationen okar i samhéllet idag och dess frdmsta drivkraft ar den
ekonomiska ojamlikheten mellan ménniskor. Det &r framfor allt genom
minskade inkomst- och formdgenhetsklyftor som segregationen kan
motverkas. Den som har lite pengar att rora sig med har farre
valmojligheter, till exempel att vélja hem. De som déremot har mer
pengar har mgjlighet att vélja ny bostad i valfri del av kommunen. Pa
detta satt yttrar sig segregationen i socioekonomiskt starka och svaga
omraden. Detta forstarks ytterligare av att offentlig och kommersiell
service forsdmras. Det leder till att ménniskor som har mojlighet att
valja flyttar och de som inte har mojlighet att vélja blir kvar.

Hyresgastforeningen ska verka for en generell bostadspolitik. En
medveten stadsplanering for blandat byggande, stark allménnytta och
lagre nybyggnads- och ombyggnadshyror mojliggér bade tillvaxt och
valfard. Hyresgastforeningen maste ocksa skapa medvetenhet om
segregationsprocessen och utgdra en rost i samhaéllet for att minska de
ekonomiska klyftorna.

Hemmet — i kommunen

Kommunerna som allmannyttans agare

Kommunerna har ansvaret for bostadsforsorjningen och deras framsta
verktyg &r de allmannyttiga bostadsforetagen. De allmannyttiga
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foretagen lyder under en sérskild lagstiftning som klargor att de forst
och framst &r just allmannyttiga och inte har vinstmaximering som
frdmsta motiv for verksamheten. De har darmed ett annat syfte &n
privata bostadsforetag.

Kommunerna bestdmmer 6ver sina allménnyttiga bostadsféretag genom
agardirektiv. Utformningen av dgardirektiven maste utga fran den roll
som allméannyttan har pa bostadsmarknaden som langsiktiga aktorer
utan vinstsyfte som primar drivkraft. De ska ocksa erbjuda
hyresgasterna inflytande i boendet och i foretaget.

Manga kommuner ser idag sina allméannyttiga bolag som en
finansieringskalla och tar ut vinster ur foretagen for att finansiera
kommunal verksambhet, i stallet for att se dem som ett bostadspolitiskt
instrument.

Véardedverforingar fran de kommunala bolagen till kommunerna har
Okat kraftigt efter 2011. Det &r nddvandigt att vinsterna i stallet stannar i
bolagen sa att de kan uppfylla sin roll pa bostadsmarknaden och bygga
nytt och bygga om.

Hyresgastforeningen maste verka for att lagstiftningen skarps, battre
agardirektiv till allmannyttan och utveckla det lokala paverkansarbetet
for att begrénsa vardedverforingar, borgensavgifter och andra sétt att
plocka pengar ur bolagen.

Allmannyttan — verktyget for en generell bostadspolitik

De allménnyttiga foretagen ar en viktig forutsattning for att forverkliga
en generell bostadspolitik. Detta sker genom att de bygger bra bostéder
som svarar mot befolkningens behov och ér éppna for alla oberoende av
inkomst. Da kan allméannyttan vara motvikten mot ett system dar en del
bostader riktar sig endast till de ekonomiskt svagaste grupperna i
samhallet (sa kallad social housing) medan alla andra lagenheter har
marknadshyror.

Beteckningen "allménnytta” innebar ett sarskilt ansvar.
De allménnyttiga bostadsbolagen ska:
e bygga och erbjuda bra bostéder i bra miljéer till rimlig hyra och
utan krav pa kontantinsats
e erbjuda hyresgésterna bra service till lagsta mojliga kostnad
e bestamma hyrorna i forhandlingar och utifran hyresgasternas
varderingar
e ge varje hyresgast mojlighet att paverka sin boendekostnad och
boendemiljé genom val av standard och service i ldgenheten
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e ge hyresgésterna inflytande i boendet och foretaget for att de ska
kunna méjlighet-att paverka sina boendekostnader och sin
boendemiljo

e halla nere produktionskostnaderna

o verka for ett kretsloppsanpassat boende

e erbjuda hyresratter for alla inkomstgrupper

e drivas i allménnyttigt syfte och inte i syfte att ge vinst.

Det ar nodvandigt att de allmannyttiga bostadsféretagen har en stor
andel av bostadsbestandet i alla kommuner och i varje del av
kommunen, att de verkligen &r ett bostadspolitiskt verktyg, samt att
lagenheterna ar av varierande utformning och storlek.

Alla landets kommuner behdver ha ett allménnyttigt bostadsforetag.

Hyresratt i privatagt bostadsbolag

For ett samhalle med god tillgang till bostader ar det ocksa viktigt med
ansvarsfulla och langsiktiga privata fastighetsagare.

Hyresgastforeningen vill att hyresgésterna inom det privata
fastighetshestandet omfattas av minst samma trygghet och service som
de har som bor i allmannyttan. Hyran ska ocksa vara likvérdig.

Hyresgaster i privatdgda hus har samma rattigheter till sina hem som
hyresgaster i allmannyttan, men lagstiftningen &r svagare. Det behover
forbattras. | manga fastigheter i det privata bestandet &r dessutom
underhallet sémre och fastighetsskétseln mindre uppskattad av
hyresgasterna an inom de kommunala bostadsbolagen. Hyran ar ocksa
generellt hogre inom det privata bostadsbestandet. Detta ar inte rimligt.
Hyresgastforeningen uppmuntrar privatdgda bolag att ta ett
samhallsansvar i form av CSR-arbete®.

Rattvis bostadsformedling

Bostadssokande ska inte vara beroende av kontakter eller kontanter for
att skaffa sig ett hem. Fordelningen av bostader ska ske efter objektiva
och Gppna principer i en offentlig bostadskd. Da minskar risken for
diskriminering och det blir enkelt att forutse nar man kommer att fa en
bostad.

L CSR star for Corporate Social Responsibility (Foretags samhallsansvar)
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Det ska vara lag pa att kommuner ska inratta en rattvis formedling av
bostader. Aven privata fastighetsdgare ska vara skyldiga att anvinda den
offentliga bostadsformedlingen.

Ett Oppet Sverige

Sverige ska vara ett 6ppet land och ge skydd at méanniskor som tvingas
fly fran krig och forfoljelse. Hyresgastforeningen &r en organisation som
genomsyras av solidaritet och manskliga varden. Vi ar ocksa en
organisation som pa olika satt medverkar i arbetet for att underlatta
integrationen i samhallet och i bostadsomradena.

Stat och kommuner har ett gemensamt ansvar for att tillgodose alla
nyanlandas behov av tak 6ver huvudet. Det star inte alltid bostader till
buds pa den reguljara bostadsmarknaden. Det kan darfor kravas
kortsiktiga akuta l6sningar, till exempel i form av sa kallat
modulboende. Dessa maste ses som tillfalliga 16sningar och inte
utvecklas till permanenta boenden. Regelverket for dessa bostader maste
sarbehandlas i forhallande till den ordinarie bostadsmarknaden.

Samhélls- och stadsplanering

Manniskor i alla aldrar har stort behov av grona, skéna livsmiljoer dar
det finns plats for hem, men ocksa for rekreation, motion och lek.
Sammanhangande grona strak ar av stor betydelse nar bebyggelsen
kompletteras i kommunerna. Biologisk mangfald har dessutom ett varde
i sig, eftersom den &r en forutséttning for var ekologiska tillvaro.

| den svara avvagningen mellan behovet av fler bostader och behovet av
narhet till gronomraden &r det nddvandigt med ett stort
konsumentinflytande. Hyresgastféreningen behdver vara positiv till att
det byggs fler hem. Vi behover aktivt paverka planprocesser och
remisser for att sakerstalla levande bostadsomraden med en blandning
av upplatelse- och boendeformer, tillgang till gronomraden, bra och
miljovanliga kommunikationer, lokaler for barn och ungdom samt
offentlig och kommersiell service av olika slag. Detta galler saval vid
planeringen av nya bostédder som vid ombyggnad, dndring och férnyelse
av befintliga bostader och bostadsomraden.

Det ar kommunerna som avgoér om och hur marken i kommunen ska
anvéndas, till exempel var det ska byggas bostdder. Kommunerna
paverkar darmed i hog grad byggandet.

For att minska bostadsbristen maste kommunerna planera
markanvandningen langsiktigt och frigéra mark for byggnation. |
planeringen maste de uppmuntra nya och mindre aktorer att etablera sig.
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De maste ocksa hitta nya metoder s att det finns bostader med hyror
som alla har rad med, till exempel genom att i markanvisningstavlingar
uppstélla villkor om en hogsta hyra.

Taxor och avgifter

Kommunernas taxor och avgifter svarar for mellan 20 och 40 procent av
hyran, men det varierar betydligt mellan kommunerna.
Hyresgéastforeningen ska verka for att taxor och avgifter &r rimliga och
réttvisa.

Hemmet — i regionen

Bostadsforsorjning och manniskors hem &r en viktig del av den
regionala infrastrukturen. Bostads- och arbetsmarknader foljer inte
kommungranserna utan bestar oftast av manga kommuner som pa nagot
sétt hor ihop. Det férekommer att vissa kommuner konsekvent véagrar att
planera for blandad bebyggelse. Det ar daligt for samhéllet. Darfor
maste Sveriges regioner fa en storre roll i planeringen av
bostadsférsorjningen tillsammans med kommunerna.

En konsekvens av detta ar att den enskilda kommunens
bestdammanderatt begrénsas nér det galler bostadsforsorjning.

Inom en region skiljer sig ofta kommunerna &t i fréga om att ta ansvar
for bostadsforsorjningen. Vissa kommuner avstar helt fran
hyresrattsbyggande till forman for dgda bostader. Under dessa
forutsattningar skulle det behdvas en aktdr som bygger och forvaltar
hyresratter och verkar éver kommungranser.

En allmannyttig aktorbestadsstiftelse-frikopplad fran kommunerna kan
etableras bidas av t.ex. folkroérelser och Hyresgastforeningen
tilsammans-med fackliga ech-ideela-organisationer med stodttat av
staten. En sddan aktor Stiftelsen-kan agera gentemot kommuner och
byggintressenter och samtidigt &ga och forvalta de hyresréatter som
byggs. Den ska vara en langsiktig aktér som utan vinstsyfte erbjuder
hyresboende i olika kommuner.
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Hemmet — i Sverige

Fran nationell bostadspolitik till marknad

Den svenska bostadspolitiken har stolta traditioner. Bostadsstandarden i
Sverige hojdes rejalt nar vi fick allmannyttiga bostadsforetag. Da
vagade bostadspolitiken sikta hogt och langt. Bostadsbrist, ohyra,
trangboddhet och daliga boendemiljoer byggdes bort. Alla skulle —
antligen — fa mojlighet att bo bra.

De hoga bostadspolitiska ambitionerna ar sedan lange avférda fran den
politiska agendan i Sverige. Bostadsforsarjningen har gatt fran att vara
ett politiskt ansvar, ett ansvar for det allménna, till att bli ett ansvar for
den enskilde och marknaden. Uthyrning i andra hand och olika varianter
av inneboende lanseras idag som l6sningen pa hundratusentals
manniskors bostadsproblem. Ombildningar till bostadsratter har minskat
antalet hyresrétter i ett lage dar bostadsbristen slar hart mot alla grupper
och lyxrenoveringar tvingar hyresgéaster fran sina hem.

Idag byggs for den som kan betala. Skillnader i inkomst, hélsa,
utbildning och annat som skiljer oss manniskor at syns tydligare i hur
och var vi bor. Politiken gynnar — och missgynnar — vara hem utifran
om vi hyr eller ager var bostad.

Sa ska vi inte ha det i Sverige.

Hyresgastforeningen har ett ansvar for att bostadspolitiken far en plats
pa den politiska arenan och att ratten till bostad blir en naturlig del i
samtalet om samhallets infrastruktur.

Hyresgastforeningen har tagit fram konkreta forslag13 pa hur samhallet
kan ta ansvar i en svar bostadskris och hur byggande av hyresratter som
kan efterfragas av alla kan oka.

Bruksvardessystemet och de kollektiva forhandlingarna

Det &r en huvuduppgift for Hyresgastforeningen att forsvara den unika
”svenska modellen” pa hyresmarknaden: en generell bostadspolitik med
ett bruksvardes- och ett forhandlingssystem. Systemet ser till att man far
bo kvar i sitt hem och att hyresvarden inte kan hdja hyran hur hen vill.
Hyr man sitt hem ska man ha rétt till trygghet utan rédsla for att bli av
med sitt hem. Det kallas besittningsskydd och &r ett viktigt skydd for
hyresgésten/konsumenten.
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Likvardiga skatteregler for alla boendeformer

Dagens skattesystem gynnar d4gda hem framfor hyrda. Flera reformer
har genomforts som innebér att hyresratten missgynnas — bland annat
har rantebidrag och investeringsstdd for hyrda hem avskaffats.

Detta slar hart mot hyresratten som ar en alltfor viktig del av
bostadsmarknaden for att tala att missgynnas. Samtidigt fortsatter staten
att ge subventioner till de &gda hemmen framst genom rénteavdrag och
rotavdrag.

Alla hem ska beskattas likvardigt. Allmannyttans vinster ska stanna i
foretagen och inte ga till &garen — kommunen — som en extra
skatteintdkt. Om Gverskottet fors dver till kommunen innebér det att de
som bor i hyrda hem betalar mer &n de som bor i dgda — for precis
samma samhéllsservice.

Statligt ansvar for finansieringen av bostader

Fram till boérjan av 90-talet tog staten ett stort ansvar for
bostadsfinansieringen men har sedan dess dragit sig tillbaka och lamnat
stora delar av finansieringen av bade upprustning och nyproduktion till
hushall, féretag och privata banker.

Nar det &r hushallens och féretagens egna pengar som star pa spel blir
alla inblandade lite mer forsiktiga. Det byggs hellre lite for lite &n for
mycket, annars riskerar investeraren att ga miste om sin insats, eller fa
in en lagre hyra &n vad som var tankt.

Vi menar att bostadsmarknaden skiljer sig fran andra marknader. Vi kan
inte ha ett finansieringssystem som ger oss langt farre bostider &n vad
som behdvs. Darfor behdver samhillet sikerstélla formanliga villkor for
ett 1angsiktigt bostadsbyggande. Det galler att forma marknaden att
bygga mer an vad den annars skulle ha gjort och att byggandet ska
fortsdtta aven nar priserna faller.

Nar ett bostadsprojekt ska finansieras pratar man om topp- och
bottenfinansiering. Toppfinansieringen ar det mest riskutsatta kapitalet,
da det forsvinner forst vid en prisnedgang. Idag kraver banker i regel 30
% i toppfinansiering, for att bevilja l&n pa resterande del.

Ett effektivt satt for staten att forma marknaden att bygga mer, &r att ta
over en del av risken. Att erbjuda statliga topplan till formanliga réantor
qor att fler kan och vill bygga. Nar samhallet pa det sattet delar risken
med hushall, féretag och banker kan vi fa ett jamnare och hogre
byggande 6ver tid. Lan kan kompletteras med investeringsstod som
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garanterar att en viss andel av nyproduktionen alltid haller rimliga
hyresnivaer.

Hallbar utveckling — ett gemensamt ansvar

o

En hallbar bostadsmarknad ror sig inom samhallets ekologiska,

ekonomiska och sociala ramverk. Nar ménniskors hem renoveras och
rustas upp maste hansyn tas till bade teknik, ekologi, ekonomi och
forstas hyresgasterna sjalva. Det kan handla om att bevara fungerande
utrustning i hemmen for att inte slita i onédan pa jordens resurser, men
ocksa att erbjuda flera alternativ till hyresgasten for att alla som vill ska
kunna bo kvar. | nyproduktion behdver priser och hyror komma ner till
langsiktigt hallbara nivaer samtidigt som fastigheternas miljopaverkan
under produktion och drift minimeras.

Sverige kommer att paverkas av klimatférandringarna. Hojda
havsvattennivaer och 6kade nederbérdsmangder maste tas in i
planeringen, liksom en hallbar energiférsorjning. Samhéllet, och inte
hyresgasterna, maste sta for finansiering av de tekniska Idsningarna.

Samtidigt ser vi utvecklingen mot en 6kad ojamlikhet, bade till inkomst
och férmogenhet. Vilket ocksa lett till en 6kad segregation i boendet. |
ett samhaélle som dras isar minskar tilliten medborgare sinsemellan. En
hallbar samhélls- och stadsplanering maste i stéllet bidra till att knyta
samman. | ett hallbart samhalle har alla ratt till bostad, arbete, pension
och solidariskt finansierade forsdkringar mot arbetsléshet och sjukdom.

Anpassning av bostadsbidragen

Awven i en generell bostadspolitik for rimliga hyror &r, och bér sé vara
aven i fortsattningen, bostadsbidrag och bostadstillagg ett viktigt
komplement. Bostadshidragen har urholkats under en fljd av ar och
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maste darfor justeras for att gora det mojligt for hushall att hyra en
bostad som &r anpassad till deras familjesituation.

Hemmet —i varlden

Ett hem — en méansklig rattighet

Ett hem &r en ménsklig rattighet. | FN:s deklaration om de ménskliga
rattigheterna star att var och en har rétt till en godtagbar levnadsstandard
inklusive bland annat mat, klader och bostad. Pa samma sétt sager
Barnkonventionen att alla barn har ratt till en ”skélig levnadsstandard,
en bostad, kldder, mat och rent vatten”. Detta forpliktar for ett land som
Sverige som dr ett av varldens allra rikaste l&nder.

Fran nationell bostadspolitik till internationell konkurrens

De senaste aren har EU:s statsstodsregler paverkat den svenska
bostadsmarknaden avsevart. Aven pa andra omraden har beslut i EU
stor paverkan pa den svenska hyresmarknaden och for hyresgasterna,
det galler sarskilt pa energi- och miljoomradet.

Allt detta staller nya krav pa Hyresgastforeningen. Vi maste utveckla
det internationella arbetet for att bade kunna bevaka och paverka EU.
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