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Bostadspolitikens A-O

Det har tycker
Hyresgdstforeningen om...

Airbnb/korttidsuthyrning

Korttidsuthyrning genom tjinster som exempelvis Airbnb har 6kat pa senare ar, sirskilt i
besokstita stider runt om i virlden. Korttidshyresgister, som ofta ir turister, kan efterfraga till
en hogre hyra 4n den som bor permanent. Det hir ir en historisk anledning till att uppratthalla
skarpa grinser mellan hotell och bostidder. Nir grinsen upphivs riskerar bostadsutbudet i allt
hégre utstrickning att vindas till korttidshyresgisten, om staden 4r attraktiv for besokare.

Hyresgdstforeningen anser att:

B Boende i andra hand och/eller med korttidskontrakt aldrig kan bli ett tryggt
boende med villkor som motsvarar kraven pa ett eget boende.

B Gynnsamma villkor for korttidsuthyrning av bostad eller del av bostad ger en
hotellifiering av bostadsbestindet som tringer undan bostider f6r normalt boende
och gor det dyrare att bo. Det svenska systemet med upplitelseformer som syftar
till att den som stér pa kontraktet ocksa ska bo dir kan bidra till att forhindra
hotellifiering.

m [ flerbostadshus innebir manga korttidsuthyrningar simre majligheter att skapa en
trygg och bra férvaltning och boendemiljs.

Allbolagen

2011 érs lagstiftning om allmdnnyttan innebar i huvudsak tvé férindringar:
Sjalvkostnadsprincipen ersattes med att kommunala bostadsbolag ska komplettera sitt
allminnyttiga syfte med att drivas efter affirsmissiga principer, och allmiannyttans
hyresnormerande roll avskaffades — bruksvirdet utgérs nu av alla férhandlade hyror oavsett
dgare. Utdelning fran bolagen till dgaren (kommunen) regleras i paragraferna 3, som hanterar
resultat, 4 som reglerar utdelning av reavinst, och 5 for utdelning motiverat med finansiering
for bostadssociala indamal.

Hyresgdstféreningen anser att:

B DParagraf 5 har anvints for att tomma bostadsbolagen pé resurser och ska strykas ut
ur allbolagen.

B Vinster frin resultat och forsiljning ska stanna i bostadsbolagen for att
dterinvesteras i nyproduktion och renovering,.

m Allbolagen ger fortsatt stort utrymme for allmannyttan att agera pa ett lingsiktigt
och socialt ansvarstagande sitt.

m Allbolagen garanterar hyresgisternas inflytande i de kommunala bolagen.
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Allmdannyttan

Allminnyttiga kommunala bostadsf6retag ir ett av kommunernas viktigaste verktyg for att
kunna paverka bostadsforsorjningen. Med ett eget bostadsforetag kan kommunen paverka bide
byggande och férvaltning av hyresritter som vinder sig till alla grupper i samhillet.

Hyresgdstféreningen anser att:

B Det ska vara obligatoriskt fér en kommun att enskilt eller tillsammans med andra
kommuner dga och forvalta ett allminnyttigt bostadsbolag.

B Allminnyttan ska vara aktiv i bostadsforsorjningen genom att bygga och forvalta
bra hyresbostdder till rimliga hyror for alla grupper i samhillet.

B Allminnyttan ska erbjuda sina hyresgister inflytande i sitt boende, bade individuellt
och gemensamt.

B Allminnyttans resurser ska stanna i bolaget och anvindas f6r att bygga och forvalta
bostadsbestandet lingsiktigt och héllbart.

Andelsdgarlagenheter

Andelsigarligenhetsmodellen ir en ny boendeform som innebir att bostadsbolag dger en
fastighet tillsammans med de boende. Vid en ombildning blir hyresgisterna andelsigare. Detta
innebir att bostadsbolaget har kvar hela ansvaret och inflytandet Gver fastighetens forvaltning
och underhall. Konceptet har kritiserats av jurister bland annat fér att avtalet ger de enskilda
andelsigarna ett déligt skydd pa grund av bostadsbolagets ensidiga beslutsritt, bristen pé insyn
och avsaknaden av mojligheten att paverka.

Denna form av andelsigande ska inte férvixlas med dgarldgenheter eller nir man 4ger en andel
i till exempel ett fritidshus. Konceptet har till exempel genomférts som en férséksverksamhet i
det kommunala bostadsforetaget Botkyrkabyggen.

Hyresgdstféreningen anser att:

B Konceptet med andelsigarligenheter innebir stor otrygghet for de boende.
Metoden innebir en risk for att konsumentintresset inte tillgodoses och ir dirfor
inte sirskilt limplig for enskilda bostadshyresgister. Konceptet innehaller inte nigra
skyddsregler eller regler om inflytande, vilket finns i de etablerade boendeformerna.

B Hyresgistforeningen anser inte att andelsigarligenheter 4r en langsiktigt hallbar
upplételseform.

B Hyresgistforeningen tycker det dr bra att bostadsomriden byggs med blandade
upplatelse- och boendeformer men otrygga boenden och juridiska grazoner 16ser
inte problemen.
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Andrahandsuthyrning och privatuthyrningslagen

Ritten att hyra ut sin ldgenhet i andra hand ir viktig f6r hyresgisterna. Den gor det
mojligt att ha kvar sin bostad och slippa kostnader fér dubbelt boende da man till exempel
tillfalligt arbetar eller studerar pd annan ort eller vill prova samboende. Hyresgisten méste
ha hyresvirdens godkinnande eller hyresnimndens tillstind. Sedan 2013 giller olika regler,
bland annat for hur hyran sitts vid andrahandsuthyrning av hyresrict respektive bostadsrict/
egna hem. For hyresritt giller fortfarande att hyran ska sittas med bruksvirdet som

grund. For bostadsritt kan bostadsrittsinnehavaren i princip ta ut marknadshyra eftersom
hyran fir baseras péd en schablon beriknad utifrain marknadsvirdet pa bostadsritten med
tilligg f6r manadsavgiften, samt att eventuella 6verhyror inte gar att aterfa retroaktive. En
andrahandshyresgist som betalat for mycket i hyra kan fa tillbaka pengar om den har hyrt i
andrahand i hyresritt.

Hyresgdstféreningen anser att:

B Det ir bra att ligenheter som hyresgisten inte anvinder under en period kan
hyras ut i andra hand f6r att fd ett bittre nyttjande av bestindet. Boende i andra
hand kan dock aldrig jimstillas med ett tryggt boende med de villkor som ett
forstahandskontrakt ger. Som andrahandshyresgist bor du ofta bade otryggt och i
bostadsritt/egna hem dessutom med hog hyra.

®m Olika hyressittningsregler f6r andrahandsuthyrning av hyresritt respektive
uthyrning av bostadsritt/egna hem har skapat osikerhet om vad som giller
och drivit upp andrahandshyrorna. Bruksvirdesregeln ska darfor omfatta all
andrahandsuthyrning och privatuthyrningslagen avskaffas.

Besittningsskydd

Den som hyr sin bostad har besittningsskydd, vilket innebir en ritt att bo kvar dven om
hyresvirden siger upp hyresgisten. Ibland kan besittningsskyddet brytas till exempel om
hyresgisten inte betalar hyran i ritt tid eller misskoter sig.

Hyresgdstféreningen anser att:
B Besittningsskyddet dr grundliggande for ett tryggt boende i hyresritt.

B Besittningsskyddet kriver ocksa en spirr mot oskiliga hyror. Utan en sidan
spirr kan hyresvirden tvinga hyresgisten att flytta genom att kriva en hyra som
hyresgisten inte kan betala.
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Boendeinflytande

Hyresgister ska ha majlighet att paverka sin hemmiljé. Det dr hyresgisten som ir experten pd
att bo just dir. Inflytande 6ver det egna hemmet och den gemensamma hemmiljon ir vikeigt
for trivseln, oavsett om det handlar om val av kéksutrustning, utformningen av girden eller
omfattande renoveringar.

Hyresgdstféreningen anser att:

B Hyresgisternas mojligheter att tillsammans péverka sin boendemiljo bor 6kas
genom boinflytandeavtal.

B Man bor utveckla méjligheterna att paverka kvalitet och utrustning i hemmet
genom till- och franval som inte innebir att hyresgisten tvingas betala tva gdnger.

B Hyresgisternas inflytande vid ombyggnad bor oka genom stirke lagstiftning.

Boendekostnader

Till skillnad frin i ménga andra linder dr hyresligenheter i Sverige oftast fullt utrustade med
koks- och badrumsinredning och underhall, virme och varmvatten ingar i hyran. Hyresgister
betalar i snitt 28 procent av disponibel inkomst i hyra, betydligt mer 4n boende i iganderitt
och bostadsritt. En tredjedel av hyran gér till kostnader som 4r beroende av taxor och avgifter
for virme, el, VA och avfall.

Hyresgdstféreningen anser att:

®m Hyrans andel av disponibel inkomst inte ska 6verstiga 25 procent.

B Det behdvs en skattereform som gor beskattning av boende i hyresritt mer likvirdig
med andra uppltelseformer.

m Hyresgister maste ges ett storre inflytande och stérre méjligheter att sjilv vilja till-
och frinval utan att det innebir att tvingas betala flera ginger for samma sak.

m Taxebundna avgifter for virme, el, VA och avfall ska inte utan vidare transporteras
vidare till hyresgisterna.

B Forhandlings- och bruksvirdessystemet 4r hyresgisternas verktyg for att garantera
skiliga boendekostnader ocksé i tider av bostadsbrist.

B Det bista skyddet mot hoga boendekostnader ir ett tillrickligt utbud av bostider,
och en marknad dir hyresgisterna har ménga alternativ att vélja mellan. Fér det
krivs en statlig och kommunal politik for ett bostadsbyggande efter behov.
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Bostad forst

Bostad forst dr en bostadsforsorjningsstrategi som ger ménniskor i hemléshet med psykosocial
problematik och nigon form av stddbehov, en méjlighet till permanent boende i egen ligenhet.
Utgangspunkten ir att man forst far ett tryggt boende, sedan far personen det stéd som behovs
for att boendet ska fungera. Det dr en strategi som har visat sig fungera, men som ocksd kan
innebira sociala pafrestningar och minskad trygghet i trappuppgéngen. Ligenheter till Bostad
forst tilldelas utanfor ordinarie bostadsférmedling.

Hyresgdstféreningen anser att:
B Bostad forst ir en framgéangsrik strategi f6r minskad hemloshet som fortjinar stod.
m Det dr viktigt att satsningar pa utsatta grupper birs upp av bide kommunala och
privata bostadsbolag for att stirka en integrerad bostadsmarknad.
m Forutsittningen for kommunen att bedriva aktiv bostadstorsorjningspolitik mot
sirskilda grupper, som exempelvis hemlosa, ir att det finns ett brett utbud av
hyresritter till rimliga villkor.

Bostadsbidrag

I Sverige ska vi ha en generell social bostadspolitik. En politik dir olika upplatelseformer
behandlas likvirdigt och dir staten tar ansvar for att bostadsinvesteringar kan finansieras med
rimliga villkor. Som komplement behovs bostadsbidrag och bostadstilligg for hushdll med ligre
inkomster och/eller stor f6rsérjningsbérda.

Hyresgdstforeningen anser att:

B Bostadsbidragen och bostadstilliggen har urholkats under artionden och maste
forstarkas och ges bittre villkor, dir risken for dterbetalning minskar.

B Bostadsbidrag ir en mindre utpekande och mer inkluderande l6sning dn att det
byggs sirskilda bostider for ekonomiskt svaga grupper, si kallad social housing/
sociala bostider.

B Bostadsbidrag ir viktigt som stdd till enskilda hushall och for att jimna ut
ojimlikheten pd bostadsmarknaden, men kan aldrig ersitta en statlig bostadspolitik
for att rdda bot pa bostadsbrist och hoga hyror.

Bostadsbrist

Brist pd bostdder hindrar minniskor och samhillet att vixa och utvecklas. Merparten av
landets kommuner har brist pa bostider. Boverket beriknar att det behover byggas en halv
miljon ligenheter per ar fram till 2025, vilket dr lingt ifrin dagens byggtakt.

Hyresgdstféreningen anser att:
B Staten miste ta ett tydligare nationellt ansvar f6r bade planeringen och
finansieringen av bostadsbyggandet.

B Det behdvs en regional bostadsplanering som gér att alla kommuner tar gemensamt
ansvar for bostadsf6rsorjningen.
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Bostadsbyggande

Bostadsbyggandet maste inriktas mot fler hyresritter som normal- och liginkomsttagare kan
efterfriga. De kommande fem dren behover en halv miljon bostider byggas for att hélla jimna
steg med behoven.

Hyresgdstféreningen anser att:

Merparten av det nyproducerade ligenheterna ska vara i form av hyresritt, for att
aterstilla hyresrittens roll efter ar av ombildningar och lag byggtakt.

Staten maste medverka i finansieringen genom topplan, kreditgarantier och
investeringsstod for att fa ett jimt byggande 6ver hog- och lagkonjunkeur.
Kommuner med bostadsbrist maste planera for ett hogt bostadsbyggande
genom manga och generella detaljplaner, samt erbjuda rimliga mark- och
exploateringsvillkor. Staten ska stodja kommuner som planerar f6r fler bostader
genom en kommunal byggbonus.

Lag konkurrens och stor bostadsbrist har skapat en siljarens marknad med héga
produktionskostnader som foljd.

Konkurrens, innovation och industrialisering i byggsektorn méste frimjas genom
ritt utformning av statliga st6d samt en aktiv kommunal markpolitik.

Bostadsformedling

Bostadssokande ska inte vara beroende av kontakter eller kontanter for att skaffa sig ett hem.
Foérdelningen av bostidder ska ske efter objektiva och 6ppna principer i en kommunal bostadské.
Da minskar risken for diskriminering och det blir enkelt att forutse ndr man kommer att fa en

bostad.

Hyresgdstforeningen anser att:

Det ska vara obligatoriskt for en kommun att sikerstilla tillgangen till en offentlig
bostadsférmedling, enskilt eller gemensamt med andra kommuner.

Béde privata och allminnyttiga hyresvirdar ska férmedla sina bostider genom
bostadsformedlingen.

Inkomstkraven pa hyresgister ska vara transparenta, rimliga och rittvisa.

Bostadsformedling ska kunna ske genom andra principer dn raka kéer, dir hinsyn
tas till exempelvis den presumtive hyresgistens nuvarande bostadssituation.
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Bosdttningslagen

Bosittningslagen kom till som ett resultat av den ovanligt hoga flyktinginvandringen 2015
och stipulerar att alla kommuner ska dela pd mottagandet av de nyanlinda, enligt vissa kvoter
baserat p4 kommunens arbetsmarknadssituation, med mera.

Hyresgdstféreningen anser att:

m Bosittningslagen ir ett viktigt verktyg for en solidarisk hantering av Sveriges
mottagande av nyanlinda.

® Kommuner ska inte kunna képa sig fria frin sin kvot genom avtal med andra
kommuner.

B Nir kommunen uppfyller sina plikter enligt bosittningslagen ska l6sningar sokas
pa fler stillen 4n allminnyttan, exempelvis bland privata virdar och genom kép av
bostadsritter.

Digitalisering

Fastighetsbranschen stir pa troskeln till en omfattande digitalisering. Manga fastighetsigare
forsker finna digitala losningar — for att spara pengar och kunna erbjuda sina hyresgister
bittre nyttor. Utvecklingen gir snabbt vilket gor att stora investeringar pa digital infrastrukeur
i fastigheter kan visa sig vara foraldrade nagra ar senare. Digitalisering kan ge 16sningar

som ger de boende ett 6kat konsumtionsutrymme genom sinkta kostnader for boende och
bostadsnira tjinster. Samtidigt kan kloka satsningar pa digitalisering innebira en stdrre nytta
for hyresgisten och 4r nigot som allt fler kommer att férvinta sig av sitt boende.

Hyresgdstféreningen anser att:
m Alla hyresgister ska ha tillging till en snabb och kvalitetssiker it-infrastrukeur.
m Digitala I8sningar i boendet maste utgé utifrin berdrda hyresgisters onskemal och
vara flexibel for att mota dagens och morgondagens hyresgistbehov.
m Digitalisering ska frimja enskilda hyresgisters trygghet samt deras mojlighet att
frite vilja och dndra bland de tjinster de utnyttjar.
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EU och subsidiaritet

Bostadspolitik ir inte en EU-kompetens, men allt fler initiativ och beslut inom EU paverkar
idag villkoren for svenska hyresgister. Statsstddsreglerna, den sociala pelaren och en dverstatlig
reglering av individuell mitning och debitering av virme och vatten (IMD) tillhér de mest
patagliga forsoken fran EU att stromlinjeforma den europeiska bostadspolitiken. Initiativ och
beslut inom dessa omraden kan bade hjilpa och stjilpa forutsittningarna fér den nationella
politiken och utvecklingen av den svenska bostadsmarknaden.

Hyresgdstféreningen anser att:

B Varje medlemsland ska sjilva ska fa anpassa sin bostadspolitik efter landets egna
forutsiteningar, i linje med subsidiaritetsprincipen, vilket innebir att beslut ska
fattas pa den ligsta indamalsenliga nivén.

Finansiering

Forutsittningarna for finansiering av nyproduktion och underhall av bostadsfastigheter ir
helt avgorande for investeringstakten och vilken typ av bebyggelse som blir resultatet. Dagens
bostadsfinansiering sker i huvudsak pa marknadsmaissiga villkor, ddr hyresbostider ska ge
avkastning och bostadsritter siljas med vinst. Den ordningen har, sen dess tillblivelse i bérjan
av 90-talet, gett ett historiskt lagt byggande med fokus pd bostadsritter i exklusiva ldgen.
Dirtill har byggandet blivit konjunkturkinsligt vilket skapat flaskhalsar och kapacitetsbrist i
hégkonjunktur och lagt byggande i lagkonjunktur.

Hyresgdstféreningen anser att:
B Statens ansvar for bostadsfinansieringen ska 6ka, och investeringsstodet utvecklas
till et formanligt bygglan.

B Staten ska kompensera kommuner med hég investeringstakt ekonomiskt, genom en
kommunal byggbonus.

Husdjur

I de allra flesta fall kan inte virden forbjuda hyresgister att ha husdjur. Det dr bara i vissa
situationer som virden far gora det, till exempel om huset 4r anpassat for allergiker. Ibland vill
hyresvirden forbjuda till exempel en viss hundtyp, som kamphundar. Det 4r tveksamt om en
hyresgist verkligen skulle kunna férlora hyresavtalet om regeln 6vertrids. Det 4r egentligen inte
rittsligt provat.

Hyresgdstféreningen anser att:

B Varje hyresgist ska ha ritt att ha husdjur, sé linge denne ser till att detta inte skapar
oligenheter for grannar och nirboende.
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Hyressdttning

I Sverige har vi en modell for hyresmarknaden som vilar pa tre ben. Det handlar om
bruksvirdeshyror, ett kollektivt forhandlingssystem och en stor allminnyttig hyressektor.
Modellen ska balansera hyresgisternas och fastighetsigarnas intressen.

Hyresgdstféreningen anser att:

B Med lokala modeller for systematisk hyressittning tar hyresmarknadens parter
ansvar for en hyressittning med bruksvirdet som grund.

B [ hyressittningen ska hinsyn tas till hur fastighetsigaren skéter och underhéller sitt

hus.

B Bruksvirdeshyror innebir att likvirdiga ligenheter ska ha lika hyra och att hyran
ska spegla hyresgisternas allminna virderingar.

m Kollektivt forhandlade hyror balanserar parternas intressen och 4r bittre 4n bade
marknadshyror och hyresreglering.

B En stor hyressektor forutsitter ett system for rimliga och forutsigbara hyror som
minniskor kan betala, och som gor att fastighetsigare vill investera.

Individuell métning och debitering IMD

I Sverige ingar vanligtvis virme och varmvatten i hyran, men férbrukningen kan ocksi mitas
i varje ligenhet dir hyresgisten far betala for sin egen forbrukning, si kallat IMD (individuell
mitning och debitering). For framfor allt varmvatten kan det vara ett sitt att halla nere
forbrukning och dirmed bade kostnader och belastning pa miljon. Virme forflyttar sig mellan
ligenheter och det ir fastighetsigaren som har storst méjligheter att vidta atgirder for att
minska behovet av virme i en fastighet.

El 4r vanligare att hyresgisten har ett eget abonnemang for men dven pa el férekommer
att fastighetsigaren har ett abonnemang och sedan férdelar ligenhetsférbrukningen till
hyresgisterna. Genom Energieffektiviseringsdirektivet har beslut fattats i EU om att
fastighetsigare méste installera utrustning for IMD f6r virme och varmvatten. Undantag
kan gdras om det inte ar kostnadseffektivt eller tekniskt mojligt. I Sverige 4r det sillan
kostnadseffektivt.

Hyresgdstféreningen anser att:

B Individuell mitning och debitering av varmvatten/vatten ir en bra dtgird under
forutsitening att finansieringen sker genom besparing, husets vattensystem ir
effektivt, man miter verklig forbrukning och hyresgisten har méjlighet att f6lja sin
egen forbrukning.

B Individuell mitning och debitering av virme ir inte en bra dtgiard. Det dr svart att
fa ritevisa mellan ligenheter och det tar bort incitamenten fran fastighetsigaren att
gora husen mer energieffektiva.

B Detaljreglering av mitning och debitering av virme och vatten ska inte vara en fraga
for EU att besluta om.
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Investeringsstod for hyresratter

Idag finns ett statligt investeringsstdd till hyresritter. Stodet utgar f6r bostadsyta upp till
70 kvadratmeter, ir storst for de forsta 35 kvadratmeter och ir villkorat med ett tak for hyran.

Hyresgdstféreningen anser att:

B Investeringsstodet dr ett bra sitt att stodja hyresritter med rimliga hyror i ligen dir
marknaden inte levererar.

B Det ir viktigt for att uppritthalla en generell social bostadspolitik att de bostider
som byggs ir dppna for alla och inte begrinsas till hushill med laga inkomster.

B Investeringsstodets inriktning mot sma ligenheter ska forindras och goras mer
generellt, for att flerbostadsbestdndet inte ska bli alltfor ensidigt inriktat mot sma
lagenheter.

Kameradvervakning

Kameraévervakning kan gora att en miljo upplevs som tryggare samtidigt som 6vervakning kan
vara integritetskrinkande. Overvakning fir dirfor bara forekomma om det finns ett uteryckligt
behov och for ett sdrskilt syfte. Att det behovs 6vervakning dr dock ett symtom pé otrygghet.
Reglerna f6r kameradvervakning kan dock vara dnnu striktare for kommunala bostadsforetag
som i vissa sammanhang kan betraktas som myndighetsutovare, och dirmed maste ansoka om
tillstand for kameradvervakning.

Hyresgdstféreningen anser att:

B Innan kamera6vervakning sker ska andra 16sningar for 6kad trygghet provas.
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Kategoribostdder och sociala kontrakt

Sirskilda boenden for dldre, studentbostidder och gruppbostider 4r naturliga inslag dven

pa en bostadsmarknad som i grunden ir generell. Detsamma giller att vissa bostdder
behéver upplatas till sirskilda grupper till exempel med sociala kontrakt som hanteras av
socialtjinsten. Kategoribostider och sociala kontrakt ska inte férvixlas med “social housing”
som innebir att sirskilda bostider byggs for de som inte kan gora sig gillande pa den
ordinarie bostadsmarknaden. Under de senare dren har antalet sociala kontrake 6kat markant.
Utvecklingen ir en konsekvens av en lingtgiende f6rsvagning av den sociala bostadspolitiken
under de senaste 25 dren.

Hyresgdstféreningen anser att:

® Hus med kategoribostider och bostider som upplats med fortur till sarskile
beh6vande ska vara integrerade i det vanliga bostadsbestindet.

B Sociala kontrakt ska fortsatt begrinsas till att vara socialtjinstens bostadssociala
verktyg gentemot sina klienter, som har svart att fa bostad av sociala skil.
Kommunernas generella bostadsférsérjningsansvar hanteras bist genom en stark
allminnytta och ett bostadsbyggande efter behov.

Klimatanpassning

Virt boende har stor paverkan pa klimatet. Det giller bdde i byggande och forvaltning.

Vi forbrukar byggmaterial, energi for transporter och uppvirmning, vatten med mera.
Livscykelperspektiv behovs i hogre grad bade vid nybyggnad och ombyggnad. Vi méste
klimatanpassa hur vi bygger och forvaltar bade f6r att minska belastningen pa klimatet och
for att vara beredda pé de konsekvenser (till exempel ckade regnmingder och fler skyfall) som
klimatférindringarna for med sig.

Hyresgdstféreningen anser att:

B Staten ska stddja hillbara investeringar for klimatanpassning av det befintliga
bostadsbestandet.

Kommunala hyresgarantier

En kommunal hyresgaranti kan stillas ut for personer som har svart att etablera sig pa
bostadsmarknaden. Det kan bero pa att man har betalningsanmirkningar, osiker anstillning
och inkomst eller skulder. Kommunen gir dd in som borgensman for hyresgisten och
garanterar att hyran blir betald i sex manader.

Hyresgdstféreningen anser att:

® Den kommunala hyresgarantin ir ett viktigt men underutnyttjat verktyg for
bostadsforsorjningen.

B Den kommunala hyresgarantin ska forstatligas och garantitiden férlingas till upp
till et ar for ate 6ka dess attraktivitet for bide kommun och fastighetsigare.
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Konceptrenoveringar

Konceptrenoveringar ir en benimning som stéir for att enskilda ligenheter som blir lediga
byggs om till hog standard. Pa sa sitt kan fastighetsidgaren hoja hyran kraftigt utan att gora
grundliggande investeringar i form av till exempel stambyte, renovering av tak- och fasad,
fonsterbyten och nya energisystem.

Hyresgdstféreningen anser att:
B Staten ska stédja finansieringen av hillbara investeringar i det befintliga
hyresrittsbestandet.

B Staten ska gynna hallbara investeringar genom renoveringsstod och
periodiseringsfonder for 16pande underhll.

B En ny lagstiftning krivs dér alla forsdljningar av bostadsfastigheter ska provas av
Linsstyrelsen utifrdn kriterier om social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet.

Kreditrestriktioner
I den lagrintemiljé som etablerats de senaste dren har skuldsittningen och tillgingspriserna

okat kraftigt. Kreditrestriktioner dr en samlande beteckning for statens reglering av bankernas

kreditgivning till hushall, diribland amorteringskrav och krav pa kontantinsats, och ir ett
forsok fran politiken att dimpa en prisuppgang som upplevs som ohallbar.

Hyresgdstféreningen anser att:

B Amorteringskrav och krav pa kontantinsats ir under dagens omstindigheter viktiga
verktyg for att halla prisuppgingen pé hela bostadsmarknaden i schack, sirskilt nar

rintenivderna ir pa extremt liga nivéer.

m Kreditrestriktioner dr samtidigt ett kvitto pa en misslyckad bostadspolitik som
resulterat i extrem bostadsbrist och hég privat skuldsittning.
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Marknadshyror

Marknadshyror innebir att hyran bestims av vad den som beredd att betala mest for att fa
ligenheten accepterar. Marknadshyror skulle inte ge fler hyresligenheter men hoja hyrorna
kraftigt i befintliga hyresbostider. Det skulle innebira en gigantisk formégenhetséverforing
fran hyresgister till fastighetsigare och hyresgisternas besittningsskydd skulle forsvinna.

Hyresgdstféreningen anser att:

Den svenska modellen pi hyresmarknaden med bruksvirdessystem och kollektivt
forhandlade hyror ska stirkas och utvecklas.

Marknadshyror leder varken till fler hyresritter eller till en battre fungerande
hyresmarknad — bara hégre hyror och otrygghet for hyresgisterna.

En vil fungerande hyresmarknad kan bara uppnas om det byggs fler hyresritter
med hyror som normal- och laginkomsttagare har rad att efterfriga.

Marknadshyror, vilken form de 4n har, ska motarbetas.

Markpolitik

Kommunerna har planmonopol och har dérfor stort inflytande 6ver hur marken ska anvindas
dven om kommunen inte dger marken sjilv. Med en aktiv markpolitik och planering kan
kommunen frimja bostadsbyggandet och en hallbar stadsutveckling.

Hyresgdstféreningen anser att:

Bostadsbehovet ska analyseras, dversittas till en nationell plan f6r bostadsbyggande
som sedan bryts ner pd kommunnivd. Kommuner som inte planerar efter behov ska
bemétas med sanktioner.

Staten ska ge ekonomiska incitament till kommuner med en planerings- och
byggtakt som f6ljer bostadsbehovet.

Kommunen ska skapa gynnsamma mark- och exploateringsvillkor som ger
forutsittningar for att bygga hyresritter med rimliga hyror.

Forkopslagen maste aterinforas for att ge kommunerna stirkt mojlighet till
strategiska markkdp for att skapa forutsittningar for framtida bostadsbyggande.

Tomtritten utgdr ett kommunalt verktyg som kan anvindas for att stimulera till fler
hyresritter.

Kombinera satsningar pa infrastruktur med hallbart bostadsbyggande.
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Ombildning till bostadsratt

Hyresgistforeningen ir for ett integrerat boende med bostadsomraden och stadsdelar med
blandade upplatelseformer. Ombildning till bostadsritt har framférallt skett i storre stider och
attraktiva stadsdelar. Dirmed minskar ombildningar andelen hyresritter i omraden dir de
behévs som mest for att skapa ett integrerat boende. Ombildning av hyresritter till bostadsritt
styrs i hog grad av att bostadsritten dr marknadsprissatt, i kombination med att den 4r
skattemissigt gynnad framfér hyrt boende. Hyresgister som bor kvar i ombildade hus far sina
grannar som hyresvird och utsitts ofta for patryckningar att kopa eller flytta.

Hyresgdstféreningen anser att:

® Ombildningslagen maste skirpas genom att majoritetsférhéillanden vid omréstning
forindras fran 2/3-delars majoritet till %-delar, krav pa att den som réstar for ocksd
genomfor kop, samt att hembudsritten for bostadsrittsforeningen avskaffas.

B Det beh6vs en ny lagstiftning, en stopplag 2.0, dir ombildningar av allmidnnyttan
ska provas av linsstyrelsen utifran kriterier om social, ekonomisk och ekologisk

hallbarhet.

B Bostadsomriden med en ensidig sammansittning upplatelseformer ska kompletteras
med boendeformer som ir underrepresenterade i stillet f6r ombildning av befintliga
fastigheter.

B En skattereform som ger de olika upplitelseformerna mer likvirdiga ekonomiska
villkor méste genomforas.

Ortsbegreppet

Begreppet ort i hyreslagen innebir att man vid provning av om en hyra ir skilig i forsta

hand ska jamféra med likvirdig ligenhet pa orten. Det 4r naturligt eftersom hyresnivin

och hyressittningen utgar frin forutsittningarna i respektive kommun. Pé senare tid har
ortsbegreppet kommit att vidgas i praxis si att dven nirliggande kommuner kan riknas in.
Ortsbegreppet blir aktuellt endast dd hyresnimnden gor en sa kallad direktjamférelse, inte vid
skilighetsbedémningar.

Hyresgdstféreningen anser att:

B Begreppet ort ska i forsta hand tolkas som kommun.
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Renovering och renovrdkning

Hundratusentals ligenheter inom miljonprogrammet ér i behov av upprustning. Ofta leder
renoveringarna till kraftiga hyreshdjningar. De som drabbas hirdast av sidana hyreshojningar
ir ensamboende kvinnor 6ver 65 ar, ensamstiende med barn och stora barnfamiljer. Manga
ganger tvingas dessa minniskor att flytta — man kan tala om renovrikning. Renovrikning

ir en sammansittning av orden renovering och vrikning, som anvinds for att illustrera de
dramatiska konsekvenser som renoveringar med hoga hyreshojningar kan fora med sig.

Hyresgdstféreningen anser att:

B Staten miste ta ett dvergripande ansvar for att bade méjliggdra ett nodvindigt
underhall av bostadsfastigheter och att minniskor kan bo kvar i sina hem. Detta
kriver att lagstiftningen och de ekonomiska forutsittningarna dndras.

B Hyresgister maste fa ett lagreglerat inflytande vid renovering av deras hem som
starker mojligheten att bo kvar.

B Hyresgister behdver starkare skydd mot kraftiga hyreshdjningar.

B En hallbarhetspremie och goda finansieringsférutsittningar f6r miljomissiga och
sociala investeringar i miljonprogrammet som stdjer en héllbar utveckling ska
inforas.

Rivningar
Var vi vill och behéver bo dndras over tid i takt med att arbetsplatser startar och liggs ner.
Dirfor dr rivningar en ofrankomlig del av bostadsférsorjningen. Huvuddelen av de rivningar

som #gt rum i Sverige i modern tid har sin grund i de demografiska forindringar som skett med

en vixande urbanisering pa bekostnad av glesbygden. Nir stidder utvecklas och fortitas kan
dven ildre fastigheter som inte lingre anses andamalsenliga bli foremal f6r rivning.

Hyresgdstféreningen anser att:

B Finansieringssystemet for bostadsbyggande ska utformas f6r att undvika
overproduktion pa orter dir det saknas ett lingsiktigt behov av fler bostider.

B Vid rivning av bostadshus med sittande hyresgister ska ersittningsldgenhet erbjudas

och kompensation utga.
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Rérlighet i bostadsbestandet

Hyresritten har en viktig roll pa bostadsmarknaden genom att den ir tillginglig utan
kapitalinsats och att det 4r ldct ace flytta till exempel till jobb och utbildning da behoven dndras.
Hyresgister 4r ocksa betydligt rorligare 4n boende i igda boendeformer. Men det ska vara en
rorlighet pa hyresgistens villkor — ingen ska tvingas flytta. Boende i hyresritt maste kunna vara
bide ett boende under en kort tid och ett boende f6r hela livet. Den relativt laga rorligheten i
bostadsritt och egna hem kan 6ka genom att fastighetsskatten dterinfors.

Hyresgdstféreningen anser att:

B Hyresgisters ritt act bo kvar — besittningsskyddet — och sparren mot oskiliga hyror
miste forsvaras.

m Hyresritten ska vara ett tryggt boende for alla skeden i livet.

B For act 6ka rorligheten ska det byggas fler hyresritter med hyror som normal- och
laginkomsttagare kan efterfraga, och fastighetsskatten ska aterinféras for bostadsritt
och egna hem.

B For att 6ka rorligheten bland ildre ska satsningar pa dldreboenden med rimliga
hyror genomforas.
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Segregation

Segregationen paverkar hela befolkningen och alla delar av samhillet negativt. Anda

lyfts problematiken oftast kring sirskilda bostadsomriden och inom bostadspolitiken.
Hyresgistféreningen har gjort flera undersokningar, kartliggningar och studier om
levnadsvillkor och boende kopplat till segregation. Vi kan visa att gemensamt fér omraden
med sociockonomiska utmaningar, de som ibland kallas utsatta, ar hog andel arbetslosa, stora
grupper barn respektive ildre, liga inkomster och ligt valdeltagande, jimfért med andra
stadsdelar. Ddremot finns inte ett starkt samband mellan utrikes fédda och socioekonomiske
eftersatta omraden, sdsom ibland pastds i debatten.

Med bostadsbrist, ombildning av hyresritter och med nu féreslagen marknadshyra for
nybyggnation okar segregationen. Endast resursstarka hushall far tillging till attraktiva
stadsdelar, samtidigt som de kan vilja bort mindre populira omraden och ligenheter. P4 sd
vis skapas en spiral som forsvagar och stigmatiserar vissa bostadsomraden — och fortsitter
sortera minniskor efter planbok. Resultatet blir ojamlika villkor kring boendemiljs, service,
hilsa, livslingd, skolresultat, forsérjningsméjligheter, inflytande och férutsittningar for okad
livskvalitet. For att gé till botten med segregationen beh6vs en politik f6r jamlikhet, dir
ekonomiska skillnader mellan grupper minskar.

Hyresgdstféreningen anser att:

B Bra hyresritter ska finnas i alla kommunens delar; utférsiljning av allmidnnyttan,
som ofta star for det billigare bestindet, maste stoppas och nya hus byggas med
blandade upplatelseformer.

®m Det behdvs en stadsplanering som inkluderar fler réster och som bidrar till att
binda samman stider, i alla bemirkelser. Starkare regional samplanering gér dartill
bostadsforsorjningen jimnare, bittre och mer rittvis mellan kommuner.

B Det behdvs mer jimlika levnadsférhallanden, oavsett var du bor. Forutsittningarna
vad giller kvalitativ skola, vird, omsorg samt annan offentlig och kommersiell
service ska inte vara olika i olika stadsdelar och bostadsomriden.

m Stigmatisering av vissa stadsdelar och fororter méste minska genom att stirka och
lyfta positiva verksamheter — till exempel inom vér egen organisation.

B Kommuner bér arbeta aktivt for att skapa motesplatser mellan minniskor med
olika ekonomi och bakgrund, till exempel f6rligga populira verksamheter och
arrangemang pé olika platser i staden och skapa attraktivitet dven i ekonomiskt
eftersatta omraden.
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Skattefragor

Villkoren f6r boende i olika upplatelseformer — dganderitt, bostadsritt, hyresrdtt - paverkas i
hog grad av skattessystemet. Fastighetsskatt, rinteavdrag, ROT-avdrag och foretagsbeskattning
har stor ekonomisk betydelse f6r boendet och for hyresgisterna. Idag har den som Zger sitt
boende, tillging till rinte- och ROT-avdrag till en kostnad for 25 miljarder kronor fér staten.
Det 4r en oridttvisa som innebir att en nyproducerad hyresritt kostar 2 500 kronor mer i
manaden 4n en motsvarande bostadsritt. Att fastighetsskatten har ersatts av en fastighetsavgift
har inneburit att hogt virderade bostider inte lingre beskattas pa ett rimligt sitt, vilket har
inneburit en 6kad formégenhetsojimlikhet.

Hyresgdstforeningen anser att:

B En skattereform pd bostadsomridet som ger likvirdiga ekonomiska villkor mellan
dgt och hyrt boende bor genomféras.

B Atten lag, fullt avdragsgill moms pé hyran ska genomforas.

B Ersitt den kommunala fastighetsavgiften med en reformerad fastighetsskatt for dgt
boende, dir storre hinsyn tas till fastighetens virde, med spirr for laginkomsttagare
i hogt virderade bostider, och skydd mot plotsliga hojningar.

B Ta bort fastighetsskatten pé hyresritter — den dr en dubbelbeskattning.
Forbittra forutsittningarna for avsicening till periodiseringsfond.

B Reglerna for rinteavdragsbegrinsningar i féretagsbeskattningen ska bli mindre
restriktiva.

B Att samma skattesats fr stimpelskatt bor gilla for oavsett upplatelseform.

Sociala pelaren (EU)

Den sociala pelaren bestar av 20 principer om sociala rittigheter som ska sikerstilla att
vilfirdssystem och arbetsmarknader ska vara vilfungerande for alla EU:s medborgare. Den
sociala pelaren omfattar omraden som ligger delvis eller helt utanfér EU-institutionernas
kompetens och ir ett f6rsok att frin EU:s sida hantera efterdyningarna av 2008 érs finanskris.
Av den sociala pelarens 20 principer ir det i synnerhet den 19:e principen om boende och st6d
for heml6sa som paverkar svensk bostadspolitik. Den slir fast att subventionerade bostider och
bostadsbidrag ska finnas f6r dem som behéver det.

Hyresgdstféreningen anser att:

B Bostadspolitiken ska ocksa fortsittningsvis vara en nationell angeligenhet och
omfattas av subsidiaritetsprincipen. Vi motsitter oss detaljstyrning fran Bryssel.

B Den sociala pelaren ska begrinsas till att ge uttryck for en Gvergripande ambition
inom unionen, dir tillvigagingssitt och metod ir en friga for den enskilda
medlemsstaten att bestimma over.
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Social bostadspolitik

Social bostadspolitik, eller samhillelig bostadspolitik, 4r ett erkinnande om att marknaden
inte ensamt klarar bostadsférsorjningen. I Sverige har den sociala bostadspolitiken sedan andra
virldskriget konstruerats kring en stark statlig finansiering, allmidnnyttiga bostadsbolag, en
skyddslagstiftning pa hyresmarknaden, kommunalt planmonopol och bostadsférmedling samt
bostadsbidrag till vissa grupper. Sedan 90-talets borjan har den sociala bostadspolitiken stegvis
nedmonterats, dir framforallt den statliga finansieringen har avskaffats och kommunernas
bostadsférsorjningsansvar forsvagats samtidigt som bostadsbidraget har urholkats och
allminnyttans andel av bestaindet minskat. Sveriges sociala bostadspolitik brukar kallas
generell, det vill siga dess atgirder ir till for hela befolkningen, allminnyttan ir exempelvis
oppen for alla. Motsatsen ir en selektiv bostadspolitik dir dtgirderna ir riktade mot delar av
befolkningen. Det kan vara sirskilda fastigheter for liginkomsttagare, si kallad social housing.
Aven bostadsbidraget ir en selektiv atgird, d4 endast vissa grupper med vissa inkomster far ta del
av det.

Hyresgdstféreningen anser att:

B Den sociala bostadspolitiken méste aterupprittas, med statlig finansiering,
nationella mal for bostadsfrsorjningen och allminnyttiga bostadsbolag som
anvinder det handlingsutrymme som finns inom lagen rimirke.

B Den generella bostadspolitiken ir politiskt mer stabil eftersom fler medborgare far
ta del av dess dtgirder. Selektiv bostadspolitik riskerar att leda till underfinansierade
dtgirder, stigmatisering och grinsdragningsproblem.

Stadsplanering

Stiderna och véra samhillen behover planeras, byggas och utvecklas i en positiv anda for att
bli attraktiva for de som ska bo och vistas dir. Lokalisering av bostidder behéver ske i nirhet
till vil fungerande kollektivtrafik, s att det ska bli méjligt att kunna ta sig till och frin
arbete, studier, fritidsaktiviteter och service, utan krav pé att anvinda sig av eller ha tillging
till bil. Stider och samhillen maste planeras och byggas utifran ett hallbart perspektiv och ta
hinsyn till en rad olika paverkansfaktorer, inte minst klimatférindringen och sociala aspekter.
Hyresgistforeningen har utvecklat sin syn pd hallbar stadsutveckling med begreppet LITA.
LITA stdr for att staden/boendemiljon ska vara Levande, Inkluderande, Trygg och Actraketiv.

Hyresgdstféreningen anser att:

m Kollektivtrafik, cykel och gdende ska utgdra kriterierna for tillginglig, hillbar och
attraktiv stadsutveckling - inte bil.

m For in gronska/vixter och vatten i stider och bostadsomraden for att frimja vixt-
och djurliv samt trivsel.

B Blanda bostider, verksamheter, service och métesplatser for att skapa levande
stadsdelar.

B Forditning av befintlig bebyggelse 4r positivt och da det innebir ett bittre nyttjande
av den befintliga infrastrukturen samt méjliggor for stirke service och kommersiellt

utbud.
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Statsstodsregler

Den inre marknaden med gemensamma konkurrens- och statsstodsregler 4r en stor del

av EU-samarbetet och idag dr medlemsstaternas mojligheter att ge stéd eller subventioner

till bostadsbyggande begrinsade. Undantag frin huvudregeln om att statsstod i princip 4r
forbjudet foreligger i tva fall: 1) som sa kallade “tjinster av allmint ekonomiskt intresse”

(SGEI) som tilldter medlemsstaterna att stddja byggnation av bostider for socialt utsatta

och laginkomsttagare, och 2) i form av Blockundantagsférordningen (GBER). Det svenska
investeringsstodet for hyresbostider baseras inte pi SGEI, utan mot GBER artikel 56, som
reglerar undantag for infrastrukcurprojeke. I det senare undantaget finns inte definierat kriterier
for formedling eller andra begrinsningar. Det ska dock papekas att det dnnu inte har provats
rittsligt huruvida bostdder ska inga i blockundantaget f6r infrastrukeur.

Hyresgdstféreningen anser att:

B Bostadsmarknaden ir inte vilken marknad som helst, vilket motiverar EU:s
medlemsstater att ge olika former av stdd for att bostidder ska kunna garanteras som
en rittighet for alla.

m Utformningen och villkoren f6r sidana stdd ska i hégre utstrickning 4n idag
bestimmas av medlemsstaterna sjilva, utan ridsla fér prévning eller aterbetalning.

Svartkontrakt

I sparen av stor bostadsbrist har olika former av handel med hyreskontakt 6kat. Svarta
hyreskontrakt dr en osund foreteelse pd hyresmarknaden som innebir att vissa koper sig fore
i bostadskon. Detta maste stivjas och under hosten 2019 antogs dndringar i hyreslagen som
gor det olagligt att bade silja, kopa och formedla hyreskontrakt. Dessutom kommer den
nya lagstiftningen att vara klarare om vad som ir tilliten andrahandshyra och hur hyran for
inneboende ska riknas fram.

Hyresgdstféreningen anser att:

W Seriosa fastighetsigare ska ha bra koll pa byten och vilka som bor i ligenheterna
utan att krinka hyresgisters integritet.

B Om fler ligenheter formedlas genom bostadsférmedlingen minskar utrymmet f6r
svarthandel.

m Klarare regler om hyresnivierna fér andrahandskontrakt ger hyresgister okade
mojligheter att dterkriva ockerhyra.

B [ grund och botten ir svartkontrakt symptom pé omfattande bostadsbrist. For
att g till botten med problemet méste det byggas tillrickligt med hyresritter till
rimliga hyror och villkor.
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Trygghet

I ett bra samhille kan minniskor kinna sig trygga i alla avseenden. Inom boendet handlar det
om att man ska kunna kinna sig trygg och siker i sitt hem och i sin nirmiljs. — i livet mellan
husen. Det handlar om upplevd sikerhet nir du ror dig till och fran ditt hem, om att kunna
forvara dina 4godelar utan att oro dig fér om de far vara ifred. Men det handlar ocksi om
sadant som att veta att du far bo kvar i ditt hem och kan betala den hyra som begirs.

Hyresgdstféreningen anser att:

B En social bostadspolitik ger minniskor rict och rad att bo och trygghet och
inflytande for hyresgister.

B Trygghet i boendet innebir att renoveringar inte blir renovrikningar, att
andrahandsmarknaden halls sund och att hyror inte blir orimliga i vare sig

nybyggda eller befintliga hyreshus.

B Forutsittningar for okad trygghet nas bland annat genom att sikra den svenska
modellen pa hyresmarknaden, som ger hyresgisterna inflytande och besittningsritt
och som hindrar oskiliga hyreshéjningar.

B En stadsplanering som bidrar till att binda samman stadens delar och motverka
boendesegregation bidrar till trygga miljer.

B Kommunen och andra aktorer méste ta ansvar for en resursfordelning efter de
behov som finns i olika stadsdelar for att tryggheten ska kunna uppricchillas.

m Kostnaden for fastighetsbolagens évervakning och vakter ska biras av alla
tillsammans, inte endast av hyresgistkollektivet.

Trangboddhet

Nir bostadsbristen 4r svar méste fler tringa ihop sig. Sirskilt utbredd 4r tringboddheten bland
dem som ir fodda utanfér Europa. Nistan var fjirde i den gruppen bor i ett hushall med mer
in tva personer per sovrum. Men tringboddheten har 6kat kraftigt 4ven i andra grupper. I
dldrarna 3039 ir dr si ménga som 11 procent tringbodda enligt norm 2, det vill siga mer dn
tva boende per sovrum.

Samtidigt vixer grupperna som har mycket gott om plats hemma. Det giller framfér alle
dldre personer. Bland dem som &r Gver 65 ar har mer 4dn sex av tio vad SCB kallar hog
utrymmesstandard. Det betyder att de har mer dn ett sovrum per person i sina bostider.

Hyresgdstféreningen anser att:

B Att den ensidiga fokuseringen pé smé ligenheter, bade frin marknaden och fran
staten genom investeringsstodet, méste brytas.

B Investeringsstddets yt- och rumsbegrinsning méste avskaffas.

m Trangboddhet bekidmpas bist genom en blandning av bostadspolitik och
arbetsmarknadsétgirder, dvs tillrickligt minga bostider till rimliga hyror, samt
atgirder for full sysselsittning.
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Bostadspolitikens A-O

Tvistlosning

Hyresgistforeningen anser att parterna pd hyresmarknaden maste ta fullt ansvar for
hyressittningen och hyresforhandlingarna. En gemensam syn pa forhandlingsprocess och
forhandlingsunderlag for de arliga férhandlingarna om hyresnivan ir grundliggande for att
forhandlingssystemet pé hyresmarknaden ska fungera andamalsenligt. Vid oenighet i det lokala
forhandlingsarbetet 4r det viktigt med tydliga spelregler och tvistldsningsmekanismer.

Hyresgdstféreningen anser att:

B Hyresforhandlingarna ska vara transparenta och tydliga med i forsta hand
partsammansatta tvistlosningsmekanismer for det allménnyttiga och privata
bestandet.

m Det dr viktigt f6r forhandlingssystemets funktion och legitimitet att
forhandlingarna halls lokala i s stor utstrickning som mojligt.

B En oberoende tvistlosning kan inrittas om det finns en partsammansatt tvistlosning
i botten.

B Sanktioner behover inrittas for att beivra missbruk av tvistlésningsmekanismen.

Agarldgenheter

Agarligenheter ir en relativt ny upplitelseform som infordes i Sverige ar 2009. Da blev det
mojligt att lata varje ligenhet i ett nybyggt flerbostadshus bli en egen fastighet och bilda en
gemensamhetsanliggning for gemensamma utrymmen och forvaltningen av huset. Intresset for
att bygga dgarligenheter har varit ytterst begrinsat.

Hyresgdstféreningen anser att:

m Agarligenheter inte tillfor bostadsmarknaden nagot nytt av virde eftersom
bostadsritten idag ir en viletablerad form for dgande i flerbostadshus.

m Agarligenheter som investeringsobjeke for uthyrning skapar fler
andrahandsboenden med otrygga forhéllanden for hyresgisten.
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Bostadspolitikens A-O

Overhyra

En andrahandshyra far inte vara hogre dn den forstahandshyresgisten betalar for ligenheten
om den hyrs ut oméblerad. Ar ligenheten méblerad kan man ligga pa en summa for att
hyresgisten far anvinda inventarierna. Ett skiligt paslag ir enligt rittspraxis, 10—15 procent
av hyran. Om man tar ut for hog hyra kan den som hyr i andra hand i efterhand vinda sig till
hyresnimnden f6r att fi hyran man betalat prévad och kriva tillbaka 6verhyran plus rinta i
upp till tva ar.

Sedan 2013 giller olika regler for hur hyran sitts vid andrahandsuthyrning av hyresritt
respektive bostadsritt. For bostadsritt kan bostadsrittsinnehavaren i princip ta ut
marknadshyra eftersom hyran fir baseras pd en schablon beriknad utifrin marknadsvirdet pa
bostadsritten med tilligg for manadsavgiften, samt att eventuella verhyror inte gar att dterfa
retroaktivt.

Hyresgdstféreningen anser att:
m Vi behover fler trygga forstahandskontrake.

B Andrahandsuthyrning ska ske enligt bruksvirdesprincipen i alla upplételseformer
och privatuthyrningslagen ska avskaffas.
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