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Hotellifiering

Korttidsuthyrning tenderar att radera ut skillnaden mellan hotell och det
ordinarie bostadsbestandet. Darmed riskerar hotellnaringens prisséttning
och kontraktsrelation att Gverforas till bostadssektorn. Detta bendmns ofta
som “hotellifiering” av det ordinarie bostadsbestandet.

Ett matt pa hotellifiering kan beskrivas som andelen professionella
uthyrare med mer an ett objekt tillgangligt for uthyrning pa
bostadsmarknaden. Uthyraren behdver sannolikt endast ett objekt for sin
egen bostadsforsorjning och évriga objekt vilka vederbdrande ager hyrs
ut merparten av arets dagar.

| turisttata stdder tenderar korttidsuthyrningen att professionaliseras:
foretag / privatpersoner koper flera lagenheter i det ordinarie bestandet
med avsikten att hyra ut dessa via korttidskontrakt.

Da ett hotellrum vanligtvis hyrs ut per dag och till en sarskild demografi
bestaende av temporara besokare ar denna grupp ocksa beredda att betala
mer &n vad de som soker permanent boende kan betala. Detta medfor att
hotellifiering kommer att utéva ett tryck uppat pa hyresnivaerna. Darmed
dras lagenheter undan fran ordinarie bostadsbestand och dessa 6verfors
istallet till hotellbestandet vilket tenderar att 6ka bostadsbristen for
stddernas permanenta befolkning.

Hotellifiering av  bostadsbestandet ar i sig inte avhangigt
plattformsekonomin som fenomen. Vad Airbnb och liknande
plattformsaktorers agerande medfér &r dock att sok-, kontroll- och
kontraktskostnaderna sjunker; dvs. de sa kallade transaktionskostnaderna
for kopare och séljare paverkas.

Turiststaderna agerar

Stader med omfattande besoksindustri har under senare ar infort lokala
regleringar for att begrénsa korttidsuthyrningens negativa effekter.
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For att 0ka vetskapen hos stddernas myndigheter om korttidsuthyrningen,
och mojliggéra begransning av omfattningen, behdver nagon form av
register upprattas. | turisttita stader finns krav pa att uthyrare via
plattformstjanster registrerar sig. Likasa anstalls inspektcrer for att
etablera samarbeten med plattformstjansterna, for att fa information om
olovlig uthyrning.

EU och lagstiftningen

Dessa lokala regleringar avsedda att begrdnsa korttidsuthyrningen har
kritiserats och Gverklagats av plattformsindustrin, vilket ocksa gjort det
till en fraga for EU. Det ar i synnerhet E-handelsdirektivet och
Tjanstedirektivet — bada fran tiden innan plattformsekonomins intrade —
som har varit foremal for diskussion i anslutning till stadernas agerande.

E-handelsdirektivet! tilldter inte myndighetskrav pa systematisk
Overvakning av operatorers egna hemsidor for att rapportera till
myndigheterna. Daremot kan exempelvis Airbnb formas att agera pa
misstanke om specifik illegal ldgenhetsannonsering.

Tjanstedirektivet? kraver att licenser eller andra former av offentlig
registrering for uthyrning av en ldgenhet ska vara nddvéndiga,
proportionerliga och icke-diskriminerande. Dartill finns ett forbud mot
kvantitativa begransningar, dvs. atgarder syftande till att begransa antalet
bostader som hyrs ut for kortidsandamal ar inte tillatna.

Samtidigt uppmuntrar vi Kommissionens pagaende arbete med “the
Digital Services Act” som bekraftar var problembeskrivning relaterad till
ovan tva direktiv — en transparent och reglerad plattformsekonomi &r
viktig for en valfungerande bostadsmarknad.

Véagar framat

Hotellifiering som fenomen ar av lokal karaktdr och omfattningen
tenderar darfor att variera inom EU. Genomslaget paverkas av lokala
agandeforhallanden, samt besoksnaringens omfattning.

I den specifikt svenska kontexten finns en begynnande tendens till
hotellifiering® av hyresfastigheter i vissa omraden (sarskilt i mer

! Europaparlamentets och radets direktiv 2000/31/EG av den 8 juni 2000 om vissa réttsliga
aspekter pa informationssamhallets tjanster, sarskilt elektronisk handel, pa den inre
marknaden ("Direktiv om elektronisk handel™) EGT L 178, 17.7.2000, s. 1-16.

2 Europaparlamentets och radets direktiv 2006/123/EG av den 12 december 2006 om tjanster
g)é den inre marknaden EUT L 376, 27.12.2006, s. 36—68.

https://www.hyresgastforeningen.se/globalassets/faktabanken/rapporter/2021/rapport_stor e
|_hotellifiering_pagar.pdf
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attraktiva storstadsomraden), dar fastighetsagaren hyr ut lagenheter via
plattformar, som ett sitt att kringgd hyreslagen®* och
hyresférhandlingslagen®. Den svenska hyreslagstiftningen innehaller
dock redan regler som tar sikte pa otillatna andrahandsupplatelser och
ockerhyror. En viktig forutsattning for att lagens regler ska kunna
tillampas 4ar dock att rattsvardande myndigheter, saval som
fastighetsagare, har majligheten att fa tillgang till information om eller ta
reda pd om otilliten andrahandsuthyrning férekommer. Av den
anledningen ar det av storsta vikt att EU:s medlemsstater inte hindras av
lagstiftning antagen pa EU-nivd — sasom ovan exempel med E-
handelsdirektivet och Tjénstedirektivet — vilken i dagslaget lagger de
facto hinder i végen for att information om uthyrare ska kunna delas
mellan plattformsaktérer och andra aktorer sasom rattsvardande
myndigheter och fastighetségare. For att detta ska kunna ske racker det
inte med att aggregerade data pa generell niva genereras. Istéllet kravs,
for att kunna verifiera lagligheten i varje andrahandsupplatelse,
mojligheten att identifiera — pa individniva — vem som hyr ut vilket
objekt.

Déarfor behdver EU:s medlemsstater och stdderna ges mojligheterna att
krdva registrering och licenser for korttidshyresvérdar, och darmed ges
en reell mojlighet att folja upp efterlevnaden av dessa licenser. E-
kommersdirektivet och tjanstedirektivet behéver moderniseras for att
mojliggora lokal reglering av korttidsuthyrningen.
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4 Jordabalk (1970:994), kapitel 12.
5 Hyresférhandlingslag (1978:304).



