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Remissyttrande 6ver betankandet Ny forverkandelagstiftning
(SOU 2021:100) dnr Ju2022/00065

Hyresgéstforeningen har beretts tillfille att yttra sig 6ver rubricerat
beténkande.

Vart yttrande avgrédnsas till den del av betdnkandet som giller
forslaget i avsnitt 9.6 Scdrskilt om forverkande i hyreslagen.

Sérskilt om forverkande i hyreslagen

1. Sammanfattning av Hyresgdstforeningens instillning

Den som ldmnat en otillaten kopeskilling for ett hyreskontrakt riskerar
sedan den 1 oktober 2019 att domas for brott och forlora sin bostad. Det
nu aktuella forslaget att dessutom goéra det mojligt att forverka
kopeskillingen riskerar att helt ta bort incitamenten for den som limnat
ersittningen att samarbeta med réttsvésendet, vilket kommer att forsvéra
mojligheterna att beivra svarthandeln med hyreskontrakt. Forslaget
skulle @ven leda till stora skillnader mellan de réttsliga konsekvenserna
for den som ldmnat och den som tagit emot erséttningen for
hyreskontraktet, ndgot som riskerar att forsdtta kdparen i en utsatt
situation gentemot den som tagit emot erséttningen. Mot bakgrund av de
tidigare lagskérpningarna far utredningens forslag dessutom anses leda
till oproportionerliga konsekvenser for den som ldmnat en erséttning for
sin bostadslégenhet.

Vid en sammantagen bedomning avstyrker Hyresgéstforeningen dérfor
utredningens forslag att den erséttning som nagon betalat for ett hyres-
kontrakt ska kunna forverkas.

2. Bostadsbristen leder fram till svarthandel med hyreskontrakt

I manga delar av landet rader det stor bostadsbrist. Det fanns till
exempel per den 26 april 2022 totalt 753 139 personer registrerade i
bostadsk6 enbart hos Bostadsformedlingen i Stockholm AB.
Hyresgéstforeningen moter dagligen fortvivlade ménniskor som
saknar bostad &t sig sjdlva och sin familj. P4 grund av de stora
ekonomiska vinsterna vid svarthandel med hyresldgenheter utnyttjas
bostadssituationen av personer som har tillgéng till lediga bostéder.
Denna olagliga handel bedrivs i manga fall yrkesméssigt av oseridsa
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fastighetségare och svartméklare. Det finns ockséa en koppling mellan
den olagliga ldgenhetshandeln och den organiserade brottsligheten. !

Det forekommer dven att hyresgéster tar betalt for att overlata sina
hyreskontrakt. Det sker oftast genom att transaktionen forkléads till ett
ligenhetsbyte.? Uppticktsrisken #r betydligt hogre i dessa fall
eftersom de storre hyresvirdarna har sdrskilda anstéllda som utreder
missténkt svarthandel med hyreskontrakt. Det har dessutom blivit
enklare att stoppa sadana transaktioner pa grund av att det sedan den
1 oktober 2019 récker att det finns anledning att anta att ndgon har
mottagit en otillaten ersittning for att neka tillstand till bytet.?

Sammantaget omsétter handeln med hyreskontrakt betydande belopp.
Erséttningen for hyreskontraktet till en bostadsldgenhet beréknas till
exempel uppga till cirka 10 procent av priset for en motsvarande
bostadsritt eller, i Stockholmsomradet, till &tminstone cirka 100 000
kr per rum.*

Hyresgéstforeningen arbetar for en sund hyresmarknad och vill
motverka handeln med olagliga ersdttningar for hyreskontrakt
eftersom det innebdr att personer trdnger sig fore andra
bostadssokanden som har ldangre kétid eller som har ett stérre behov
av en bostad. Vi ser ddremot den olagliga handeln med hyreskontrakt
framst som ett resultat av den stora bostadsbristen i landet och
méanniskors desperation att forsoka skaffa sig ett hem eller en béttre
bostad.

3. Risk for att privatpersoner drabbas av ekonomisk utslagning

De ménniskor som betalt en olaglig erséttning har i ménga fall tagit
lan eller salt sin tidigare bostadsrittsldgenhet for att ha rdd med
kopeskillingen.® Hyresgistféreningen delar dérfér inte utredarens syn
att kopeskillingen kan ses som ett redskap for att begé brottet, utan
pengarna utgor oftast koparens livsbesparingar.

Om kopeskillingen skulle forverkas kommer den som betalt for ett
hyreskontrakt att forlora sina tillgangar och std &nnu ldngre frén
bostadsmarknaden. I vérsta fall skulle hyresgésten dessutom ha kvar
stora skulder som han eller hon tvingas att betala av under flera ér,
vilket skulle f& oproportionerliga konsekvenser for honom eller
henne. Detta riskerar sérskilt att drabba redan utsatta personer som
star langt fran bostadsmarknaden.

! Prop 2018/19:107 s. 22.

2 Prop 2018/19:107 s. 22

312 kap. 35 § jordabalken

4 Prop 2018/19:107 s. 21

5 Se t.ex. Sodertlje tingsritt, mal nr. T165-19 eller Nacka tingsrétt, méal nr. T 6072-14.
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4. Stora skillnader i de rittsliga konsekvenserna

4.1 Rdttsliga konsekvenser for den som ldmnat ersdittningen

Sedan den 1 oktober 2019 riskerar den som ldmnat en sérskild
ersédttning for att hyra en bostadsldgenhet eller forvérvar hyresrétten
till en séddan ldgenhet att domas till boter eller fingelse 1 hogst tva ar.
Om brottet &r grovt riskerar den skyldige att domas till fingelse i
hogst fyra ar.°

Den som ldmnat ersdttningen riskerar dessutom att fi hyresrétten
forverkad och férlora sitt hem.”

Om det aktuella forslaget gar igenom riskerar den som ldmnat
ersdttningen dven att forlora kopeskillingen, som vanligtvis uppgar
till 100 000-tals kronor.

4.2 Rdttsliga konsekvenser for den som tagit emot ersdttningen

Den som tagit emot ersdttningen for hyreskontraktet riskerar att
domas till brott enligt samma straffskala som den som ldmnat
ersittningen.® Om domstolarnas praxis sedan lagéndringen &r 2019
inte leder till att straffet blir en langre frihetsber6vande pafoljd - dven
vid enstaka forséljningar av hyreskontrakt - framstar risken att démas
for brott inte som tillrackligt avskrdckande i forhallande till de stora
ekonomiska vinsterna fran svarthandeln med hyreskontrakt.

I vissa fall har fastighetségaren sjdlv tagit emot erséttningen for ett
hyreskontrakt via en bulvan. Fastighetsdgaren kan da vilja att sédga
upp hyreskontraktet till lagenheten, med stod av 12 kap. 42 § 1 st. 5
p. jordabalken, om forséljningen uppdagas och sedan sélja hyres-
kontraktet vidare till ndgon annan bostadssokande for att pa sa sitt
gora en ny ekonomisk vinst pa samma ldgenhet.

4.3 Skillnaderna leder till okad utsatthet

Skillnaderna mellan de réttsliga konsekvenserna for den som ldmnat
ersdttningen och for den som tagit emot erséttningen riskerar saledes
att bli vildigt stora om kopeskillingen dessutom kan férverkas.
Hyresgéster som ldmnat en ersdttning for sitt hyreskontrakt riskerar
ddrmed att hamna i en dnnu mer utsatt position gentemot oserigsa
hyresvérdar och svartmaéklare.

5. Svarare att utreda brott

Infor lagéndringen den 1 oktober 2019 ifragasatte flera remissinstanser,
déribland flertalet domstolar och hyresndmnder, att en kriminalisering
av kop av hyreskontrakt skulle vara effektivt for att motverka den
olagliga handeln. En farhaga var att handeln skulle bli mer svarutredd

612 kap. 65 b § jordabalken
712 kap. 42 § 1 st. 5 p. jordabalken.
8 12 kap. 65 § jordabalken



44

eftersom koparens eventuella intresse av att vianda sig till rdttsvdsendet
och medverka i brottsutredningar helt skulle forsvinna.’

Sedan lagen infordes upplever Hyresgistféreningen att férre personer
vagar beritta att de utgett en ersittning for sina hyreskontrakt samtidigt
som vi inte fatt ndgra indikationer pa att handeln med hyreskontrakt har
minskat. GenomfGrs utredningens forslag om forverkande av kope-
skillingen finns det inte ldngre nagra incitament for den som ldmnat en
olaglig erséttning att samarbeta med rittsvdsendet. Tvirtom finns det en
uppenbar risk att den som ldmnat ersdttningen skrdms till tystnad till
foljd av de stora rittsliga skillnaderna gentemot den som tagit emot
ersdttningen. Forslaget att forverka kopeskillingen riskerar dédrmed att
bli kontraproduktivt for myndigheternas forsok att beivra svarthandeln
med hyreskontrakt.

Stockholm som ovan
Hyresgéstforeningen Riksforbundet

Marie Linder /%@? -
Forbundsordférande /

Roland Sj6lin

° Prop 2018/19:107 s. 35



