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Handliggare Datum

Martin Hofverberg 2022-05-25

Finansdepartementet

Remissyttrande 6ver Sank troskeln till en god bostad (SOU
2022:14)

Hyresgastforeningen Riksforbundet har beretts tillfdlle att yttra sig over
betdnkandet Sdnk tréskeln till en god bostad (SOU 2022:14), och féar
med anledning av detta anfora foljande.

Hyresgastforeningen vilkomnar betédnkandet. Det innehéller flera for-
slag som kommer stirka den sociala bostadspolitikens forutsittningar 1
Sverige. Men 1 den mest grundldggande frdgan utredningen haft att be-
svara, var balanspunkten ska hamna mellan kommunens handlingsfrihet
och statens krav, ges kommunernas handlingsfrihet fortsatt prioritet. En
socialt hallbar bostadsforsorjning borde 1 hogre utstrickning formuleras
som krav, inte stanna vid rekommendationer.

En ny bostadsforsorjningslag

Hyresgéastforeningen tillstyrker forslaget.

Malet for bostadsforsorjningen och dess innebord

Hyresgastforeningen tillstyrker forslaget.

Nationell handlingsplan for bostadsforsorjningen

Hyresgéastforeningen tillstyrker forslaget med foljande kommentar. Ut-
redningens forslag dr steg i rétt riktning, men ger inte kommunerna det
ramverk som krivs for att tillgodose bostadsbehoven. Grundldggande
for en framgéngsrik social bostadspolitik ar ett tillrackligt utbud av eko-
nomiskt 6verkomliga bostdder. Grundldggande for utbudet av bostdder
ar planlagd mark. I dagslédget planeras inte tillrdckligt mycket mark for
att tillgodose det bostadsbehov som Boverket prognosticerat, och i rap-
porten Plats for fler bostader (Hyresgéstforeningen 2022) identifieras
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tva orsaker till det. Kommunerna saknar finansiella och politiska forut-
sattningar for att bygga bort bristen. Laga skuldsittningsmél, anstringda
driftsbudgetar och en befolkning som ibland motsétter sig nybyggen gor
att kommunerna drar sig for att planera mycket mark. Resultatet blir
sma plankontor som agerar reaktivt och svarar pa byggutvecklares for-
frdgningar snarare én att initiera egna projekt, och fokuserar pa att ge-
nomfora fa men sdkra projekt.

Mot bakgrund av ovan krivs starkare statlig styrning dn utredningens
ganska forsiktiga forslag. Det behdvs en Nationell dversiktsplan for
Sverige, beslutad av staten men som utformas, foljs upp och utvirderas i
samrdd med landets regionkommuner, som 1 sin tur samrdder med
kommunerna. Grunden skulle vara Boverkets prognostiserade behov av
nya bostéder, nedbrutet pa kommuner och regioner. Om samarbetet
inom regionens kommuner inte fungerar behdver regionkommunerna fa
mandat att utforma och besluta om kommunala detaljplaner. Till varje
planerad bostad i byggmaélet bor en statlig ersittning kopplas, en bygg-
bonus, som utbetalas till regionkommunerna nér detaljplan vunnit laga
kraft. Erséttningen bor séttas till ett prisbasbelopp per planerad bostad.

Kommunal handlingsplan for bostadsforsorjningen

Hyresgastforeningen tillstyrker forslaget med kommentar som ovan.

Ett utvecklat analysmaterial

Hyresgéastforeningen tillstyrker forslaget.

Krav pa samordning mellan kommuner

Hyresgastforeningen tillstyrker forslaget med foljande kommentar. Det
starka kommunala sjélvbestimmandet ver bostadsforsorjningen har
resulterat i en skev och ojdmlik ansvarsfordelning, inte minst inom stor-
stadsregionerna. Inom Sundbybergs kommun har det de senaste fem
aren i genomsnitt fardigstéllts 15 bostider per tusen invanare. Motsva-
rande siffra 1 Danderyd, en grannkommun till Sundbyberg, ar 1 bostad
per 1000 invénare. For att samtliga kommuner i en region ska dela pa
ansvaret krivs att steg tas mot en regionalisering av bostadsforsorjning-
en. Men for att kommunerna ska samordnas behover det 1 grunden fin-
nas ett statligt krav pad hur ménga bostdder som ska planeras och hur
manga invanare som ska bostadsforsorjas. Franvaron av konsekvenser
for de kommuner som inte tar sin del av regionens bostadsforsorjnings-
ansvar borgar dessvirre for att kravet pa samordning, om &n lovvért, blir
verkningslost.
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Bestimmelse om att riktlinjer for bostadsforsorjning ska vara vig-
ledande overfors till PBL

Hyresgastforeningen tillstyrker forslaget.

Bestimmelserna om allmiinnyttiga kommunala bostadsaktiebolag
flyttas men iindras inte i sak

Hyresgéastforeningen tillstyrker forslaget.

Bestimmelserna om kommunalt stod till boendet 6verfors till den
nya bostadsforsorjningslagen

Hyresgiastforeningen tillstyrker forslaget.

Ett rad for socialt hallbar bostadsforsorjning

Hyresgéastforeningen tillstyrker forslaget.

Overenskommelse mellan regeringen och SKR

Hyresgastforeningen tillstyrker forslaget.

Tydligare forutsittningar for kommunala bostadsformedlingar att
tillimpa reservationer och storre utrymme for forturer

Hyresgéastforeningen tillstyrker forslaget med foljande kommentar.
Kommunal bostadsformedling dr ett centralt verktyg for att dstadkomma
transparent och réttvis formedling av bostdder pa hyresmarknaden. Ut-
redningens forslag pa forandrad lagstiftning for att mojliggora en hogre
grad andel forturer dr lovvarda. Men i allt for manga kommuner saknas
verktyget, och grundldggande for att formedla lagenheter efter olika
typer av behov, ér att det finns en kommunal bostadsférmedling. Darfor
foreslér vi att gora det obligatoriskt for en kommun att sjélv forvalta,
eller tillsammans med andra inga i en kommunal bostadsformedling.

En generell avgiftsritt for kommunal bostadsformedling

Hyresgiastforeningen tillstyrker forslaget.

Hyresvirdars tilltrideskrav pa nya hyresgister regleras
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Hyresgéastforeningen tillstyrker forslaget.

Hyresvirdar ska pa begéiran limna uppgifter om tilltrideskrav

Hyresgiastforeningen tillstyrker forslaget.

Kommuner ska tillhandahélla hyresgarantier

Hyresgéastforeningen tillstyrker forslaget.

Hyresgarantierna fokuseras pa barnfamiljer

Hyresgastforeningen anser att forslaget om att sndva in den kommunala
hyresgarantin till att endast géilla barnfamiljer riskerar leda till att grup-
per faller mellan stolarna. Den politiska malsdttning som genomsyrar
utredningens forslag, om att s& manga som mojligt ska kunna fa sina
bostadsbehov tillgodosedda pa ordinarie bostadsmarknad och utan sam-
hillets olika stodsystem, delas av Hyresgastforeningen. Men dven om
tilltrddeskraven mildras kommer exempelvis skuldsatta singelhushall
sannolikt alltjdmt motas av svarigheter pd forstahandsmarknaden, och
skulle darfor behdva omfattas av hyresgarantin.

Uppdrag till Boverket att viigleda i friga om hyresgarantier

Hyresgéastforeningen tillstyrker forslaget.

En konkurrenskraftig allménnytta

Hyresgastforeningen tillstyrker forslaget med foljande kommentar. I
alltfor ménga av landets kommuner saknas idag ett allménnyttigt kom-
munalt bostadsbolag. Dartill minskar allminnyttans andel av bostadsbe-
standet stadigt i takt med att delar av bestandet siljs av till privatigda
bostadsforetag. Mot bakgrund av den trenden, och den vikt som vi ldg-
ger vid allménnyttan som bostadssocial aktor, vill vi att det gors obliga-
toriskt for en kommun att dga och forvalta ett allménnyttigt kommunalt
bostadsbolag.

Enklare och snabbare for statliga myndigheter att 6verlita statlig
mark som de forvaltar

Hyresgiastforeningen tillstyrker forslaget.
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Tydligare koppling mellan kommunens bostadsforsorjningsarbete
och dess markanvisningar

Hyresgiastforeningen tillstyrker forslaget med foljande kommentar. For-
slagen som behandlar det kommunala markinnehavet tydliggdr for
kommunerna att markinnehavet ar en viktig pusselbit for en socialt hall-
bar bostadsforsorjning. Men grundldggande ér sjdlva markdgandet, och
det ser idag véldigt olika ut mellan kommunerna. Vi vill se tva forslag
for att stirka kommunernas mdjlighet att bygga upp strategiska markre-
server. Statliga marklan till kommunerna, dir kommunen ldnar medel av
staten for att kopa mark, mot gillande statsldnerénta plus en rdntemargi-
nal om 0,5 procentenheter, samt Kommunal forkopsritt av mark, vilket
skulle ge kommunen rétt att trida emellan kopare och séljare vid mark-
forséljning.

Tydligare riktlinjer gor det mojligt for fler att bidra till en hallbar
bostadsforsorjning

Hyresgéastforeningen tillstyrker forslaget.

Vigledning och metodstod till kommuner for en socialt hallbar bo-
stadsforsorjning genom aktiv markpolitik

Hyresgastforeningen tillstyrker forslaget.

Utvidgad forordning om stod till byggemenskaper

Hyresgéastforeningen tillstyrker forslaget.

Verksamhetsbidrag till intresseorganisationer som frimjar anvin-
dardrivet idéburet bostadsbyggande

Hyresgastforeningen tillstyrker forslaget.

Statligt topplian pa landsbygden behdvs

Hyresgéastforeningen tillstyrker forslaget med foljande kommentar. Vi
menar att det inte endast dr idéburna aktorer pa landsbygden som kan
komma att behova statliga topplan for att finansiera framtida bostads-
produktion. I takt med att rdnteldget fordndras och konjunkturen viker
blottas svagheten i den modell for marknadsfinansierad bostadsprodukt-
ion pé spekulation som utgjort grunden for de senaste arens byggboom.
Tidigare utredningar om statligt topplan bor kompletteras i en avgo-
rande del, vilket dr frdgan om hur rdntan ska séttas pa det statliga topp-
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lanet, marknadsmaéssigt eller efter sjalvkostnadsprincip. Det dr var be-
stdmda uppfattning att rdntan pd topplanet ska sittas efter sjalvkost-
nadsprincip for att overhuvudtaget ska bli attraktivt att anvdanda och
stimulera till byggande i ldgkonjunktur. Hyresgastféreningen har i rap-
porten Finansiering for fler bostdder (Hyresgéstforeningen 2020) lagt
fram fOrslag pa ett formanligt bygglan for det andamalet, med tillho-
rande EU-réttsligt utlatande. Beddmningen é&r att ett sidant topp-
lan/bygglan kan motiveras pad samma EU-réttslig grund som det tills
alldeles nyss géllande investeringsstodet for hyresrétter.

Hyresgastforeningen Riksforbundet

Marie Linder

Martin Hofverberg



