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Handléggare Datum

Martin Hofverberg 2021-04-12

Finansdepartementet
103 33 Stockholm

Remissyttrande dver (SOU 2020:46) "En gemensam angela-
genhet”

Hyresgastforeningen Riksforbundet har beretts tillféalle att yttra sig over
”En gemensam angelagenhet ”, och far med anledning av detta anfora
foljande.

Hyresgastforeningen Riksforbundet instammer i den problembeskriv-
ning som genomgaende praglar Jamlikhetskommissionens uppdrag och
arbete. Den vaxande ojamlikheten i Sverige ar ett problem och far kon-
sekvensen att makt, pengar och inflytande koncentreras till farre hander,
vilket for andra leder till stérre otrygghet och utsatthet, minskat infly-
tande 6ver samhallsutvecklingen och minskade chanser att leva ett fritt
och vardigt liv.

Hyresgastforeningen Riksforbundet kommer fortsattningsvis att be-
gréansa kommentarerna endast till férslagen som ror bostadspolitiken
under kapitel 20 ”Bostédder och grannskap”.

Aterstallt mél fér bostadspolitiken

Hyresgastforeningen tillstyrker forslaget om att aterga till tidigare nat-
ionella mal for bostadspolitiken, som pa ett battre satt fangade sam-
héllets ansvar for bostadsfragan.

Okad statlig finansiering av bostadsbyggande

Hyresgastforeningen delar i huvudsak utredningens problembeskriv-
ning, att den privatfinansierade bostadsproduktionen har resulterat i for
fa och for dyra bostader. Vi instammer vidare i utredningens forslag om
att staten och marknadens aktorer ska dela pa risken for att astadkomma
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ett byggande som till pris och kvalitet ar anpassat till befolkningens
behov. Vi instimmer ocksa i behovet av att héja nivaerna for investe-
ringsstodet samt kontinuerligt utvardera densamma for att forsékra god
maluppfyllelse. Daremot delar vi inte utredningens syn att ett statligt
topplan ska begransas till svagare marknader. Vi har foreslagit ett for-
manligt bygglan, dar staten lanar upp och lanar ut till formanlig ranta,
for att ersatta stora delar av fastighetsagarens egna kapital, som ett satt
att mota konjunkturnedgangar och tillse en kontinuerlig tillforsel av
rimligt prissatta hyresratter. Ett behov vi menar finns pa samtliga mark-
nader, inte enbart sddana dar den generella efterfragan ar svag.

Regional planering for bostadsforsérjning

Hyresgastforeningen instdmmer i utredningens forslag att regionerna
ska ges i uppdrag att samordna kommunernas arbete med bostadsfor-
sOrjningen, samt fordela byggtal till respektive kommun. Vi instimmer
ocksa i forslaget om att utreda lamplig pafoljd nar kommuner inte upp-
fyller kraven i den regionala byggplanen.

Utred ett inférande av en ny forkopsratt

Hyresgéastforeningen staller sig bakom utredningens forslag att utreda
inférande av en ny kommunal forkopsratt, dar kommunen far ratt att
kopa all tillganglig mark och fastigheter till forsaljning innan de gar ut
pa marknaden. Det &r centralt for kommunernas bostadsforsorjningsan-
svar att det finns legala mojligheter att bygga upp strategiska markre-
server.

Sakerstall resurser till bostadsférsorjningsatgarder
Hyresgastforeningen stéller sig bakom utredningens forslag pa att se
over vilka regler som ska gélla vid vardeoverforingar fran allmannyttiga
bostadsbolag till sin &gare, kommunen. Det &r Hyresgastforeningens
uppfattning att 85, utdelning som motiveras med bostadssociala &nda-
mal, bor monstras ut, da det i praktiken blivit en gummiparagraf som
kommunerna kan anvanda for att tomma bostadsbolagen pa kapital.

Okad produktivitet i byggbranschen

Hyresgéastforeningen instimmer med utredningens analys av byggbran-
schen och behovet av kontinuerlig produktivitetsokning. Vi noterar att
det saknas policyforslag pa omradet, men vill skicka med att avgorande
for produktivitetsokning ar att halla uppe byggandet 6ver konjunktur-
cyklerna, genom generos statlig finansiering i ldgkonjunktur. Aven
kommunerna kan géra mycket for konkurrensen genom proaktiv plane-
ring av generella detaljplaner utan direkt mottagare, sa kallad 6verplane-
ring.
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Om marknadshyror

Hyresgastforeningen noterar att utredningen resonerar om marknadshy-
ror och behovet av kompensatoriska atgarder utifall att marknadshyror
skulle inforas. Vi vill ocksa har papeka att 16sningen pa bostadsbristen,
vare sig det handlar om nyttjande av befintligt bestand, eller nyprodukt-
ion, inte ligger i att forsvaga konsumentskyddet pa hyresmarknaden.

Anpassade boenden for &ldre

Hyresgastforeningen instdmmer i behovet av fler anpassade boenden for
aldre, bade for att samhallet battre ska tillgodose bostadsbehovet till den
gruppen, men ocksa for att astadkomma flyttkedjor inom det befintliga
bestandet. Vi menar dock att det bade behovs ett investeringsstod for
boenden till aldre, och ett stod for tillganglighetsanpassning.

Formanliga regler for uthyrning av del av bostad

Hyresgastforeningen avstyrker utredningens forslag om att utreda for-
manliga regler for uthyrning av del av bostad. Den typen av incitament
resulterar inte sallan i att spekulativa motiv blir forharskande pa agar-
marknaden, vilket gor att den som kdper for att hyra ut vinner 6ver den
som koper for att bo. Att stimulera fram oprofessionella smavardar &r
heller inget vi tycker att staten ska agna sig at.

Upplatelseneutral bostadsbeskattning

Hyresgastforeningen instdmmer i utredningens foreslagna principer
infor en kommande skatteutredning, dar beskattningen ska vara neutral
mellan boendeformerna, beskattningen ska bidra till en begrénsning av
den totala skuldsattningen och det &gda boendets vérdestegring, samt att
kapitalvinst vid bostadsférsaljning bor beskattas.

Proportionell fastighetsskatt

Hyresgastforeningen instdmmer i utredningens forslag om att successivt
lyfta taket pa dagens fastighetsavgift, for att gora fastighetsbeskattning-
en mer proportionell mot vardet och dérmed i hdgre utstrackning &n
idag bidra till att dampa prisuppgangar och minska ojamlikheten. En
mer proportionell fastighetsskatt bor ha en sparr for laginkomsttagare i
hogt varderade bostader, och effekten av forandrade taxeringsvérden bor
fasas in for att skydda sittande &gare mot plétsliga hojningar av boende-
kostnaderna.

En upplatelseneutral totalbeskattning

Hyresgastforeningen instdmmer i behovet av att utjamna skillnaderna i
beskattning mellan upplatelseformerna, bade genom att i hogre ut-
strackning an idag beskatta exempelvis bostadsratter, och genom att ge
hyresratten fordelar som den idag saknar, dar vi foreslar inforandet av
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en lag, fullt avdragsgill moms pa hyran och avskaffad fastighetsavgift
for hyresratten som annars ar dubbelbeskattad.

HoOgre skattesats dar ingen ar folkbokford

Hyresgastforeningen stéller sig i huvudsak positiva till utredningens
forslag om en hogre skattesats for fastigheter dar ingen ar folkbokford.
Det ar dock viktigt att forslaget med dess konsekvenser utreds noggrant.

Skatt pa realisationsvinst

Hyresgastforeningen instdimmer i utredningens bedémning att reavinst-
beskattningen bor kvarsta, samt att utformningen av den kan forandras i
syfte att uppna hogre rorlighet pa den dgda marknaden.

En statlig allmannytta

Hyresgastforeningen avstyrker utredningens forslag om att utreda en
svensk social bostadssektor och en statlig allménnytta. Den svenska
modellen pa hyresmarknaden, med en allmannytta som ar 6ppen for alla
och ett hyressattningssystem som géller lika oavsett dgarform, ska vér-
nas och utvecklas.

Allménnyttan som verktyg for social bostadspolitik
Hyresgastforeningen avstyrker utredningens forslag om att se over All-
bolagen och noterar att allmannyttans roll redan ingar i utredningen En
socialt hallbar bostadsférsorjning. Det ar Hyresgastforeningens hallning
att Allbolagen redan idag medger ett stort manéverutrymme for de
kommunala bostadsbolagen att agera allmannyttigt, och att 6nskvérda
forandringar i mer allmannyttig riktning kan ske pa aktérsniva, och
darmed inte behdver foregas av lagstiftning.

Redovisningsreglerna

Hyresgastforeningen ser ingen anledning att mot bakgrund av redovis-
ningsreglernas internationella prégel gora férandringar i Allbolagen. Det
finns exempel pa allméannyttiga bostadsholag som raknat med en alter-
nativ diskonteringsranta, mest kand ar den sa kallade Viskaforsmo-
dellen, och mojliggjort langre avskrivningstider och lagre hyra i det

nybyggda.

Statlig hyresgaranti

Hyresgastforeningen tillstyrker utredningens férslag om statlig hyresga-
ranti som ersatter dagens kommunala hyresgaranti, forlangs till ett ar
och administreras av Forsakringskassan.
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Modeller for att hantera strukturell hemldshet bland barnfamiljer
Hyresgéastforeningen tillstyrker utredningens forslag att Boverket och
Socialstyrelsen tillsammans med intresserade kommuner prévar och
utvarderar olika modeller for att hantera och bekdmpa strukturell hem-
I6shet bland barnfamiljer.

Aterstall bostadsbidraget som bostadspolitiskt instrument
Hyresgastforeningen tillstyrker utredningens forslag om att aterstélla
bostadsbidraget som bostadspolitiskt instrument, bade genom att hoja
den bidragsgrundande bostadskostnaden och erséttningsgraden. Dessu-
tom bor alla typer av inkomster raknas pa samma satt. Det finns idag
stora brister i hur systemet med prelimindra bidrag som betalas ut och
faststalls langt efterat fungerar (upp till tva ar senare). Systemet leder till
att ca en tredjedel av bidragsmottagarna far aterkrav och i flera fall be-
tydande summor som i sig sjalvt kan leda till ekonomiska problem for
hushallet. Forsakringskassan har sjalv foreslagit atgarder for att komma
till ratta med detta, vilka bor genomforas i sin helhet.

Krav pa inkomst, inkomstslag och andra krav fran fastighetsagare
Hyresgéastforeningen tillstyrker forslaget att tillsatta en utredning att
undersoka i vilken utstrdckning bostadsbidrag inte godk&nns som in-
komst bland fastighetsbolagen, med malet att fler fastighetsbolag, pa
frivillig vég eller genom lagstiftning, ska godkénna bostadsbidrag som
inkomst.

Okat boendeinflytande vid standardhéjande atgarder
Hyresgéastforeningen tillstyrker utredningens forslag om att 6ka boende-
inflytandet vid standardhojande atgarder. For att astadkomma det bor
dagens lagstiftning kompletteras pa fler satt an vad utredningen foresla-

git.

Hyresgasternas intressen ska végas tyngre vid hyresnamndernas till-
standsprovning av ombyggnadsarbeten, nar hyresgésterna inte lamnat
sitt godkannande. Hyresvarden ska precis som i dagens lagstiftning ha
beaktansvarda skal for att genomfora atgarderna, men atgarderna ska
ocksa vara skaliga for hyresgasterna.

Né&r hyresndmnden beddmer vad som &r skaligt ska den i sitt beslut ta
hansyn till om hyresgasterna gemensamt i ett samrad med fastighetsaga-
ren kunnat paverka atgardernas utformning och omfattning i skalig ut-
strackning.

Hyresgasten ska ha mojligheten att valja nivaer av ombyggnad och
darmed dven hyresnivaer, i syfte att kunna halla nere hyresokningar och
sékra besittningsskyddet.
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