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Sammanfattning

Hyresgastforeningen delar uppfattningen om att 6kad rorlighet pa
bostadsmarknaden vore av godo men saknar underlag i promemorian om
huruvida reformforslaget leder till 0kad rorlighet. Det saknas &ven en
kostnadskalkyl som innefattar forvantad beteendeférandring av att
kostnaden for uppskov tas bort.

Det saknas darmed dven en nytto- och kostnadskalkyl som stéller den
forvantade nyttan av forslaget mot de forvéantade kostnaderna for staten.

Det finns &ven en risk att den foreslagna férandringen, tvart emot sitt syfte,
bidrar till minskad rorlighet pa bostadsmarknaden da den kan bidra till att
minska andelen bostader som upplats med hyresratt, med hdg rorlighet, i
relation till andra upplatelseformer, med lagre rorlighet.

Slutligen saknas nddvéndiga konsekvensanalyser av forslaget rérande den
ekonomiska jamlikheten och hushallens skuldséattning.

Hyresgéastforeningen kan darmed inte tillstryka forslaget.

Hyresgastforeningens allméanna synpunkter

Bostadsmarknaden ar i behov av fler bostader, for att 6ka antalet bostader
bor anstrangningar goéras for att underlétta nyproduktion av alla typer av
bostader sa att manga fler kan byggas. Detta ar sarskilt ett problem i
tillvaxtomraden. Om sadana anstrangningar inte gors, ar reformer for 6kad
rorlighet 6nskvérda for att battre utnyttja den minskande resursen som
bostader/ invanare utgor lokalt och nationellt.

Synpunkt pa kostnadskalkyl

Att avskaffa kostnaderna som &r fOrenade med att inte betala
kapitalvinstskatten vid en bostadsforsaljning dr, i praktiken, detsamma som
att avskaffa skatten pa vinst fran bostadsforsaljningar som ger ratt till
uppskov. Detta kommer ur att rationella hushall bor forandra sitt beteende
och skjuta upp hela kapitalvinstskatten vid varje forsaljning istéllet for att
betala kapitalvinstskatten trots att de kan gora uppskov, nagot som manga
hushall véljer att gora idag.



2(3)

Kostnadsunderlaget som presenteras i promemorian ar dérmed bristfalligt
da det inte tar hansyn till de beteendeforandringar som uppenbarligen kan
forvéantas om forslaget genomfors.

Synpunkt pa forvantad paverkan pa rorligheten

Syftet och forhoppningen med den férslagna reformen &r att det skulle
medfora okad rorlighet genom att hushall antingen far 6kat ekonomiskt
utrymme att byta bostad nar kostnaden for schablonintakt avskaffas eller att
hushall med stora orealiserade vinster véljer att sélja sin bostad och képa en
annan ndr kostnaden for schablonintdkten avskaffas. Kostnaden for
schablonintakten maste i sammanhanget ses som marginell och utgor
troligtvis inte nagon relevant faktor i hushallens beslut om att kopa eller
sélja sin bostad.

Om den foreslagna reformen alls har en effekt pa rorligheten kommer den
troligtvis ur att reavinstskatten i praktiken kommer att avskaffas vid vanliga
bostadsforsaljningar om forslaget genomfors. | promemorian saknas en
diskussion om detta.

Promemorian saknar en adekvat kostnads-nyttokalkyl

Den kostnads-nyttokalkyl som presenteras i promemorian ar inte adekvat
da den saknar en analys av den forvantade ckade rorligheten som forslaget
skulle medféra och en realistisk uppskattning av kostnader som den
foreslagna reformen skulle medféra for staten.

Rérligheten pa bostadsmarknaden riskerar att minska

Ett flertal av de skattereformer som har genomférts under 2000-talet har
gynnat det dgda boendet. Detta har skapat en snedvridning i beskattning
som gor boende i bostadsratt och dganderatt skattemassigt gynnat i relation
till hyresréatt. Det aktuella forslaget skulle forstarka den snedvridningen.

En snedvridning av beskattningen som kvarstar Over tid riskerar att
forandra hushallens beslut och, i detta fall, 6ka andelen som bor i dgda
bostader relativt hyrda bostader.

Analyser av rorlighet visar att hyresréatter har hogre rorlighet an &gda
bostader. Reformer som ¢kar andelen av befolkningen som bor i dgda
bostader leder darfor troligen till lagre rorlighet pa bostadsmarknaden.

Dérfor riskerar den foreslagna reformen, i det langre perspektivet att leda
till minskad rorlighet pa bostadsmarknaden.

Reformen bor vara en del av en stérre dversyn av skattesystemet
Forslaget skulle, om det genomfors, avskaffa kapitalvinstbeskattning vid
vanlig bostadsforséljning. Detta utan att kompensera statskassan med andra
intakter eller motverka den prisstegring pa bostader som forslaget troligen
skulle medfora.

En djupare analys av de statsfinansiella och samhallsekonomiska effekter
som dr att férvanta om forslaget genomfors bor géras. Eventuellt bor flera
skattereformer genomfdras samtidigt for att kompensera for de
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snedvridningar som kan uppkomma till foljd av den foreslagna
forandringen.

Ovriga synpunkter

Promemorian saknar en adekvat analys av den fdreslagna reformens
paverkan pa jamlikheten. Konsekvenser for jamlikheten bor dartill
analyseras med utgangspunkt i att samtliga hushall som har rétt till uppskov
sannolikt kommer att valja att inte betala kapitalvinstskatt vid
bostadsforsaljning. Hyresgastforeningen saknar underlag for att gbra en
egen sadan uppskattning.

Sverige ar i en situation dar bristen pa bostader, lokalt, regionalt och
nationellt ar sadan att priserna 6kar snabbare an inkomsterna ver tid och
dar nyproduktionstakten understiger befolkningsokningstakten. | en sadan
situation ar det rimligt att forvanta sig att storre delen av de
kostnadsminskningar som bostadsdgare moter, éver tid materialiseras i
hogre bostadspriser. Detta &r inte nagot som analyseras i promemorian.
Hogre priser for med sig 6kad skuldséttning och finansiella risker. Dértill
riskerar en hogre prisdkningstakt att minska mojligheten for kapitalsvaga
hushall att kopa en bostad, vilket far antas motverka syftet med den
foreslagna reformen.
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