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Justitiedepartementet

Remissyttrande 6ver promemorian Effektivare hyres- och
arrendenamnder (Ds 2016:4)

Hyresgéstforeningen Riksforbundet har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver
promemorian Effektivare hyres- och arrendencimnder (Ds 2016:4), och
far med anledning av detta anfora foljande.

Vi avgrénsar vart svar till forslagen som berér bostadshyra.

Allmdint

Hyreslagstiftningen &r en social skyddslagstiftning, dér vikten av ett
starkt konsumentskydd betonas. Av det f6ljer bland annat att
tvistlosningen ska kédnnetecknas av enkelhet. Det dr tanken med
hyresndmndsprocessen.

Det &r viktigt att bevara denna tanke; forfarandet ska vara enkelt och en
part ska sjélv kunna fora sin talan, med stéd av den materiella
processledningen. Foréndringar i tvistlosningsforfarandet bor darfor
alltid 6vervigas med beaktande av detta. Forfarandet i ndimnden skiljer
sig mycket frdn det i allmén domstol. Vi menar att dédrfor att
forvaltningsrittsliga grundprinciper fortsatt ska gilla, med begransade
inslag av Réttegangsbalkens regler.

Avsnitt 3
Atgiirder som forbittrar och vidareutvecklar nimndernas verksamhet
Hyresgéstforeningen har inget att erinra mot forslagen.

I promemorian framhalls att en samordnad administration mellan
tingsrdtt och samlokaliserad ndmnd skulle ge sdvil administrativa
vinster som minskad sarbarhet, vilket &r positivt.

Avsnitt 4
En utokad delegation
Hyresgéstforeningen har i huvudsak inget att erinra mot forslagen.

Avsikten med forslagen géllande utdkad delegation &r att &stadkomma
en mer effektiv handldggning. En forutséttning &r att den som
handlédgger drenden har de kunskaper som krévs for uppgiften och att
beddomningen inte blir spretig. En utdkad delegation av forberedande
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uppgifter, som rittidsprovning och anstdnd med vissa atgérder, till
handldggare &r ur den aspekten relativt okomplicerad. For avstaende av
besittningsskydd dr handldggningen mer komplex och det kan finnas en
viss risk att handldggningen inte blir lika konsekvent. Sammantaget
beddmer vi dock att férdelarna med en utdkad delegation till
handléggare/notarie viager dver nackdelarna.

Pa samma sitt ser vi pA mdojligheten att delegera handldggning av
otvistiga drenden och provning av enkla drenden till en notarie eller
beredningsjurist.

Vi ser ocksa fordelar med att utoka mojligheten till notarietjdnstgéring
vid tingsrétt och hyresndmnd.

Avsnitt 5

En mer dndamalsenlig provning av hyres- och arrendedirenden och
mul

Avgorande utan intresseledamoter

I promemorian foresléds att utrymmet att avgora ett drende utan
intresseledaméter ska utdkas. Som exempel pa drenden dér det skulle
kunna komma ifraga anges forlangningstvister och godkédnnande av
forbattringsarbeten.

Hyresgistforeningen avstyrker forslaget. Aven om utgdngen av ett
drende kan tyckas vara uppenbar, ska man inte glomma bort
hyresndmndens medlande roll, dér intresseledamoterna kan ha en viktig
uppgift. De kan dessutom ge besluten extra legitimitet. Att bli av med
sitt kontrakt till exempel kan upplevas som rittsosékert, om att endast
en person avgjort drendet och om man dessutom, om prévningstillstand
skulle inforas, skulle har begrdansade mojligheter att klaga.

Avgorande utan sammantrdde
I promemorian foreslas ocksé att ett drende ska kunna avgoras utan
sammantréde, under vissa forutséttningar.

Hyresgéstforeningen avstyrker forslaget. Det dr en grundlédggande
rittighet att kunna fa sin sak prévad. Ska avsteg géras maste det klart
framga i vilka situationer det kan bli aktuellt. Det &r inte tillréckligt att
ange att nimnden ska beddma att sammantréde inte behovs. Ett skriftligt
forfarande kan upplevas som svart. Manga har léttare att uttrycka sig
muntligen, d& dven den materiella processledningen bidrar till
utredningen. Vid ett skriftligt férfarande kan man riskera rittsforluster.

Dokumentation med ljud och bild av bevisning

Hyresgéstforeningen har inga invdndningar mot forslaget om att infora
mojligheten till ljud- och bilddokumentation, men vill betona att det d&
ar viktigt att hovritten har en tilldtande instéllning till en begéran om
tilldggsforhor respektive omforhor.

Vi delar uppfattningen om att hyresndmnden dven fortséttningsvis ska
avgora hur iakttagelser vid en besiktning ldmpligen bor redovisas.
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Overklagande av hyresnimndernas beslut

Provningstillstand

Att den réttsliga provningen ska priglas av enkelhet &r en naturlig
konsekvens av det starka konsumentskyddet. Vi menar att det av just det
skélet dven maste vara enkelt att begéra och fa Sverprévning av
ndmndernas beslut. Genom att infora ett provningstillstdnd begrénsas
den mojligheten.

Vi héller i och for sig med om att merparten av réttskipning ska ske i
forsta instans. I hyresndmndsmal kallas emellertid parterna endast till en
forhandling, i tingsrétten bygger forfarandet pa bade forberedelse och
huvudférhandling. Det &r heller inte ovanligt att drendena i
hyresndmnden inte &r tillrickligt utredda och att nya omstédndigheter
lyfts fram och aberopas forst i samband med sammantrédet.
Hyresgésterna dr ofta obekanta med de materiella savil som de
processuella reglerna varfor den materiella processledningen har stor
betydelse. Ur rittssdkerhetsaspekt motsitter vi oss darfor forslaget.

Aven om meddelade 6verprévningstillstind uppgar i snitt till 40 % for
tvistemal, kan man fraga sig om det stér i paritet med att meddelande av
provningstillstdnd ska vara generdsa, vilket lagstiftaren papekat i
forarbetena till EMR-reformen. Vi menar dérfor att inforande av
provningstillstdnd riskerar rétten till en réttvis rittegang, sarskilt som
det dessutom finns forslag om att 6ka majligheten till att fatta beslut
utan intresseledaméter och dven avgora drenden utan sammantride.

Att ansoka om provningstillstind kommer dessutom att gora det svarare
for hyresgésten att fa till stdnd en 6verprévning. Hyresgésten kan
behdva anlita ett ombud for att inte riskera ritten till sitt hem, vilket kan
leda till att processen fordyras for hyresgésten. Utgangspunkten maste
vara att en hyresgést ska kunna ta vara pa sina réttigheter utan juridiskt
ombud.

En fordel med att infora provningstillstdnd skulle kunna vara att det
frigors resurser som i stillet kan ldggas pa drenden som kridver en mer ’
omfattande provning. Samtidigt dr avsikten att meddelande av |
provningstillstdnd vara generdsa, vilket vil torde innebéra att
tidbesparingen bli begransad eftersom det fors ska av goras en
beddémning av om provningstillstand ska meddelas, darefter ska sjidlva
overprévningen goras.

Sammantaget beddmer vi att de resursbesparingar man méjligen skulle
kunna gora med provningstillstdnd &dnda inte &r viager over jamfort med
vikten av att bibehélla ett rattssidkert forfarande.

Overklagandeforbudet tas bort gillande forbehdll vid blockuthyrning
och avstdende av besittningsskyddet.
Hyresgistforningen har inget att erinra mot forslaget.
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Ventil infors for drenden om ldgenhetsbyten och andrahandsuthyrning
En fordel med 6verprovningar av tillstand till lagenhetsbyten och
andrahandsuthyrningar skulle vara att fa prejudikat, ddr vi idag endast
kan luta oss mot hyresndmndernas praxis. A andra sidan skulle
forfarandet med en sa kallad ventil kunna leda till att handldggningen
drar ut pé tiden. Detta kan, i sin tur, leda till att bytet eller
andrahandsuthyrningen, i vissa fall, gar om intet. I de fall
hyresndmnderna skulle tillata en 6verprévning skulle de hyresgister,
som fatt rdtt i hyresndmnden, drabbas av den ldngre handldggningstiden.

Det &dr dessutom svart att i dagslédget skapa sig en bild av omfattningen
av ¢verprovningar.

Ytterligare en aspekt &r att det finns en allmén uppfattning, i
bostadsbristens spar, att s& ménga ldgenheter som mgjligt bér kunna
hyras ut till andra, i den mén en hyresgést inte anvédnder den under en
viss tid.

Vi skulle i och for sig gérna se att det fanns prejudikat, men i
avvigningen mellan det och de enskilda konsumenternas intressen,
kommer konsumentintresset forst. Det ideala vore om det funnits ett sétt
att forena dverprovning efter ventil, med oforédndrad handlédggningstid.

Avskriva mal néir klagande uteblir
Hyresgéstforeningen har inget att erinra mot forslaget.

Kostnads- och ersdttningsfragor
Hyresgéstforeningen har inget att erinra mot forslagen.

Kvalifikationskrav for ombud
Hyresgistforeningen har inget att erinra mot forslagen.

Ett av forslagen innebér ocksa att skriftlig fullmakt, dven
fortséttningsvis, endast behdver visas upp om ndmnden anser att det
behovs. Vi vill i sammanhanget lyfta fraga om krav péa fullmakter i
original i Svea hovritt. [dag skickas ans6kningar och yttranden digitalt,
men fullmakter méste skickas per post. Detta leder till en del
administrativa problem och ger en viss tidsforlust. Ett enklare sitt vore
att acceptera inscannade fullmakter.

Avflyttningsaldggande
Hyresgéstforeningen har inget att erinra mot forslaget.

Hyra under uppskovstid
Hyresgistforeningen avstyrker forslaget.

Det &r orimligt att hyresgésten skulle tvingas betala hyra for hela
uppskovstiden. Hyresgésten ska inte behova betala hyra for ldngre tid &n
vad hon eller han skulle betalat med iakttagande av uppsédgningstid, dvs.
tre manader. Vanligen torde det vl inte vara nagra problem, men om




uppskov exempelvis skulle medges med sex ménader, skulle
konsekvensen bli mérklig.

En effektivare upplysningsverksamhet
Hyresgéstforeningen har inget att erinra mot forslagen.

Hyresgéstforeningen Riksférbundet

Marie, Linder i Iy
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Susanna Skogsberg v
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