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Remissvar forslag till andringar i BBR,
ert dnr 137/2015 och 2508/2015

Hyresgastforeningen har beretts tillfalle att yttra sig Over Boverkets forslag
till andringar av BBR. Andringsforslagen ror avsnitt 1, 3, 5 och 6 i BBR. |
de delar som avser 1, 5 och 6 har Hyresgéstforeningen inga invandningar,
utan tillstyrker Boverkets forslag till forandringar. Daremot bedémer
Hyresgastforeningen att de andringar som foreslas kring gemensamma
utrymmen inte utan vidare kan accepteras ur ett konsumentperspektiv.
Hyresgastforeningen anser att det ar ytterst tveksamt att genomfdra
andringar som leder till mojligheter att bygga bostéder dér upp till tre
personer ska kunna dela pa ett hygienutrymme. Foreningen anser att
huvudregeln ska vara att det ska finnas ett hygienutrymme for varje bostad.

Boverket har i sin konsekvensutredning inte visat att boendekvaliteten kan
uppratthallas pa ett satt som gor att bostader byggs med lagsta godtagbara
standard. | Hyreslagen 18 a 8 anges att lagsta godtagbara standard innebar
att "En bostadslagenhet skall anses ha lagsta godtagbara standard, om den
ar forsedd med anordning inom lagenheten for (...) personlig hygien,
omfattande toalett och tvattstéll samt badkar eller dusch”. Det forslag som
nu laggs fram ar helt uppenbart ett avsteg fran lagsta godtagbara standard
och en nivasankning av boendekvaliteterna. Det reguljara bostadsbestandet
behover utvecklas sa att det ligger i niva med lagsta godtagbara standard
eller hogre.

Hyresgastforeningen &r fullt medvetna om att det behdvs ett stort antal
bostader for att mota de behov som finns i samhéllet, men det &r en osund
utveckling att 6verge de kvalitetskrav samhallet har utformat under manga
ar. Om reglerna ska andras bor det tydligt redovisas i
konsekvensutredningen att potentiella boenden accepterar en sadan
standardsankning och att det inte betyder att dessa individer tvingas betala
orimliga hyror for mycket lag standard. Risken ar 6verhangande att dagens
bostadsbrist kommer att gora att manga tvingas att acceptera en sadan lag
niva, men att det ar langt ifran den dnskade boendestandarden saval for
individen som for samhallet.

Hyresgastforeningen anser att alla ska ha ratt till en god bostad till en

rimlig kostnad. Om vi resonerar kring regelférandringen utifran detta mal

sa blir det problematiskt. Det ar mojligt att regelandringen leder till att det

byggs fler bostader och att fler da kan fa en bostad. Men det &r inte sakert

att det blir bostdder med rimliga kostnader. De studentbostédder som byggs
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har mycket héga hyror trots att dessa begransas av att studenter har laga
inkomster. Det ar ocksa tydligt att malet om goda bostader inte kommer att
uppfyllas. Bostader utan badrum och kék &r snarare en form av nddbostéder
an fullvardiga bostader. S& med detta forslag forbattras mojligheten att na
en av tre delar i malet for bostadspolitiken, samtidigt som tva delar
misslyckas.

De praktiska implikationerna av en regelforéandring har inte diskuterats i
konsekvensbeskrivningen. De som véljer att bo i kollektiv gar ofta samman
med sina kompisar och hyr en stérre bostad. Da vet man vem man flyttar
ihop med och vad som géller. De som flyttar in i en bostad dar man
forvantas dela badrum med okanda personer, som kan bytas ut nar som
helst, har ingen mojlighet att bedoma detta pa forhand. Hur olika méanniskor
skater sin hygien, stadning och vilka vanor de har varierar. | familjehushall
och kompiskollektiv kan man ldsa detta genom mer eller mindre informella
regler. | ett hyresférhallande ser det annorlunda ut och det blir svart for en
enskild att paverka. Rimligen bor en konsekvensutredning ga betydligt
langre i att bedoma de praktiska implikationerna innan en sadan férandring
gors av BBR.

Boverket har gjort en fordjupad konsekvensbeskrivning av de ekonomiska
konsekvenserna av forslagen till andrade regler om enpersonshushall med
gemensamma utrymmen. Denna konskevensbeskrivning tar upp
skillnaderna i den ekonomiska kalkylen for ett nollalternativ dér bostader
byggs med bade tillagningsmaéjligheter och hygienutrymme jamfért med
bostader som har dessa utrymmen placerade i gemensamma delar av
byggnaden. Utredningen pavisar att det kan ge en kostnadsbesparing pa
knappt 160 000 kronor om bostadsytan kan minskas med 5,5 kvadratmeter.
Det har inte gjorts nagon analys av intaktsidan for dessa bostader. Rimligen
bor det beaktas huruvida sadana bostéader har ett bruksvarde som motsvarar
en vanlig bostad eller om hyran ska séattas pa en betydligt lagre niva.
Samtidigt kan det antas att fastighetsagare kommer att begéra hyror for
dessa rum med badrum och kok i gemensamma utrymmen pa samma satt
som annan nyproduktion, vilket betyder hyror pa 1 800 — 2 400 kronor per
kvadratmeter och ar. Det motsvarar da en hyra pa mellan 5 000 och 7 000
kr/man. Ar det en rimlig hyresniva for ett sddant boende?

Byggforetag och fastighetsagare vander blickarna at det hall dar
I6nsamheten &r storst. Om det gar att producera bostadshus till lagre
kostnader nar det inte langre stélls krav pa att det finns eget badrum och
eget kok sa kan det vara en intressant affar. Om det dessutom rader
bostadsbrist sa finns det mojligheter att tvinga fram hoga hyresnivaer och
darmed hoga intakter for dessa hus. | jamforelse med investeringar i
vanliga hyreshus sa skulle denna typ av hus kunna ge en hégre
direktavkastning. Det skulle kunna innebéra att resurser riktas till sddana
investeringar och darmed bort fran investeringar i vanliga hyresratter med
badrum och kok.

Stockholm 8 mars 2016



3(3)

Marie Linder

Ordférande
Jonas Hagetoft
Utredare



	Remissvar förslag till ändringar i BBR, ert dnr 137/2015 och 2508/2015

