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Bostader att bo kvar i — Bygg for
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N2015/06917/PUB

Hyresgastforeningen har beretts tillfalle att yttra sig Over rubricerat
forslag och anfor foljande.

Hyresgastforeningens riksforbund bedémer att utredningens forslag
skulle innebara en forbattring av aldres mojligheter att ordna sitt
boende. Sammantaget bor forslagen leda till fler bostader, 6kad
valmojlighet, battre tillgédnglighet och forbattrade boendemiljoer. Det ar
av stor betydelse att forslagen som syftar till att 6ka utbudet av bostader
for dldre genomfors som komplement till andra satsningar pa ett 6kat
bostadsutbud.

Problembeskrivningen om &ldre och unga pa bostadsmarknaden

I utredningen beskrivs hur antalet dldre 6kar i Sverige samtidigt som
antalet yngre kommer att minska. Det ma vara en korrekt bedémning av
den demografiska utvecklingen, men det minskar inte den problematik
som finns for unga vuxna att ordna sitt boende. Det &r bekymmersamt
att utredningen relativiserar aldres och ungas boende. Aven om behovet
av bostader for aldre 6kar, sa kommer ocksa behovet av bostader for
unga vuxna att vara mycket stort. Hyresgéstféreningens undersékningar
visar att det finns 353 000 unga vuxna (20-27 ar) som vill ha en egen
bostad men inte har det idag. Det behdvs darfér minst 220 000 bostader
enbart for den gruppen. Dérutdver behdvs bostader for dldre och andra
aldersgrupper.

Forbattra tillgangligheten i befintliga bostader

Inventeringar av tillganglighet ar ett viktigt verktyg for att 6ka
kunskapen om tillgangligheten och for att skapa forutsattningar for
forbattrad tillganglighet. Hyresgastforeningen instdmmer i utredningens
forslag om att ge fortsatt statligt stod till sddana inventeringar.
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Investeringsstdd for installation av hissar ar en noédvandighet for att
forbattra tillgangligheten till vara bostader. Det skulle dock vara
onskvart med ett mer generdst stod som inte begransas av krav pa
tillganglighetsinventering och prioritering av kommunen sa som
utredningen foreslar. Hissar behdvs for att gora alla bostader
tillgangliga i hela landet. Det finns ocksa skal att 6vervaga bredare stod
for tillganglighetsanpassningar sa som foreslas i Sabo:s sarskilda
yttrande. Behoven av anpassningar ryms i manga fall inte inom ramen
for hyreshdjningarna och darfor behovs ett samhélleligt ansvarstagande.
Hyresgastforeningen instdimmer i utredningens forslag om att statliga
stod till installation av hissar.

Utredningen foreslar att reglerna om enkelt avhjalpta hinder ska
utvidgas till att &ven omfatta entréer och trapphus i flerbostadshus. Det
ar troligvis en god idé som skulle kunna leda till forbattrad tillganglighet
med relativt sma medel. Samtidigt finns det en problematik med
nuvarande regelverk for lokaler som gor att atgarderna begréansas just av
att hindren ska vara “enkelt” avhjalpta, vilket ofta dversitts till att det
ska vara billigt att avhjélpa hindren. | vissa fall &r det troligen motiverat
att stalla hogre krav pa fastighetsagaren for att avhjalpa hinder d&ven om
det kostar lite mer att atgarda. Det finns ocksa en problematik att
tolkningen dverlats till fastighetséagaren och att det darmed blir olika
hantering beroende pa vem som ager fastigheten. Det behdvs darfor
Okad tydlighet om vad som avses med enkelt avhjélpta hinder och ned
precisa krav pa nar de ska atgardas. En andra, mer allvarlig del, &r att
kostnaderna for atgarder ska dvervaltras pa hyresgasterna genom
hyreshojningar. Det dr inte en given slutsats att investeringar som &r
samhéllsekonomiskt motiverade ska belasta enskilda hyresgaster. | den
man dessa atgarder ska belasta hyran sa ska det vara en del av
hyresforhandlingar och prévningar enligt bruksvardessystemet. Det ar
uteslutet att atgarder for enkelt avhjélpta hinder ska hanteras i séarskild
ordning, utan befintliga regler for hyressattning ska gélla.
Hyresgastforeningen instdimmer i utredningens forslag att utvidga
reglerna om enkelt avhjalpta hinder, men foreslar att kraven preciseras
och hojs ytterligare. Hyresgéastforeningen avvisar att kostnaderna for
atgarder ska kunna finansieras genom hagre hyror annat an genom en
bruksvérdesprovning.

Forslaget om nationellt system for tillganglighetsméarkning ar positivt.
Samtidigt maste det papekas att boende och besokare &r vanligvis sjalva
de som &r bést lampade att avgdra vad som dr tillgangligt for just dem.
Det finns stora fordelar med systemet for tillganglighetsinventeringar
eftersom det just dverlater pa den enskilde att bestimma om det gar att
rora sig i en byggd miljo eller inte utifran de egna forutsattningarna. Det
ar darfor viktigt att en tillganglighetsmarkning ar anpassad till manga
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olika typer av funktionshinder och att de organisationer som har
kunskap om funktionshinder far stort inflytande. Hyresgastforeningen
instammer i utredningens forslag om att forsoka fa fram ett system for
tillganglighetsmarkning, men anser att det ar intresseorganisationerna
inom tillganglighetsomradet som ar bast lampade att utforma och ta
ansvar for detta.

Fler bostader for aldre

Utredningens foérslag om investeringsstod for trygghetsbostader &r ett
bra sétt att 6ka utbudet av bostéder for &ldre. Det behdver dock
sakerstallas att det inte sker pa bekostnad av de investeringsstod som
ska riktas till sma hyresréatter och studentbostader. De stoden behovs for
att 0ka utbudet pa den ordinarie bostadsmarknaden. I utredningen skrivs
att finansiering ska ske genom omprioriteringar inom utgiftsomrade 18 i
statsbudgeten. Det kan bli svart att hitta de pengar som behdvs inom
utgiftsomradet sa rimligtvis behover ramen okas for att tacka ett nytt
investeringsstdd om kan komplettera de vanliga investeringsstoden. En
minskning av stodet till byggande av sma hyresrétter for att finansiera
byggandet av trygghetsbostader ger inte en totalt sett battre situation pa
bostadsmarknaden. Det bor ocksa papekas att de stod som hittills funnits
for att bygga trygghetsbostader inte gatt at, vilket skulle kunna ses som
en indikation pa att de inte varit tillrackligt attraktiva att soka.
Hyresgastforeningen instdammer i utredningens forslag om att inféra
investeringsstdd for trygghetsbostédder, men med brasklappen att det inte
far ske pa bekostnad av andra investeringsstod.

Startbidrag for byggemenskaper &r svart att bedéma. Det ar oklart hur
stort intresse det finns for denna typ av initiativ och om det &r just
gruppen dldre som har storst intresse. Visserligen ar det en fordel att
okar delaktigheten och ansvarstagandet for boendet, men det kan uppnas
dven pa andra satt. Den mest kritiska fragan ar huruvida denna typ av
stod leder till ndgra storre volymer av bostader, vilket borde vara
prioriterat. Hyresgéstforeningen stéller sig tveksamma till att det &r ratt
att satsa statliga medel pa byggemenskaper i nulaget.

Statlig garanti for kooperativa hyresréatter ar ocksa svart att bedéma.
Finns det verkligen intresse och tid for detta? Kommer det att leda till
nagra storre volymer av bostader? De forsok som gjorts tidigare med
kooperativa hyresratter har dessvérre inte fallit val ut, utan resulterat i
ett mycket blygsamt antal bostader. Hyresgastféreningen stéller sig
positiva till att staten satsar medel pa bostadsbyggande i olika former
och dar en garanti for kooperativa hyresratter mojligen kan ge ett
tillskott av bostader.

Utredningen foreslar en sarskild satsning pa strategisk planering av
bostadsforsorjning for aldre. Det ar ett lovande forslag som bor vara
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vidare &n att enbart omfatta dldres boenden. Rimligtvis bor det satsas pa
strategisk planering av all bostadsfoérsorjning. Hyresgastforeningen
instammer dock i utredningens forslag att satsa pa strategisk planering
av bostadsforsorjning for aldre.

Socialné@mndens medverkan i planering av bostadsforsorjningen kan
mojligen tillfora viktiga perspektiv i samhallsplaneringen. Likval som
manga andras synpunkter ar viktiga att beakta i planeringen. | ett vidare
perspektiv sa bor fler kommunala namnder bjudas in i
planeringsprocessen for att f& ett s& bra underlag som méjligt. A andra
sidan finns ett starkt behov av effektiva processer och darmed halla nere
tiden for planprocesserna. Hyresgastféreningen instammer i
utredningens forslag om att lata socialnamnder medverka i
bostadsplaneringen.

Underlatta flytt — och kvarboende

HOjt bostadstillagg for pensionarer ar ett rimligt forslag som kan stérka
de ekonomiskt mest utsatta pensionarerna. Det bor dock papekas at
hyrorna i nyproduktionen ser olika ut i landet med betydligt hogre
nivaer i storstadsomradena. Utredningen tar sin utgangspunkt i de
genomsnittliga nyproduktionshyrorna, vilket riskerar att gora det svart
for pensionérer i storstadsomredena att klara sin hyra.
Hyresgastforeningen instdammer i utredningens forslag, men anser att det
bor évervagas om bostadstillaggen kan ges en annan profil som tar
hansyn till forutsattningarna pa lokala/regionala bostadsmarknader.

RUT-avdrag for personer 6ver 75 ar i samband med flytt ar svart att
bedéma och Hyresgastforeningen avstar fran att Iamna synpunkter kring
detta.

Fortydligande i bostadsforsorjningslagen om information om den lokala
bostadsmarknaden &r ett bra forslag som skulle kunna omfatta
ytterligare grupper. Det skulle kunna skrivas in fortydliganden om
information till unga vuxna, till ensamstaende med barn, till nyanlanda
flyktingar med flera. Men det fortar inte behovet av ett fortydligande om
information om bostadsmarknaden for aldre. Hyresgastforeningen
instdmmer i utredningens forslag om att fortydliga
bostadsforsérjningslagen.

Forenklad handlaggning av beslut om hemtjanst ar svart att bedéma och
Hyresgastforeningen avstar fran att lamna synpunkter kring detta.

Utvardering, forskning och utveckling

Anslag till forskning om &ldres boende, hjalpmedel och tekniska
I6sningar &r ett bra forslag. Huruvida det &r ratt att ta anslaget fran
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Formas och Forte avstar vi fran att kommentera. Hyresgastféreningen
instammer i utredningens forslag om att satsa pa forskning, men lamnar
ingen synpunkt kring finansieringsformen.

En utvardering av trygghetsbostader kan sannolikt tillféra mer kunskap
om boendeformen och ge forutsattningar att forbattra hur kommunerna

jobbar med denna typ av bostéder. Hyresgastforeningen anser att det ar
betydelsefullt att en utvardering gors och att bostadsmarknadens parter

ar delaktiga i detta.

Ett myndighetsuppdrag om forbéattrad avfallshantering och
forbattringar som underléttar for personer med nedsatt
funktionsférmaga bedéms som en rimlig atgard. Det finns ett generellt
behov av att 16sa dessa fragor for alla boende, men det kravs sannolikt
sérskilda satsningar for att 16sa det fér de med funktionsnedsattningar.
Hyresgastforeningen instdmmer i utredningens forslag om ett
myndighetsuppdrag for avfallshantering.

Ovrigt

Det &r av betydelse att flerbostadshus/trygghetshostader far sarskilda
utrymmen for distribuerad omvardnad - ambulerande primarvard och
geriatrik. Detta for att skapa forutsattningar for god omvardnad i aldres
och funktionshindrades hemmiljoer. Det bor ocksa sakerstallas att
fastighetsteknologin, tillsammans med varme och sanitet, tillhandahaller
obligatorisk anslutning till kommunikationsnatverk. Detta bor
tillgodoses vid ombyggnad och nybyggnad av trygghetsbostéder. |
slutdandan kan da bildtelefoni i bostaden bli lika naturligt som
fungerande spis i kdket och tvattmaskin i hygienutrymmet.

Stockholm 1 mars 2016

Marie Linder

Ordférande

Jonas Hagetoft
Utredare
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