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REMISSYTTRANDE

Vissa bostadsbeskattningsfragor (SOU 2014:1)

Fastighetsdgarna Sverige, Hyresgastféreningen och SABO anser att hy-
resratt &r en bra upplatelseform som gagnar saval de enskilda hyresgas-
terna som tillvaxt och utveckling i samhallet. Vi har gemensamt ambit-
ionen att utveckla hyresratten till en an mer attraktiv boendeform. De
ekonomiska villkor som staten erbjuder i form av olika skatter och stéd
ar da av storsta betydelse.

P& senare ar har de ekonomiska villkoren for boendet férandrats pa ett
satt som gjort att hyresrattens konkurrenskraft férsamrats gentemot
egnha hem och bostadsrétter. Till stor del beror detta pa forandringar i
skattesystemet och att de stéd som tidigare funnits for att kompensera
hyresratten har slopats.

Ar 2010 foreslog vi gemensamt att det ska genomfdras en skattereform
som skapar balanserade ekonomiska villkor mellan de olika upplatelse-
formerna pa bostadsmarknaden. Vart forslag ledde till att regeringen
tillsatte Bostadsbeskattningskommittén med uppdrag att bland annat
utreda flera av de fragor som behandlades i var ggmensamma rapport
Balanserade ekonomiska villkor — en skattereform fér hyresrdtten.

Vi har darfor valt att — med utgangspunkt i ovan namnda rapport — avge
ett gemensamt remissyttrande 6ver kommitténs betdnkande i de fragor
som ror balanserade villkor mellan upplatelseformerna.

SABO




Allmant

Vart gemensamma forslag om en skattereform som skapar balanserade
ekonomiska villkor mellan de olika upplatelseformerna pa bostadsmark-
naden byggde pa den bostadspolitiska samsyn som under lang tid fun-
nits i Sverige: Att det behdvs en blandning av boende- och upplatelse-
former och att de ekonomiska villkoren ska vara neutrala, sa att det
finns en reell valfrihet fér bostadskonsumenterna.

Vart forslag innebar att en 1ag moms laggs pa bostadshyror, att fastig-
hetsskatten pa hyresratter avskaffas och att skattereglerna andras for
att underlatta underhall av bostadshyreshus. Dessutom féreslogs — i van-
tan pa inférandet av en lag moms pa bostadshyror — att det infors ett
ROT-stdd till hyresratten och att nagon form av balanserande villkor in-
fors for nyproduktion av hyresratter.

Vi anser att det var mycket bra att regeringen tillsatte Bostadsbeskatt-
ningskommittén med uppdrag bland annat att Iamna forslag pa forbatt-
ringar av den skattemadssiga stallningen for hyresbostader och att analy-
sera om reglerna om skattereduktion for ROT-arbete bor utvidgas till att
gélla hyresratter.

| direktiven fanns emellertid flera restriktioner, vilka har forhindrat
kommittén att lamna forslag om en lag mervardesskatt, om en mojlighet
att gora skattefria avsattningar till en fond fér framtida underhall av bo-
stdader och om skattereduktion for ROT-arbete i de fall hyresgdsten inte
sjalv har det egentliga underhallsansvaret.

Detta har lett till att de forslag som kommittén kunnat presentera inte ar
tillrackligt effektiva for att skapa balanserade ekonomiska villkor mellan
upplatelseformerna. Det hade varit battre om kommittén varit oférhind-
rad att ldmna de forslag som den ansag mest effektiva for att uppna
detta syfte.

Vi anser att kommittén har gjort en bra analys av den skattemassiga
stallningen for hyresbostader. Man slar pa ett tydligt satt fast att skatte-
systemet inte dr neutralt med avseende pa bostédder i olika upplatelse-
former och att hyresbostdder ar skattemassigt missgynnade jamfort
med dgda bostader. | ett exempel som redovisas framgar att skattsyste-
met leder till att manadskostnaden for en nybyggd bostad som kostar
tva miljoner kronor blir 3000 kronor hogre i hyresratt an i dganderatt.
Tillaggas bor att det skattemdssiga missgynnandet av hyresratten inte
bara ror forutsattningarna for att bygga nytt utan ocksa forutsattningar-
na for att bygga om, rusta upp och underhalla hyresbostdderna. De slut-




satser som kommittén har dragit ar sammantaget mycket vardefulla for
den bostadspolitiska diskussionen och som underlag fér nédvandiga re-
former pa omradet.

Forbattring av den skattemadssiga stallningen for hyresbostader

Vi tillstyrker forslaget att forbattra den skattemassiga stallningen for hy-
resbostader genom att den kommunala fastighetsavgiften avskaffas for
bostader som upplats med hyresratt. Detta innebar att den dubbelbe-
skattning — bade bolagsskatt och fastighetsskatt — som idag drabbar hy-
resvardar med bostadshus undanrgjs.

Effekten av den foreslagna reformen ar dock begrdnsad. For dldre be-
stand minskar obalansen med hdgst cirka 100 kronor i manaden. For ny-
produktionen far reformen ingen reell betydelse eftersom dessa hus re-
dan ar befriade fran fastighetsavgift i 15 ar efter fardigstallandet.

Vi anser att det konkreta forslag som kommittén lamnar pa detta om-
rade innebar ett viktigt steg i ratt riktning, men att det ar helt otillrackligt
for att uppna balanserade ekonomiska villkor mellan upplatelseformer-
na. Eftersom obalansen till stor del beror pa skattesystemet ar det ange-
laget att denna fraga far en central plats i framtida utredningsarbete om
reformering av skattesystemet. Det gar naturligtvis inte att skapa exakt
lika villkor mellan de olika upplatelseformerna, men mycket aterstar att
gora for att undanrdja den stora obalans som idag rader till hyresrattens
nackdel. Staten bor vara neutral i forhallande till de enskilda invanarna
oavsett hur dessa viljer att bo.

Vi tillstyrker forslaget att de generella statsbidragen till den kommunala
sektorn hojs i motsvarande utstrdackning som forslaget om avskaffad
kommunal fastighetsavgift for hyresbostader minskar denna sektors in-
takter. Det ar rimligt att kommunerna kompenseras for detta inkomst-
bortfall.

Kooperativa hyresrattsforeningar

Vi tillstyrker forslaget att kooperativa hyresrattsféreningar enligt hy-
resmodellen jamstalls med sddana foreningar enligt agarmodellen och
att detta sker genom att definitionen av privatbostadsforetag i inkomst-
skattelagen utstracks till att omfatta aven kooperativa hyresrattsfor-
eningar enligt hyresmodellen. Darfor tillstyrks ocksa forslaget att koope-
rativa hyresrattsforeningar enligt hyresmodellen som definieras som pri-
vatbostadsforetag inte ska ta upp inkomster och inte dra av utgifter som
ar hanforliga till uthyrningsverksamheten.




Sammantaget innebar detta att kooperativa hyresrattsféreningar enligt
hyresmodellen inte langre ska beskattas konventionellt. Det ar rimligt att
dessa foreningar jamstalls med dgarmodellen i skattehdanseende.

Vi tillstyrker forslaget att sanka skattesatsen for stampelskatt vid forvarv
av fast egendom och tomtratter av kooperativa hyresrattsforeningar
fran 4,25 till 1,5 procent. Det ar hogst rimligt att samma stampelskatte-
sats ska gélla for kooperativa hyresrattsféreningar som for bostadsratts-
foreningar. Vi vill samtidigt erinra om att stampelskatten pa hyresfastig-
heter (4,25 %) ar en kvarstaende orattvisa och att den snarast bor san-
kas till samma niva som for privatpersoner och bostadsrattsféreningar.

Skattereduktion for ROT-arbete

Vi instammer i kommitténs bedémning att det inte gar att —inom ramen
for de begransningar som ges i direktiven — konstruera ett bra forslag
som utvidgar mojligheterna till skattereduktion fér ROT-arbete till att
dven omfatta hushall som innehar sin bostad med hyresratt.

Privatpersoners upplatelse av den egna bostaden

Vi instammer i kommitténs beddmning att ytterligare skatteldttnader
vid upplatelse av den egna bostaden for narvarande inte bor inféras.
Forst maste effekterna av héjningen av schablonavdraget till 40 000 kro-
nor utvarderas. Ett schablonavdrag syftar i grunden till att férenkla for
den som hyr ut, men om det tillatna beloppet ar hogt riskerar avdraget
att fa karaktdren av en subvention som medfér ett skattemassigt gyn-
nande av privatpersoners uthyrning av den egna bostaden framfoér ut-
hyrning i naringsverksamhet.

Finansiering av kommitténs forslag
Vi anser att finansieringen av de atgarder som foreslas maste ske i en

form som inte belastar hyresratten, eftersom det skulle forta det lilla
steg mot skattemaéssig balans som utredningens forslag anda innebar.
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