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Skarpta energihushallningskrav

Hyresgistforeningen har beretts tillfdlle att yttra sig Sver rubricerade
forslag och anfor foljande.

Sammanfattning

Hyresgistforeningen Riksforbundet

Hyresgistforeningen anser att ett bra boende till rimlig kostnad
dr en av hornstenarna for att uppna en hallbar samhéallsutveckl-
ing. Minskad energianvéndning samt ldgre utslédpp och anvénd-
ning av miljo- och hélsoskadliga &mnen &r i detta avseende
ocksa viktigt.

For att uppna hallbarhet bor hardare energihushéllningskrav
kombineras med en miljépremie eller andra liknande finansier-
ingsmekanismer. Annars ir risken att olonsamma investeringar
genomfors som i slutéindan riskerar att hoja hyresnivéan.

Hyresgistforeningen delar regeringens beddmning att energi-
hushéllningskraven skall skérpas nér det dr miljomaéssigt, fastig-
hetsekonomiskt och samhéllsekonomiskt motiverat.

Hyresgistforeningen anser att det &r viktigt att Boverket konti-
nuerligt analyserar hur energikraven och méojligheterna till un-
dantag vid @ndring av byggnad tolkas i kommunerna.

Det #r nodvindigt att se 6ver vilka styrmedel for fjérrvarme-
marknaden som krévs for att halla energipriserna pé en rimlig
niva dven efter att energihushéllningskraven skérpts. Skenande
kostnader for energirenoveringar och uteblivna energikostnads-
besparingar riskerar annars att leda till hgre hyresnivaer vilket
kan tvinga ménniskor att flytta.
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Inledning

Hyresgéstforeningen anser att ett bra boende till rimlig kostnad &r en av
hornstenarna for att uppna en hallbar samhallsutveckling. Minskad
energianviandning samt lagre utsldpp och anvéndning av miljé- och hél-
soskadliga é&mnen &r i detta avseende ocksa viktigt.

Hyresgistforeningen anser att det &r viktigt med ett helhetsperspektiv
nér styrmedel och regelverk tas fram inom energiomradet. Inom ramen
for detta helhetsperspektiv &r det viktigt med en balanserad analys av
behovet av och forutséttningarna for minskad energianvéndning, mins-
kade koldioxidutsldpp och hogre andel fornyelsebar energi samt hur
dessa malséttningar samspelar med varandra och en héllbar utveckling.

En hallbar utveckling innebér att den ekonomiska, ekologiska och soci-
ala samhillsutvecklingen samspelar med varandra. Detta bor vara en
grundldggande vigledning nér styrmedel och regelverk tas fram for att
minska energianvéndningen.

Hyresgastféreningens bedémning av férslagen
Hyresgistforeningen delar regeringens bedomning att energihushall-
ningskraven skall skéirpas nér det 4r miljomaéssigt, fastighetsekonomiskt
och samhéllsekonomiskt motiverat'. I Boverkets rapport om skérpta
energihushallningskrav? framgar att de studerade energieffektivise-
ringsatgirderna for flerbostadshus med fjarrvirme inte &r foretagseko-
nomiskt [dnsamma men kan ddremot vara samhéllsekonomiskt motive-
rade.

For att uppna héllbarhet bor ddrfor hardare energihushallningskrav
kombineras med finansieringsmekanismer. Hyresgéstforeningen anser
att en miljopremie for hallbar upprustning eller andra finansieringsin-
strument maste inforas samtidigt som hardare energihushallningskrav
stills. Annars &r risken att olénsamma investeringar genomfors som i
slutdndan riskerar att leda till h6jda hyresnivaer. Detta vore mycket
olyckligt da vi redan idag har en situation med i manga fall orimliga
hyresnivaer efter upprustningar.

Hyresgéstforeningen konstaterar att ROT-avdraget omndmns i Bover-
kets forslag till nationell strategi for energieffektiviserande renovering
och det ar tydligt att denna subventionering av det gda boendet har
bidragit till ett stort antal atgérder for minskad energianvéndning. Det
forefaller ddrfor som rimligt och vélavvégt att infora finansieringsin-
strument (i form av t.ex. en miljopremie) dven for hyresfastigheter.

Ekonomiska stdd kan rétt utormade fungera som katalysatorer for att fa
fler &tgirder gjorda. Till exempel visar Naturvardsverkets analys® av
stéden i investeringsprogrammen LIP och Klimp att de 5,7 miljarder
kronor som satsades frén statskassan genererade atgérder for 23,6 mil-
jarder kronor. De atgérder som vidtogs tack vare dessa stod genererade
stora minskningar av koldioxidutsldpp och energianvidndning.

! Se regeringens skrivelse om vigen till nira-nollenergibyggnader” 2011/12:131

2 Rapport 2014:19 - Skiirpta energihushallningskrav, Boverket

3 Effekter av investeringsprogrammen LIP och Klimp, Redovisning till regeringen april
2010, Naturvardsverket
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Hyresgistforeningen konstaterar att det ofta &r lattare att uppfylla Bo-
verkets energikrav vid ny bebyggelse dn vid &dndring och renovering av
byggnader. Huvudinriktningen i Boverkets byggregler &r att det &r
samma egenskapskrav som géller bade vid ny bebyggelse och vid dnd-
ring av byggnad. Vid dndring ska man dock alltid ta hdnsyn till &ndring-
ens omfattning och byggnadens forutséttningar. Hyresgistforeningen
anser att det darfor dr viktigt att Boverket kontinuerligt analyserar hur
energikraven och mgjligheterna till undantag vid &@ndring av byggnad
tolkas i kommunerna. Hyresgéstforeningen konstaterar att upprustning
och renovering av miljonprogramshus kan bli mycket kostsamma om
ambitionen alltid &r att energikraven for nybyggnad ska uppfyllas. Detta
riskerar att leda till hyresnivder som kan tvinga ménniskor att flytta.

Hyresgistforeningen anser vidare att det &r viktigt att livscykelkost-
nadsanalyser genomfors nér energieffektiviseringsinvesteringar genom-
fors. Dessa analyser méste goras pa ett vdlbalanserat sétt. Framtida
energipriser dr givetvis en stor osékerhetsfaktor i dessa analyser.

Energieffektivisering i flerbostadshus och fjarrvarmen

Omkring 90 % av de svenska flerbostadshusen virms med fjédrrvéarme.
Fjarrvdrmepriset har stigit kraftigt i manga kommuner under de senaste
10 &ren. Det visar bland annat Nils Holgerssonundersokning®. En anled-
ning dr att fjirrvdrmebolagen ofta har en mycket starkt stéllning och har
stor mojlighet att ta ut stora prisékningar ér efter ar.

Fjdrrvdrmens prissdttning dr viktig att beakta nédr hardare energikrav
analyseras. Lagre energianvidndning betyder inte per automatik lagre
energikostnader for fastighetsdgaren om fjérrvarmebolaget viljer att
hoja energipriset for att ticka upp for lagre forséljningsvolymer. Det dr
dérfor nodvéndigt att se over vilka styrmedel for fjérrvirmemarknaden
som krévs for att hélla energipriserna pa en rimlig niva dven efter att
energihushéllningskraven skérpts. Skenande kostnader for energireno-
veringar och uteblivna energikostnadsbesparingar riskerar annars att
leda till hogre hyresnivaer vilket kan tvinga ménniskor att flytta.

/Marie Iyinder/ /Hans Dahlin/

4 se www.nilsholgersson.nu (undersdkningen tas fram arligen av Fastighetsigarna, Hyres-

géstforeningen, SABO, HSB och Riksbyggen).







