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Forslag till nationell strategi for energieffektiviserande reno-
veringar

Hyresgistforeningen har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver rubricerade
forslag och anfor féljande.

Sammanfattning

Hyresgistforeningen Riksforbundet

Hyresgéstforeningen anser att det ska inforas en miljopremie for
satsningar pa héllbar utveckling i miljonprogramsomraden.

Hyresgéstforeningen anser i likhet med strategiforfattarna att
okade informationsinsatser behdvs for att 6ka antalet kostnads-
effektiva energieffektiviseringsatgérder i landets bebyggelse.

Hyresgéstforeningen anser att de boende dr en viktig grupp att
informera och kompetensutveckla kring hallbara upprustningar
och energieffektivisering

Hyresgéstforeningen anser att det dr positivt att banker och lane-
institut identifierats som en viktig aktor.

Hyresgéstforeningen anser att hyresgésternas inflytande vid re-
noveringar behdver 6ka. Detta dr avgorande for att dstadkomma
héllbara renoveringar. Hyresgéstforeningen foreslar darfor att en
utredning tillsétts for att ta fram forslag pa forédndringar i hyres-
lagstiftningen, som ger hyresgésterna ett verkligt inflytande.

Hyresgéstforeningen anser i likhet med regeringens skrivelse
om végen till ndra-nollenergibyggnader 2011/12:131” att end-
ast skéirpningar av energikraven i bebyggelse som dr miljomaéss-
igt, fastighetsekonomiskt och samhéllsekonomiskt motiverade
ska genomforas.
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e Hyresgistforeningen foreslér att det utreds huruvida olika ener-
gikrav ska gélla vid nyproduktion och dndring av byggnad.

e Hyresgistforeningen tillstyrker att det utreds hur befintliga
styrmedel samspelar med varandra. Hyresgéstféreningen anser
att detta behdver goras for att se hur styrmedel kan leda till savil
samhillsekonomisk effektivitet som till en hallbar samhéllsut-
veckling med ett bra boende till en rimlig kostnad.

e Hyresgistforeningen tillstyrker att effekterna av minskat véarme-
underlag i fjarrvdrmenéten utreds och i vilken utstréckning detta
forhéllande, i kombination med taxestrukturen minskar ben4-
genheten att genomfora energieffektiviseringsatgérder. Hyres-
géstforeningen foreslar att denna utredning dven ska foresla
styrmedel for en skélig prisniva pa fjarrvéirmen.
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Inledning

Hyresgiéstforeningen anser att ett bra boende till rimlig kostnad &r en av
hoérnstenarna for att uppné en hallbar samhéllsutveckling. Minskad
energianvindning samt ldgre utslépp och anvidndning av milj6- och hil-
soskadliga dmnen &r i detta avseende ocksa viktigt.

Hyresgistforeningen anser att det dr viktigt med ett helhetsperspektiv
nér styrmedel och regelverk tas fram inom energiomrédet. Inom ramen
for detta helhetsperspektiv dr det viktigt med en balanserad analys av
behovet av och forutséttningarna for minskad energianvéndning, mins-
kade koldioxidutsldpp och hégre andel fornyelsebar energi samt hur
dessa mélsittningar samspelar med varandra och en héllbar utveckling.

En hallbar utveckling innebér att den ekonomiska, ekologiska och soci-
ala samhéllsutvecklingen samspelar med varandra. Detta bor vara en
grundliggande vigledning nér styrmedel och regelverk tas fram for att
minska energianvidndningen.

Hyresgastforeningens bedémning av férslagen

Kommentarer till foreslagna styrmedel

Okade informationsinsatser

Det huvudsakliga styrmedel som foreslés &r att inrdtta ett informations-
centrum som ska ta ett samordnat grepp om insamling och spridning av
utvecklingsfrimjande och kunskapshdjande information. Inom ramen
for den forstirkta informationen foreslés dven dkade resurser till klimat-
och energirddgivningen samt 6kad information till banker och ldneinsti-
tut.

Hyresgistforeningen anser att Skade informationsinsatser absolut kan
vara viktigt for att 6ka antalet kostnadseffektiva energieffektivise-
ringsatgérder i landets bebyggelse. Det behdvs dock mer dn information.
Fler aktorer behdver stimuleras att hoja sin kompetens om energieffek-
tivisering och dess miljéméssiga och ekonomiska forutséttningar.

Att banker och laneinstitut identifierats som en viktig aktor dr positivt.
En forutsittning for energieffektiviserande atgirder i bebyggelsen dr att
de aktorer som beslutar om finansiering har kompetens kring atgérders
effektivitet samt om energifragor i ett bredare hallbarhetsperspektiv.
Detta bredare perspektiv kriver att energieffektiviseringsatgirder be-
doéms ur ett livscykelkostnadsperspektiv.

Hyresgistforeningen anser vidare att de boende &r en viktig grupp att
informera och kompetensutveckla kring hallbara upprustningar och
energieffektivisering. Detta eftersom dialogen mellan de boende och
fastighetséigaren ir helt avgérande for att hallbara upprustningar ska
komma till stand.

Okat hyresgdstinflytande vid ombyggnad

Hyresgistforeningen anser att hyresgésternas inflytande vid ombyggna-
der behdver dka. Detta ér en avgorande del for att 4stadkomma hallbara
renoveringar. De boende #r de som har bést kdinnedom om enskilda 14-
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genheter avseende inneklimat, drag och andra innemiljGaspekter. Fas-
tighetségaren har bést kinnedom om fastigheternas tekniska status. Dia-
logen mellan fastighetsdgare och boende ser vi som helt avgorande for
att astadkomma hallbara renoveringar dér rtt atgidrder genomfors till en
rimlig kostnad.

Det krdvs ddrfor ett tydligare och starkare inflytande for hyresgésterna.
Hyresgéstforeningen foreslar darfor att en utredning tillsétts for att ta
fram forslag pa fordndringar i hyreslagstiftningen, som ger hyresgéster-
na ett verkligt inflytande. Hyresgéstforeningen har i ett brev till Justitie-
departementet 2012-02-13 foreslagit ett antal atgérder (se bilaga).

Finansiering av energiatgdrder och andra renoveringsatgdrder
Hyresgéstforeningen anser att finansieringen av ombyggnad och upp-
rustning av hyresfastigheter dr en viktig fraga dven nér det géller de
delar av upprustningen som handlar om energiatgirder. Det giller fram-
for allt miljonprogramsomraden eftersom det dr dessa fastigheter som
det nu dr hog tid att renovera. Det &r tydligt att manga energieffektivise-
ringsatgérder inte genomfors eftersom de dr foretagsekonomiskt olon-
samma. Hyresgéstforeningen anser dérfor att det ska inféras en milj6-
premie for satsningar pa hallbar utveckling i miljonprogramsomréden.
Detta for att det ska genomforas dtgidrder som dr samhéllsekonomiskt
och miljomassigt lonsamma som stddjer en langsiktigt hallbar utveckl-
ing i miljonprogramsomréaden.

Hyresgistforeningen konstaterar att Boverket och Energimyndigheten
anser att investeringsbidrag #r intressant som styrmedel for att 6ka ener-
gieffektiviseringstakten. ROT-avdraget omndmns i strategin och det &r
tydligt att denna subventionering av det dgda boendet har bidragit till ett
stort antal atgérder for minskad energianvéndning. Det forefaller dérfor
som rimligt och vélavvagt att infora ett bidrag (i form av en miljopre-
mie) dven for hyresfastigheter.

Ekonomiska stod kan rétt utormade fungera som katalysatorer for att fa
fler &tgirder gjorda. Till exempel visar Naturvardsverkets analys' av
stéden i investeringsprogrammen LIP och Klimp att de 5,7 miljarder
kronor som satsades frén statskassan genererade atgérder for 23,6 mil-
jarder kronor. De atgirder som vidtogs tack vare dessa stod genererade
stora minskningar av koldioxidutsldpp och energianvidndning.

Kommentarer till befintliga styrmedel

Hyresgéstforeningen konstaterar att energikraven i Boverkets byggreg-
ler &r under utredning, detta hénvisas &ven till i forslaget till strategi.
Hyresgéstforeningen anser i likhet med regeringens skrivelse om “végen
till ndra-nollenergibyggnader 2011/12:131” att endast skdrpningar av
energikraven i bebyggelse som dr miljomaéssigt, fastighetsekonomiskt
och samhillsekonomiskt motiverade ska genomforas.

Det dr betydligt lattare att uppfylla Boverkets energikrav vid ny bebyg-
gelse dn vid dndring av byggnad. Hyresgéstforeningen foreslar dérfor att
det genomfors en utredning kring huruvida olika energikrav ska gilla

! Effekter av investeringsprogrammen LIP och Klimp, Redovisning till regeringen april
2010, Naturvardsverket
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vid nyproduktion och #ndring av byggnad. Hyresgéstforeningen konsta-
terar ndmligen att renovering av vissa miljonprogramshus kan bli myck-
et kostsamma om energikraven for nybyggnad ska uppfyllas. Detta ris-
kerar att leda till hyresnivaer som kan tvinga ménniskor att flytta.

Kommentarer till utredning om hur styrmedel samspelar med
varandra

Energieffektivisering av bebyggelse har hanterats utifran ménga olika
perspektiv och har blivit foremal for en omfattande flora av olika styr-
medel, bade nationella och europeiska. Hyresgistforeningen tillstyrker
att det utreds hur befintliga styrmedel samspelar med varandra. Hyres-
gistforeningen anser att detta behdver goras for att se hur styrmedel kan
leda till savil samhéllsekonomisk effektivitet som till en héllbar sam-
hillsutveckling med ett bra boende till en rimlig kostnad.

Kommentarer till effekter av minskat virmeunderlag och framtida
taxestruktur inom fjirrvirmen

Uppvirmningsbehovet i fjarrvirmenéten kommer férmodligen att
minska i framtiden som en f61jd av mer energieffektiva byggnader. Tax-
estrukturen kan komma att forédndras, det ser man redan tecken pé da
manga fjarrvirmebolag #ndrat taxestrukturen de senaste aren. En fastig-
hetsiigare som undersdker 16nsamheten av en energieffektivisering utgar
fran en given taxestruktur och genomfor den om den &r 16nsam. Om
taxestrukturen sedan éndras kan den tidigare 16nsamma investeringen
bli olénsam och pé sikt leda till 6kade hyresnivéer. Detta forhallande
skapar en osikerhet och dr ett stort hinder for energieffektivisering.

Hyresgistforeningen tillstyrker att effekterna av minskat virmeunderlag
i fjarrvdrmenéten utreds och i vilken utstrickning detta forhallande, i
kombination med taxestrukturen minskar benéigenheten att genomfora
energieffektiviseringsétgérder. Hyresgéstforeningen foreslar dven att
denna utredning ska foresla styrmedel for att 4stadkomma en skélig
prisniva pé fjérrvirmen.
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