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Remissvar om Lagpromemorian Tekniska
egenskapskrav och kommunala markanvis-
ningar

Hyresgéastforeningen vill framfora synpunkter med anledning av lag-
promemorian om tekniska egenskapskrav och kommunala markanvis-
ningar.

Sammanfattning

Hyresgastforeningen ar positiv till ambitionen att undanrdja hinder for
bostadsbyggandet. Sverige behover fler bostéder - inte minst hyresbo-
stdder med rimliga hyror.

e Hyresgastforeningen tillstyrker regeringens forslag om att &ndra
plan- och bygglagen sa att en kommun inte far stalla egna krav
pa ett byggnadsverks tekniska egenskaper vid planlaggning och
plangenomférande.

e Hyresgastforeningen tillstyrker regeringens férslag om en ny lag
for kommunala markanvisningar. Okad transparens och konkur-
rens beddms som positivt for bostadsbyggandet.

Hyresgastforeningen efterlyser analyser som tar stérre hansyn till
livscykelkostnader vid utformningen av framtida regelverk. De mervér-
den som skapas i form av lagre driftkostnader kan motivera nagot hogre
produktionskostnader.

Inledning

Hyresgastforeningen arbetar for ett tryggt boende dar ménniskor och
samhélle utvecklas. Vi anser att en god bostad till en rimlig kostnad for
alla ar en avgdrande grundforutsattning for en hallbar samhallsutveckl-
ing. Bostadsbristen ar utbredd i manga av landets kommuner och det
behovs krafttag for att astadkomma ett okat byggande.

En hallbar utveckling innebér att den ekonomiska, ekologiska och soci-
ala utvecklingen samspelar med varandra. En god bostad till en rimlig
kostnad for alla &r ett avgorande mal for att skapa ett hallbart samhalle.



2(3)

Minskad energianvandning och minskade klimatutslapp ar ocksa viktiga
mal for samhallet och varlden.

Hyresgastforeningen ser en motsattning mellan a ena sidan malet om
oOkat bostadsbyggande och a andra sidan miljo- och klimatmalen. Med
den bostadsbrist vi har s& anser vi att bostadsbyggandet behover priori-
teras. Samtidigt anser vi att det behdver tas stor hansyn till boendets
ekonomi under hela livscykeln.

Férbud mot kommunala krav om byggnadsverks tekniska
egenskaper

Hyresgastforeningen tillstyrker regeringens forslag om att andra plan-
och bygglagen sa att en kommun inte far stilla egna krav pa ett bygg-
nadsverks tekniska egenskaper vid planlaggning och plangenomférande.

En forutsattning for hallbar ekonomisk, social och ekologisk utveckling
ar att BBR skréps nér det ar samhéllsekonomiskt, miljomaéssigt och
livscykelekonomiskt motiverat. Det ar ocksa viktigt att forhalla sig till
det faktiska byggandet och vad som &r tekniskt mojligt.

Behovet av livscykelperspektiv vid utformning av regelverk

Vid utformningen av regelverken behdvs en genomgripande analys av
produktionskostnaderna i forhallande till driftkostnader. Livscykelper-
spektivet behdvs for att undvika att minskade produktionskostnader
medfor hogre kostnader for de boende under lang tid framéver. De bo-
stadshus som byggdes for femtio eller hundra ar sedan har mycket laga
kapitalkostnader, men desto hogre energikostnader. Framtida regelverk
behdver utformas pa ett sétt som leder till 1agre energikostnader och
darmed lagre boendekostnader. Det kan astadkommas genom att pa sikt
skarpa kraven i BBR ytterligare.

De allra flesta byggforetag producerar bostader med betydligt béattre
energiprestanda an vad som kravs av BBR. Energisnala och miljévan-
liga bostader betraktas som vardeskapande i byggproduktionen och i
byggforetagens affarsmodeller. Aven om det kan vara riktigt att hindra
kommuner att stalla egna tekniska krav, sa ar det inte fel att bygga med
béattre energiprestanda &n BBR. Eventuella merkostnader behdver jam-
foras med eventuella mervarden. Aterigen handlar det om att ha ett
livscykelperspektiv dar eventuella merkostnader i produktionsledet gor
att driftkostnaderna halls ned under byggnadens livslangd.

Ny lag om kommunala markanvisningar

Hyresgéastforeningen tillstyrker regeringens forslag om en ny lag for
kommunala markanvisningar. Okad transparens och konkurrens bedéms
som positivt for bostadsbyggandet.
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Hyresgastforeningen anser att kommunerna behéver ha en aktiv mark-
politik for att bidra till samhallsutvecklingen. Flera viktiga skal for detta
na&mns i regeringens promemoria.

Beskrivningen av hur kommuner far och kan prissétta mark vid forsalj-
ning behdver nyanseras. Det framstalls som att EU-reglerna &r entydiga
och kréver antingen ett 6ppet anbudsforfarande eller en oberoende ex-
pertvardering for att en forsaljning av mark ska undga att betraktas som
statsstod. Beskrivningen av EU-rattens innehall skulle tjana pa att ocksa
beskriva den praxis som har etablerats i EU:s domstolar (t ex det sa kal-
lade Are-fallet, T 244/08). Enligt etablerad praxis maste en bedémning
goras av samtliga omstandigheter i transaktionen. Saledes maste t ex
beaktas om Gverlatelsen till det lagre priset ingar i en serie av transakt-
ioner som syftar till att genomfora t ex kommunens éversikts- och de-
taljplanering. P4 motsvarande satt torde det vara méjligt for en kommun
att salja mark som syftar till att genomféra kommunens 6versikts- och
detaljplanering till aktorer som atar sig att bygga bostader enligt sar-
skilda koncept eller med vidare ataganden, t ex lagre boendekostnader
eller bestamd upplatelseform.

/Barbro Engman/
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