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Justitiedepartementet

Remissyttrande dver betankandet SOU 2012:82, Hyres- och
arrendetvister i framtiden

Hyresgastforeningen Riksforbundet har beretts tillfille att yttra sig 6ver
beténkandet Hyres- och arrendetvister i framtiden, och far med anled-
ning av detta anfora f6ljande.

Sammanfating

Hyresgistforeningen Riksforbundet menar att den nuvarande ordningen
med hyres- och arrendenidmnder fungerar bra och ser inga barande skil
till att fordndra den ordningen.

Direktivet till utredningen ger utrymme fér ett dverviigande av om det
nuvarande systemet kan behéllas. Hyresgistforeningen hade girna sett
att utredaren gjort en noggrann bedémning i den frigan.

Hyresgistforeningen stéller sig dérfor inte bakom utredningens forslag.

Nuvarande ordning fungerar bra och dr allmdnt accepterad
Hyresgistforeningen tycker att den nuvarande ordningen med hyres-
och arrendenéimnder fungerar bra. Det har heller inte riktats ndgon kritik
av hur nimnderna fungerar frin nigon partsorganisation pa bostads-
marknaden, dvs. fastighetsiigare och nyttjanderittshavare, si vitt vi kén-
ner till. Inte heller frin de tre stérsta hyresnimnderna, som svarar for ca
70 % av antalet avgjorda drenden, har det framforts ndgon kritik, utan
man uppger att verksamheten i stort sett fungerar bra. De problem som
lyfts fram i betédnkandet géller i huvudsak hyres- och arrendendmnder-
nas organisation pa de fem mindre ndmnderna, som delar chef och ad-
ministration med tingsritten pa respektive kansliort.

Hyres- och arrendendmnderna &r forvaltningsmyndigheter och deras
kompetens bestims genom bemyndiganden. Hyres- och arrendenimn-
derna kan medla i hyres- och arrendetvister och kan ocks vara skilje-
nimnd. Darutéver har nimnderna behérighet att prova de tvister som
framgér av bemyndigandena. Nimnderna bedriver saledes démande
verksambhet, vilket ibland lyfts fram som att det sker i strid mot den all-
maénna princip, som réttegingsbalken bygger p4, om att alla tvistemal
ska héra till de allménna domstolarnas kompetensomrade om inte &r
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annat sarskilt foreskrivet. Mot detta talar att de statliga hyresnamnderna
inrattades redan 1973. Deras verksamhetsomréde har kommit att utkas
under 1970- och 1980-talet sa allt fler drendetyper kommit att omfattas.
Verksambheten ar idag mycket vil valetablerad och allmént accepterad.

Overviga andra alternativ

Direktivet till utredningen ger utrymme fOr ett 6vervigande av om det
nuvarande systemet kan behallas. Hyresgéstforeningen hade garna sett
att utredaren gjort en noggrann bedémning i den fragan. Nagot sadant
Svervigande har inte gjorts.

Enkelt och informellt forfarande

Forfarandet vid ndimnderna 4r enkelt och informellt. Parterna kan nor-
malt féra sin talan sjalv utan hjélp av ombud. Det ar sarskilt viktigt att
behilla den ordningen. Genom att, som foreslés i betankandet, 6verfora
nidmnderna till sérskilda domstolar riskerar hanteringen att bli mer, och i
vart tycke alltfor, formell i jimforelse med idag.

Sdrdragen foreslagna att behallas

Det nuvarande systemet 4r billigt och snabbt, vilket dr angeldget inom
ett omrade som si starkt ar knutet till ett grundlaggande behov, behovet
av bostad. Enligt betédnkandet skulle ett enkelt, snabbt och billigt forfa-
rande behéllas. Vi bedomer att det finns en risk — atminstone 6ver tid —
att det kan ske en forskjutning mot att hyres- och arrendetvister skulle
kunna komma i skymundan nér de allménna domstolarna éverhopas av
tvister och man tvingas prioritera.

Den fristdende medlingen skulle finnas kvar, liksom upplysningsverk-
samheten inslag som Hyresgastforeningen tycker ar viktiga och vil
vérda att bevara. Medlingsverksamheten ér virdefull och ndmnderna har
ett stort fortroende pa arrende- och hyresmarknaden.

Alla tvister

Forslaget innebér att hyresnamnderna ska prova alla tvister pa det hyres-
rittliga omradet. Ett forslag som vi stéller oss bakom, men vi menar att
man borde ha hittat en modell for det inom ramen for den nuvarande
ordningen — inte i sirskilda domstolar.

Tvisterna foreslas i betdnkandet att, liksom nu, utgéra antingen drenden
eller mal men bada kategorierna skulle samlas inom hyres- och arrende-
domstolarna. Tva parallella processordningar skulle tillimpas; drenden
enligt Lagen (1996:242) om domstolsérenden och mal enligt rétte-
gangsbalken. Idag giller forvaltningslagen for drenden. Vi menar att
risken dr 6verhiangande att det vid en Overgéng till drendelagen i prakti-
ken blir oméjligt for enskilda individer att fora sin egen talan, att pro-
cessen blir alltfér formell.

Intresseledaméter

Néamnderna har specialistkompetens, dels genom att man verkar inom
en begransad sfir, dels genom sin sammansittning med intresseledama-
ter. Intresseledaméterna foreslas bli kvar, men med beteckningen sar-
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skilda ledaméter. Forslaget innebir dessutom att man éven i vissa mal
skulle kunna ha sérskilda ledaméter, vilket Hyresgistforeningen i och
for sig vilkomnar.

Likasa ser vi mycket positivt pa forslaget om att intresseledaméterna
skulle kunna fa ersittning pd samma sétt som till exempel sérskilda le-
daméter i mark- och miljodomstolen. I dag ersiitts de sirskilda ledamd-
terna med 1 600 kr per sammantrédesdag med méjlighet till ytterligare
ersittning om 1 600 beroende av hur mycket arbete man behdver ligga
ner utanfor sammantradesdagen. Intresseledaméterna i hyresnimnden
ersétt for ndrvarande med 600 kr. Den hdgre ersattningen skulle méjlig-
gora rekrytering av ledaméter som speglar befolkningens sammansitt-
ning bittre i friga om exempelvis alder och sysselsittning.

Forhér och videodokumentation

Forslag som innebér effektivare sammantriaden som till exempel att
tilldta videodokumentation ar Hyresgistforningen positiva till, men for-
slagen skulle lika girna kunna méjliggdras i hyres-och arrendenamn-
demna,

Ansokningsavgift

Utredaren foreslér att den nuvarande ordningen, att vardera part stir sina
ritteghngskostnader, behalls. Daremot vill man ha en anskningsavgift
om 350 kr (4renden) respektive 450 kr (méal)for handliggningen i hyres-
och arrendedomstolen. Idag ar handldggningen i hyresnimnden kost-
nadsfri. Vi motsétter oss forslaget om ansokningsavgift i friga om aren-
den. En ansdkningsavgift skulle himma ménniskors méjlighet att fa sin
sak provad. P4 s4 sitt skulle den 6nskvirda hanteringen, som praglas av
enkelhet och av att vara billig, inte kunna behallas. Med tanke pA att det
dessutom i andra sammanhang nyligen lagts fram firslag om att ansok-
ningsavgifterna vid tingsritterna ska hgjas ritt dramatiskt, 4r avgiftsfor-
slaget ett illa valt alternativ.

Provningstilistand i Hyres- och arrendeoverdomstol

Provningstillstand ska krévas for att den féreslagna Hyres- och arren-
dedverdomstolen ska prova hyres- och arrendedomstolarnas avgoran-
den. Vi motsitter oss detta. Sirdragen som ar utmérkande for den nuva-
rande ordningen tar sig ocksa uttryck i att det 4r enkelt att begira dver-
provning av naimndernas beslut. Hyreslagens karaktir av socialskydds-
lagstifining préglar dven tvistelésningen pa omradet och som ett led i
denna skyddslagstiftning bér méjligheten att kunna fa sitt drende Gver-
provat utan provningstillstind behéllas.
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