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Klimat och boende

Klimatet 4r en 6desfraga for alla minniskor, vi har bara ett jordklot och det behover vi vara
ridda om. Virldens linder har enats i Parisavtalet om att vidta dtgirder for att halla den globala
uppvirmningen under tva grader, men helst under 1,5 grader'. Klimatet dr heller inte den enda
miljoaspekten vi behéver ta hinsyn till for att bevara jordklotet som en bra plats att leva pa,
andra viktig delar ir till exempel att bevara biologisk mangfald, rent vatten och en giftfri miljé.
En hallbar utveckling kriver helt enkelt att vi tar hinsyn till de grinser planeten sitter upp.

Utéver den ekologiska hillbarheten méste vi ocksd ha en socialt hallbar utveckling. En viktig
del i social hallbar utveckling 4r att alla har rice till ect hem. Hemmet 4r en grundsten i
tillvaron. Det ir platsen dir vi dterhamtar oss, dter, uppfostrar barn, vardar relationer, stidar,
dlskar och gor upp semester- och framtidsplaner. Bostaden har en samhillsbirande roll och
minniskors hem kan inte reduceras till en handelsvara. Tillgingen till bostdder for alla dr en
grundliggande forutsittning for en positiv och héllbar samhillsutveckling.

Att bo i flerfamiljshus har objektivt goda forutsittningar for att vara klimatsmart. Det blir
firre ytterviggar i forhillande till var boyta och dirmed littare att halla varmt. Det tar
mindre markyta i ansprik, vilket ir gynnsamt nir allt fler vill bo i stiderna. Det 4r en av flera
anledningar till att hyresgister idag ofta lever mer hallbart in genomsnittet i Sverige. Vi bor pa
mindre yta och dker mer kollektivt in genomsnittet. I hyresritten finns ocksd en historia av att
dela pa nyttigheter. Men dnda finns mycket kvar att gora.

I den hir skriften vill Hyresgistféreningen beritta om vér syn pa hur miljé och boende hér
ihop. Vi lyfter nigra aktuella omraden i miljopolitiken och hur boendet ir delar av bade
problem och l6sning, samt hur det som 4r mindre miljobelastande 4ven kan bidra till en bittre
bostadspolitik

Klimat

Vira bostider bade paverkar och paverkas av klimatforindringarna. For ett framtida

hallbart boende méste vi se till att minimera de utsldpp av vixthusgaser som vira bostider
orsakar och samtidigt méste vi anpassa vira hus och samhillen till de nya forutsittningar

som klimatforindringarna f6r med sig. Under det senaste aret har vi hort hur IPCC (FN:s
klimatpanel) och dven enskilda klimatforskare lyfter att klimatlidget 4r annu akutare 4n vi trott.
”Fonstret for att undvika de stora katastroferna ir fortfarande 6ppet, men bara pa glint™ Bygg-
och fastighetssektorn stir for ungefir en femtedel av Sveriges inhemska utslipp av vixthusgaser
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och bidrar dessutom till stora utslipp utomlands genom importvaror.> Bostadssektorn, liksom
alla samhallets sektorer, maste helt enkelt gora allt den kan for att stoppa sina klimatutslipp.

Stort fokus har legat pé energianvindningen i forvaltningsfasen och det r en stor del av
klimatgasutslippen som kommer dirifran. Mycket har gjorts men mycket aterstér. I en studie
som IVL Svenska Miljoinstitutet gjort for Sveriges Allmdnnytta kan man dock se att en annan
stor del av ett bostadsforetags klimatpaverkan kommer frin nyproduktionen. Det finns

ocksa exempel pa renoveringsitgirder som gett goda energibesparingar i forvaltningsskedet
men en livscykelanalys av klimatpéverkan visar nistan ingen positiv effekt. Produktionen av
byggmaterial ger ofta upphov till stora klimatutslidpp, ndgot som maste tas i beaktande bade vid
nyproduktion och vid renovering.

For att nd klimatmalen krivs bide energieffektivisering och forindrad produktion av energi. Vi
miste snarast bort fran fossil energi och ga 6ver till férnybara killor.

Ett sdtt att bidra till 6vergingen till fornybar energi dr genom solceller, taken pd ménga
flerfamiljshus 4r limpliga platser for sidana. Hyresgistforeningen ser positivt pa att
fastighetsdgare investerar i solceller och anser att regelverk bor stimulera vilja att sitta upp
solceller.

I takt med att klimatet férindras okar risken for 6versvimningar, skyfall och kraftiga

regn. Hogre temperaturer sommartid kan péverka fastigheterna men det paverkar ocksa
boendemiljén dir behovet av kylning kommer att 6ka. Dirfor dr det viktigt att fastighetsigare
gor vad de kan for att bide forebygga och mildra effekterna av klimatférindringar. Men

det 6vergripande ansvaret for att skapa férutsittningar for att stilla om bostadssektorn till
fossilfrihet och klimatneutralitet ligger hos staten. De kostnader som omstillningen kan ge
upphov till far inte viltras 6ver pa hyresgisterna. Politiken maste hjilpa till for att forebygga
okade sociala klyftor.

Stdliningstagande: klimatfradgor i férvaltningen

Byggnaders energisystem maste ses over och hallas vil intrimmade si att de fungerar si
effektivt som mojligt for att minimera behovet av energitillforsel. Samtidigt far detta inte

ga ut over ventilationsflédet i byggnaden eftersom det kan leda till negativa effekter pa
minniskors hilsa. Fastighetsigarna dr de som har radighet ver de stora dtgirderna nir det
giller energieftektivisering men dven hyresgisterna har en roll att spela. Hyresgister ska fa
information om hur system f6r virme och ventilation fungerar si att en hog boendekomfort
kan uppritthallas samtidigt som energianvindningen begrinsas. For att motverka effekter av
klimatférindring kan solavskirmning, bland annat i form trid, behéva 6ka och utemiljoer
planeras med gronska och avrinningsomriden for att ta hand om kraftiga regn.

3 hreps://www.boverket.se/sv/byggande/hallbart-byggande-och-forvaltning/miljoindikatorer---aktuell-status/vaxthusgaser/
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B Det ska finnas tydliga incitament for fastighetsigare att effektivisera
energianvindningen. Ett sidant incitament 4r att med minskat behov av képt energi
minskar fastighetsigarens lopande kostnader.

B Bostadssektorn bor vara fossilfri 2030 och klimatneutral 2035. Det 4r av stor vikt
att staten skapar forutsiteningar att stadkomma detta, och samtidigt minska de
sociala klyftorna pa bostadsmarknaden.

Stdliningstagande: Klimatfragor vid renovering

Vid renovering ska alltid energieffektivisering finnas med som en viktig aspekt. Atgirder ska
viljas utifrdn deras klimatpéverkan i ett livscykelperspektiv. Att fa ner behovet av tillford energi
samtidigt som man sikerstiller en god inomhusmiljé i vira befintliga byggnader ir viktiga
dtgirder for att fa ect hillbart bostadsbestand. Samtidigt sé far inte viljan att minska behovet
av tillférd energi bli sa stor att atgiarder gors som i sig orsakar storre klimatskadliga utsldpp dn
den positiva effekten av energibesparingen. I manga fall kan energieffektiviseringar i samband
med renovering riknas hem av fastighetsigaren, men det finns ocksé fall dir det vore gynnsamt
for samhillet med atgirder som inte ir foretagsekonomiskt I6nsamma. Ut6ver arbetet med

att fa ner energianvindningen sa behovs ett tydligare fokus pa vilken energianvindning som

ir mest klimatskadlig. Atgirder maste prioriteras s att de som gor mest klimatnytta ses som
viktigast. Detta tankesitt behover g igen i allt frén politiska mél bade inom EU och i Sverige
till enskilda fastighetsforvaltare.

B Det ska finnas statligt stdd for hallbara renoveringar som dr samhillsekonomiskt
l6nsamma.

Stdliningstagande: klimatfragor vid nyproduktion

De hus vi bygger idag kommer att std kvar i manga artionden, redan tidigt i planeringsskedet
maste man fundera 6ver hur man kan minska husets klimatpaverkan, liksom hur det klarar
kommande klimatférindringar. Hinsyn maste tas till byggprocess och materialval sivil som
klimatpédverkan i driftskedet. Inférandet av krav pé klimatdeklarationer f6r byggnader ir ett
viktigt steg pd vigen for detta.

Nir vi bygger nytt finns bittre forutsittningar att forebygga konsekvenserna av
oversvimningar. Hir kan ppna vattenytor, som diken och dammar, vara till stor hjilp.
Detsamma giller for gronytor. Det méste finnas ytor som inte ir hirdgjorda utan kan slippa
igenom vatten, dels frin regn och dels genom tillrinning frin omgivningen. Det maste
ocksa finnas vigar for vattnet att rinna som inte leder in i byggnader vid kraftiga regn och
skyfall. Ligenheter méste planeras si att de inte blir onédigt varma. Det kan handla om
fonsterplacering och mojligheter att skirma av solinstralning.

B De nya reglerna om klimatdeklarationer vid uppférande av nya byggnader maste
foljas och utvecklas sé att de sikert styr mot att klimathinsyn ir en sjilvklarhet
redan nir man inleder planeringen av en ny byggnad.

® Kommunerna behover prioritera klimatanpassning hégt i planprocesser och
bygglovsirenden.
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Cirkuldar ekonomi

Cirkulidr ekonomi ir en ekonomi dir avfall i princip inte uppstér, utan resurser kan behéllas

i samhillets kretslopp eller pa ett hillbart sitt dterforas till naturen. Det 4r en ekonomi som
fungerar inom de grinser som sitts av vad jordens ekosystem klarar av. Det stora problemet
med dagens linjira ekonomi 4r inte att rdvaror tar slut utan att det material vi anvinder sprids,
blandas och tappar sitt ekonomiska virde. Ofta slutar det som miljégifter f6r minniskor och
natur. Detta hotar jordens grona produktion, de livsuppehéllande systemen. I den cirkulira
ekonomin anvinder vi resurserna sparsamt och bevarar dess virde genom ling anvindningstid,
mojlighet att reparera, ateranvinda och dtervinna varor och material. Vi anvinder stora
mingder resurser bade for att bygga och for att férvalta vara bostider idag, inom byggsektorn
uppkommer en tredjedel av allt avfall i Sverige. For att husen ska passa in i den cirkulira
ekonomin méste de forvaltas efter hillbara principer med fokus pé langsiktighet.

Ett fenomen som Hyresgistforeningen anser gér stick i stdv med utvecklingen mot cirkulidr
ekonomi ir sd kallade konceptrenoveringar. De senaste dren har nya kapitalstarka och
internationella aktdrer gjort sitt intride pa den svenska hyresmarknaden. De képer ofta
undervirderade miljonprogramsfastigheter. Sa snart en ligenhet byter hyresgist far den en total
upprustning, utan att stammarna renoveras eller annat nédvindigt underhill av fastigheten
gors. For att hyresgisterna ska kunna péaverka sitt boende i en mer hallbar riktning méste det
finns lagstod for inflytande, och hyresvirden maste se sina hyresgister som samarbetspartners
for hillbarhet. Vid en konceptrenovering finns, i dagsliget, ingen hyresgist som har ritt till
inflytande.

Stdllningstagande: cirkulédr ekonomi i férvaltningen

Hyresgister och fastighetsigare har bada ett ansvar att varda fastigheter och utrustning

sd att den kan anvindas under lang tid. Det giller sivil inne i den egna ligenheten och i
gemensamma utrymmen som pa garden. Idag stills inga krav pa att underhillet ska ske utifrin
vissa intervall. Regelverken riktar mer in sig pa att formi fastighetsigaren att vidta dtgirder vid
eftersatt underhall.

B Utrustning i bostiderna ska vara méjlig att reparera och hyresvirdar maste
tillhandahalla tydliga instruktioner for det som hyresgisten forvintas varda.

B Hyresgistforeningen vill se en ny reglering med krav pa att hus och fastigheter ska
bibehalla ett brukbart skick. Bland annat maste det bli enklare att fa igenom ett
atgirdsforeliggandes.

m Skarttefria underhallsfonder ska mojliggoras genom dndring av skattesystemet, i
syfte att ge ekonomiska incitament for lopande underhéllsarbete.

B En ny forvirvslags ska inforas, dir alla forsiljningar av hyresfastigheter ska provas
av linsstyrelsen utifrdn kriterier om social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet.
Detta i syfte att forhindra kortsiktiga och spekulativa aktérer fran att képa upp
hyresfastigheter.

5 Ett atgardsforeldggande &r ett beslut som hyresndmnden tar. Det innebér att hyresvdrden inom en viss tid méste atgérda en
brist i bostaden eller i de gemensamma utrymmena i fastigheten.
6 En lag som ger samhillet en méjlighet att préva om en kdpare av en fastighet 4r limplig. En sdan fanns fram «ll 2010
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Stdllningstagande: cirkuldr ekonomi vid renovering

Vid renovering ska aldrig material och utrustning slentrianmissigt bytas ut. Det méste bli en
sjalvklarhet i renoveringsprocessen att inventera vad som kan bevaras och renoveras hellre dn att
byta ut. Att rutinmissigt byta ut koksinredningar och andra ytskike sé snart en ligenhet byter
hyresgist ir inte forenligt med en hallbar utveckling. Att varda fastigheten och sikerstilla att
den kan fortsitta erbjuda goda boendemiljéer 4ven i framtiden maste alltid ha hégre prioritet
in atgirder av mer kosmetisk art. I de fall nigot inda maste bytas ut maste det finnas en vil
fungerande killsortering for bygg- och rivningsavfall sa att material kan dteranvindas eller
dtervinnas.

B Staten behover se 6ver regelverk eller ekonomiska incitament som motverkar att
man viljer renovering fore utbyte.

B DParterna pd hyresmarknaden behover se 6ver tillimpningen av bruksvirdessystemet
i syfte att stimulera renovering snarare in utbyte av ligenhetsutrustning. Det kan
ske genom att exempelvis stimulera varsam renovering i hyressittningsmodeller och
annat forhandlingsarbete.

m Stirk hyresgistinflytandet for hyresgister som flyttar in i tomstéllda ligenheter. En
hyresgist eller organisation av hyresgister med férhandlingsordning méste ges storre
mojligheter att kunna péaverka utformning och standardforbittringar som gors i
tomstillda ligenheter.

Stdllningstagande fér cirkuldr ekonomi vid nyproduktion

Redan nir ett hus ska byggas behdver man planera for alla faser i husets livscykel. I en
cirkulir ekonomi méste man veta vad det 4r man bygger in i huset och hur det pa bista sitt
ska vardas. Kommittén f6r modernare byggregler identifierade tva hinder for resurseffektiv
byggmaterialanvindning: brist pa information och ekonomiska incitament. Nir man saknar
information om innehallet i byggvaror forsvaras dteranvindning och atervinning. Bade
bransch och stat har ansvar for att system kommer pa plats for att komma tillritta med
informationsbristen.

B Staten behdver vara aktiv i att driva pé for att de verktyg som behévs for cirkulir
hantering av byggmaterial kommer fram.

B For att branschen ska kunna bygga f6r en cirkulir ekonomi behovs verktyg for att
gora livscykelanalyser som béde ir billiga och litta att anvinda.
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Giftfria material

I ett hallbart samhille maste vi ha kommit till ritta med att vi bygger in giftiga material i vira
byggnader. I ett hallbart samhille férekommer inte hilsoskadliga Zmnen i byggprodukter. Att
minniskor ska kunna bo i sina hem utan att vara oroliga for att fi i sig farliga kemiska dmnen
borde vara sjilvklart. Forskning har dock visat att farliga kemiska dmnen fran byggprodukter
kan spridas i inomhusmiljén. En vanlig inomhusmiljé kan innehélla ungefir 500 organiska
idmnen som kommer frin byggprodukter. En del av dessa amnen kan orsaka cancer, allergier,
forsimrad fertilitet och fosterskador. Idag finns flera beddmningssystem f6r farliga mnen och
ca 20 000 produkter ir bedomda, av de ca 50 000 som finns pa marknaden. Systemen ir dock
frivilliga att anvinda. EU-kommissionen meddelade i december 2019 (i den gréna given) bland
annat att man kommer att ligga fram en kemikaliestrategi for héllbarhet.

Stallningstagande: Giftfria material i forvaltningen

Att minimera farliga imnen i vart boende handlar inte bara om vad vi bygger in i husen.
Aven sadant som stidmedel, bekimpningsmedel i tridgirdsskotsel och kemikalier vid
underhéllsarbete ska viljas med stor hinsyn till minniskors hilsa och miljé. Hyresvirdar ska
alltid efterstriva att vilja kemikalier och material med s liten paverkan pi minniskor och miljé
som mojligt.
B Hyresgistforeningens foretridare ska i moten med hyresvirdar efterfriga strategier
for att minimera méngden farliga kemikalier i boendemiljon.

Stdllningstagande: Giftfria material vid renovering och nyproduktion

Alltid nir byggprodukter eller andra material kps in méste en bedomning géras om de ir sikra
for minniskors hilsa och for miljon. Produkter och material som inte 4r det hér inte hemma i
véra bostdder. EU-kommissionen meddelade i december 2019 (i den grona given) bland annat
att man kommer att ligga fram en kemikaliestrategi for hallbarhet. Hyresgistforeningen

anser att Sveriges regering ska driva pd detta arbete. Men Sverige ska ocksa gé fore och ta fram
nationella regelverk for att skydda minniskor fran hilsoskadliga kemikalier i boendemiljon.
Forslag for hur detta kan gé till har limnats av kemikalieinspektionen.

B Regelverken maste skirpas med inriktningen att hilsoskadliga amnen inte pa nigot
sitt far byggas in i vira bostider.

Férutsdttningar fér att leva klimatsmart och resurssndlt

Det ir inte bara byggnadens utformning som ir avgérande for om vért boende ska vara
klimatsmart. Den klimatpaverkan som vi dstadkommer nir vi bor och lever vara liv i husen
ir i samma storleksordning som klimatpaverkan frin den kdpta energin.” Dirfér maste vara
bostider utformas sa att det blir enkelt att gora klimatsmarta val i vardagen.

Stdllningstagande: Transporter

En stor del av virt klimatavtryck kommer frin vira transporter. Vara dagliga resor till jobb och
skola, butiker och fritidsaktiviteter. Vara stider och bostadsomrdden maste planeras sa att vi
minimerar behovet av att resa med egen bil. Hyresgister ar redan idag bist pé att dka kollektivt,

7 https://www.ivl.se/toppmeny/publikationer/publikation.html?id=5570
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men férutsittningarna maste bli bittre. I titbebyggda omraden ska kollektivtrafik samt gang-
och cykelbanor vara vil utbyggda, det dr ett ansvar f6r kommuner och regioner. Likasé ska
det vara mojligt att forvara sin cykel pé ett sikert och dndamalsenligt sitt. Méjligheter att dela
fordon ska vixa, fler ska ha tillging till bilpool och ladcykelpooler, antingen kan hyresvirden
erbjuda dessa tilliggstjinster eller sd kan andra féretag och privata initiativ uppmuntras.
Forutsittningarna for att aka kollektivt eller transportera sig med cykel skiljer sig kraftigt
mellan olika platser i véart land, darfor varierar det ocksa frin plats till plats vilka 16sningar
som lampar sig bast. Nir vi behover en egen bil maste det finnas mojlighet att ladda en elbil i
anslutning till bostaden.

m Parkeringsnormer maste vara flexibla och ta hidnsyn till férutsittningarna att
transportera sig pd annat vis in med egen bil. P4 platser med god och tillginglig
kollektivtrafik, med goda forutsittningar att pa ett smidigt sitt ta sig till service,
utan krav pa bil, dir ser vi girna ett lagt p-tal. Pi andra platser, savil i gles- som
landsbygd eller dir det inte erbjuds en tillginglig kollektivtrafik kan p-talet vara
hogre.

B [ titbebyggda omraden ska kollektivtrafik samt gdng- och cykelbanor vara vil
utbyggda, det ir ett ansvar f6r kommuner och regioner.

B Hyresvirdar bor verka for att hyresgister far tillging till bilpool.

B Laddinfrastruktur ska byggas ut dven vid hyreshus. Utbyggnaden ska ske med
eftertanke si att den matchar efterfrigan.

Stéllningstagande: Aterbruk och &tervinning

I en cirkulidr ekonomi méste det vara enkelt att limna varor och material till atervinning,
Erfarenheterna fran forpackningsinsamlingen visar att det fungerar bist nir mianniskor kan
limna material f6r atervinning nira sitt hem. Allt som vi sjdlva inte vill ha kvar behéver inte
vara uttjint, méjligheterna att byta och dela saker med varandra, girna i bostadsomradet, ska
uppmuntras.

B Det ska alltid finnas méjlighet att limna sorterat avfall i nirheten av bostaden.

Stdllningstagande: Delningsekonomi

Nir vi stiller om ekonomin i en mer héllbar riktning kommer ocksd eget dgande att behova
omprovas. I flerfamiljshus har vi traditionellt delat pd vissa saker, den gemensamma tvittstugan
kan om den ir vil utformad och lagom dimensionerad vara en ypperlig mojlighet act halla nere
antalet maskiner som maste tillverkas. Andra exempel ar kvarterslokaler och évernattningsrum,
dir gemensamma resurser gor det majligt for minniskor att ha en mindre egen boendeyta, eller
verktygspooler som bade kan ge tillging till en bittre utrustad verktygslada och minska behovet
av producerade verktyg.

B Hyresgistforeningen ska uppmuntra och stimulera initiativ som mojliggor delande
av resurser i bostadsomraden.

B Hyresvirdar och hyresgister ska samverka for att utveckla boendet i klimatsmart
riktning.
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Stdllningstagande: Vattenférbrukning

Vatten ir en grundforutsittning for allt levande pa jorden, och dirmed ocksé en forutsittning
for minniskors hilsa och en hallbar utveckling. Vatten ir ocksé en forutsittning for virldens
livsmedelsproduktion och energiproduktion och brist pd vatten kan darfor bli orsak till
konflikt, bide inom och mellan linder. Vi har tillging till mycket vatten i Sverige. Men det
betyder inte att rent vatten ir en sjilvklarhet. Vi miste alla hushélla med den fina resurs som
vart dricksvatten 4r. Bade 6kad medvetenhet hos dem som bor och utrustningen i ligenheterna
kan bidra till en effektivare vattenanvindning.

B Ligenheter bér forses med utrustning som hjilper till att hilla nere
vattenforbrukningen, till exempel snalspolande toaletter och kranar.

B Individuell mitning och debitering av varmvatten/vatten ir en bra dtgird under
forutsittning att finansieringen sker genom besparing, husets vattensystem ér
effektivt, man miter verklig forbrukning och hyresgisten har majlighet att f6lja sin
egen forbrukning.



@ Hyresgastféreningen

www.hyresgastforeningen.se

Lgcoc tunr



