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Kan bostadsratt
bli bostadsfel?

FRAGOR OCH SVAR NAR
HYRESRATTEN OMBILDAS.




En battre vard?

Allt fler kommuner planerar att silja ut sina hyresritter. Det
vicker en hel del fridgor och kanske du kinner en viss oro nir
grannarna borjar prata om ombildning och vill att du ska skriva
pa. Darfor vill vi hir ge dig lite tips om vad du kan tinka pd.
Oavsett om du redan bestimt dig eller kinner dig mer tveksam.
Oftast lyfts bara det positiva med en ombildning fram, och
darfor vill vi ge dig vér bild. Och du kan alltid kontakta oss om
du vill veta mer om vad en ombildning faktiskt innebir.

Ordforklaringar pa vagen

Ombildning Att géra om hyresratter till bostadsréatter.
Acklamation Att ropa ja.

Omréstning Att rakna varje rost.

Bruksvéardeshyra  Likvardiga lagenheter ska ha lika hyra.
Stamma Mote.

Besiktigad Undersokt.

Marknadspris Det pris en varderingsman beraknar

att lagenheten kan séljas for.
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Det finns manga olika instillningar till en ombildning. Har 4r ett
urval av de dsikter som ofta hors. Vilken stimmer bast in pa dig?

Jag har redan bestimt mig for
att kipa.

Vad bra att du kdnner dig siker i
ditt val. Visst kan en ombildning
vara en bra ekonomisk affir, men
tink pa att det dr forst ndr du séljer
som du sikert vet om det var ritt
satsade pengar. Manga tinker inte
pé att manadskostnaden kan bli
betydligt h6gre nir man maste goéra
alla reparationer sjilv, kanske drabbas
av rintehdjningar eller att avgiften
héjs om fastigheten behéver rustas
upp. Aven om du kinner dig siker
far du girna hora av dig!

Jag har bott i min ligenhet i minga
ar och kinner mig orolig nu nér det
ska bli bostadsrétter.

Du behéver inte vara orolig om du
trivs med hur du har det nu. Aven
om det blir en ombildning, kan du
med samma villkor och rittigheter
som tidigare hyra din ligenhet om du
vill. Enda skillnaden 4r att féreningen
blir din nya hyresvird.

Jag vill absolut inte kipa! Hyresriitten
passar mig och dessutom vill jag inte
skuldsitta mig.

Du kan lugnt bo kvar som hyresgist
och du har kvar bade besittningsskydd
och bytesritt. Bostadsrittsféreningen
har samma skyldigheter som din
tidigare vird. Och du beh&ver inte
oroa dig for rintehdjningar eller
plotsliga utgifter om exempelvis kylen
eller spisen skulle ga sénder. Hyran
bestims precis som forr genom fo1-
handling med Hyresgistféreningen.

Jag stir i valet och kvalet. Mina
grannar hivdar att det bara iir bra
med en ombildning, men sjilv ir
Jjag tveksam.

Sjilvklart finns det bade fér- och
nackdelar med en ombildning,
bliddra fram en sida far du se!

Det viktiga ir att du sjilv kommer
fram till vad som 4r bist och inte
blir medlem i bostadsrittsféreningen
bara for att dina grannar tycker det.



Plus och minus

Har kan du sjalv se nagra av de saker du kan vi
Vare sig du kdnner dig oséker, redan har bes
veta mer om vad en ombildning kan inncbar

EKONOMI

UNDERHALL

HYRAN

BYTA

OVRIGT

HYRESRATT

Du behéver inget kapital och
darfor slipper du skuldsatta dig.

Hyresvéarden byter ut kyl, frys
och annat som behévs. Du kan
krava underhall med rimliga
mellanrum.

Det vanliga &r att din hyra bestdms
i en férhandling. Bruksvardeshyra
innebér att det finns ett tak for
hur hég din hyra kan bli.

Det ar enkelt att byta lagenhet
om du t.ex. fatt nytt jobb i en
annan stad.

Du kan engagera dig lokalt och
fa inflytande Gver fragor som
géller ditt bostadsomrade.

FORDELAR

ga mot varandra.

amt dig eller bata vill

a for just dig.

BOSTADSRATT

Du kan tillgodogéra dig
eventuell vinst vid férsaljning.

Du kan paverka renovering, plan-
I16sning och sjalv vélja exempelvis
vitvaror efter din egen planbok.

Foéreningen fattar beslut om
avgiften utifran faktiska kostnader,
utgifter och ekonomi.

Har du en ldgenhet med bra
standard och med rimlig manads-
avgift kan den vara lattsald.

Kan péverka upphandling och val
av leverant6r vid t.ex. en renovering
av fastigheten.

Hyresratten har ingen prislapp och
kan inte ge dig nagon vinst.

Du kan inte vélja utrustning och
tapeter precis som du vill.

Ensam har du liten chans att pa-
verka hyran, &ven om du alltid kan
préva den i hyresndmnden.

Du méste ha tillstand till byte,
hyresvérden maste godkanna den
nya hyresgésten.

Du har mindre méjligheter att
paverka fastighetsdgarens val av
leverantorer.

NACKDELAR

Om du behéver ta lan finns risken
for ovéntade réntehdjningar. Du
kanske maste silja med férlust.

Du far sta for allt inre underhall,
transporter och installation. Du bor
ha en buffert fér ovéntade utgifter.

Styrelsen beslutar om manads-
avgiften efter ekonomi och
fastighetens skick. Dessutom
betalar du ranta och avbetalning
for eventuella lan.

Lagenheten méste séljas, det
kan ta lang tid innan du hittar en
képare. Saljer du med en forlust
far du kanske betala lan for en
lagenhet du inte bor i.

Du far fler skyldigheter.

EKONOMI

UNDERHALL

OVRIGT




Fran hyresratt till bostadsratt

Hir kan du steg f6r steg se hur sjilva ombildningen gér till. Vill du ha mer
omfattande information dr du varmt vilkommen att héra av dig till oss.

Steg 1 - En forening bildas

For att en ombildning ska kunna géras maste en bostadsrittsférening forst
bildas. Du kan gi med i f6reningen dven om du inte tinkt képa. D4 fir du
tillgdng till all information.

Steg 2 - Intresseanmalan

Nir foéreningen ir registrerad ir det dags att limna in en intresseanmilan
till Inskrivningsmyndigheten. For att intresseanmalan ska godkinnas krivs
att minst tva tredjedelar (2/3) av hyresgisterna vill att foreningen ska kopa
fastigheten. Bostadshyresgisterna méste vara folkbokférda pé adressen och
ha ett férstahandsavtal.

Steg 3 -~ Ekonomisk plan

Nir fastigheten har besiktigats och man ér Gverens om ett pris ska en
ckonomisk plan goras. Planen ska visa insatsens storlek och méinadsavgiften.
Och den ska ge de eventuellt blivande bostadsrittshavarna information om
vad det kommer att kosta.

Steg 4 — Information

Infor ett kép brukar det kallas till informationsméten. De brukar sillan
handla om vilka risker som finns med en ombildning och dérfér kan
Hyresgistféreningen och vira jurister ordna egna méten dér du kan fi
mer information.

Steg 5 » Beslut om huskop

Vid en sirskild stimma ska hyresgisterna, som ocksa méste vara medlemmar i
bostadsrittstéreningen, besluta om att kdpa eller ej. Idag méste minst tva
tredjedelar (2/3) tOsta ja for att kopet ska genomforas, men den siffran kan
komma att dndras. Det dr inte ovanligt att medlemmarna pé stimman ropar
ut sitt ja och utifrin det tas beslut. Detta kallas acklamation. Ténk pa att du
alltid har ritt att begdra omrostning for att fi ett exakt svar frin alla rst-
berittigade. Om k&pet gar igenom dger féreningen hela fastigheten, det
inkluderar alla ligenheter, lokaler och garage. Och 4ven de ligenheter som
hyresgisterna viljer att bo kvar i med hyresritt.

Steg 6 — Varje medlem tar beslut
Nir fastigheten kopts av féreningen har du 12 mdnader pa dig att bestimma
om du vill képa din ligenhet. Sker képet inom sex manader giller det priset

som sattes vid husképet plus rdnta. Direfter giller marknadspris.




Som du ganska enkelt kan lista ut av virt namn, férsvarar vi hyresritten. Har du fler fragor &r du valkommen att héra av dig
Det betyder inte att vi skulle vara motstandare till allt vad bostadstitter heter. till oss. Ga in pa www.hyresgastforeningen.se.
Men som alternativ pa bostadsmarknaden dr det viktigt att hyresritterna

finns kvar och blir fler. Mdnga tycker att det idr ett tryggare val. Nagon

kanske planerar att bara stanna pé orten under en viss tid, och dirfor inte

vill binda upp sig med en bostadsritt som kan bli svarsald. Ndgon annan

vill ha en hyresritt som férsta bostad f6r att se hur man trivs i omrédet.

En tredje kanske helt enkelt tycker att rintemarknaden kdnns osiker. Kort

sagt Okar valfriheten med hyresritter. Dessutom dr de viktiga fOr att unga

med ldga inkomster, studerande eller andra som har svért att lana ocksa ska

kunna fi en bostad.
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