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Forord

Under hésten 2024 genomférde Hyresgdstféreningen region Vastra Sverige en
omfattande digital medlemsenkét, dar vi stallde ett flertal frégor om aktuella
bostadspolitiska teman till véra medlemmar. Den har foérsta delrapporten
handlar om Boverkets nya byggregler, Méjligheternas Byggregler, och hur
dessa kan komma att tilldmpas pé& framtidens boende. Vi har lyft fram fem
parametrar som pdverkas genom regelférandringarna och medlemmarna
har fétt ta stallning till hur viktiga de anser att de &r.

Vi vill rikta ett stort tack till samtliga medlemmar som har tagit sig tiden att
svara pd enkdten, det gor skillnad.

Hyresgdstféreningen ér en demokratisk folkrérelse, dar vi tillsammans ar en
rost for hyresgdster runtom i hela Sverige. Vi driver ménga olika frédgor som
berdr allt fréin boendeinflytande, till bostadspolitik och hyressdttning. Vi har en
l&ng erfarenhet av att ta fram och samla kunskap kopplat till bostaden och
hemmet, ddr syftet ar att uppmarksamma, sprida kunskap och bilda opinion
kring boendefrdgorna. Sammantaget har vi en stor kunskapsbank med bdde
kvalitativa och kvantitativa data, som ofta presenteras i rapportform.

Var kunskapsbank finns 6ppen och tillgdnglig p& vér hemsida. P& sidan finns
bdde regionala och nationella perspektiv p& en rad olika bostadsfrégor.

Om du som l&ser den har rapporten vill bidra till férdjupad kunskap inom bo-
stadsomrddet, eller kdnner ndgon som kan vara ldmpad, ar du varmt valkom-
men att kontakta oss. Vi soker alltid samarbetspartners for att bredda och
starka kunskapen inom bostadsfrégorna, med malet att sdkerhetsstélla allas
ratt till en god bostad till en rimlig kostnad.

Pedram Kouchakpour
Regionchef Hyresgdstforeningen region Vastra Sverige

Skanna QR-koden for att komma till vérra rapporter.

hyresgastforeningen.se
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Sammanfattning

Den hdar delrapporten redovisar svaren frédn en enkdt som medlemmar i Hyres-
gdastforeningen region Vastra Sverige (fr@n Varberg i soder, till Lerum i Oster
och upp till Orust i norr) besvarade under hdsten 2024. Enk&ten handlade om
vad medlemmarna anser om Boverkets nya byggregler.

Boverket fick i uppdrag av d@varande regering 2019 att géra en omfattande
oversyn av de rddande byggreglerna. Sammanlagt omfattar det nio olika
byggrelaterade omré&den.

Fr&gorna som medlemmarna fick var relaterade till fem olika parametrar i
framtidens bostdder. Vara medlemmar pd en skala frén mycket oviktigt och
ganska oviktigt till ganska viktigt och mycket viktigt svara pé& hur viktiga de
tycker att dessa parametrar ar.

Resultatet pé& de fem olika parametrarna ség ut som féljande:

e Solljus: 87 procent av respondenterna anség att tillgéing till solljus i 1&-
genhetens samtliga rum, exklusive badrummet, ar viktigt. Artificiellt jus
som kompensation &r inte ndgot hyresgdsterna vill ha.

e Takhgjd: Att bibehdlla dagens krav p& minst 2,4 meter i takhdjd anser 45
procent ar mycket viktigt och enbart 4 procent anser att det ar mycket
oviktigt. Frdmst betonas vikten av bibehdllen takhdjd i smé ldgenheter.

e Bullernivéer: Mer &n 90 procent av alla respondenter anser att l&dga bul-
lernivéer i nGgon utstrdckning ar viktigt. Studier visar ocksé att forhdjda
bullernivéer utgor en stor hdlsorisk, bdde psykiskt och fysiskt.

e Hissar: Sarskilt de medlemmar som &r 70 &r eller dldre anser att hissar i
fastigheter som ar tre véningar eller hdgre ar mycket viktigt. For de yngre
Aldersgrupperna dr hissen en frdga mer om bekvdmlighet och tillganglig.
Mer &n hdlften av samtliga respondenter anser att hissen ar mycket vik-

tig.

e Tillgénglighetsanpassade badrum : Detta var den parameter ddr svaren
var som mest spridda. Dock anser 65 procent av alla respondenter att
det i ndgon utstréckning ar viktigt med tillganglighetsanpassade bad-
rum.

Summerat gér det att konstatera att hyresgdsterna inte vill att framtidens l&-
genheters standard ska s@nkas, d& samtliga parametrar varderas hogt. Hy-
resgdsterna anser att det inte fér bli en normaliserad sénkt boendestandard,
dér hushdllets ekonomiska situation ska f& avgéra om boendet dr hdlsosamt
och héller god standard.

hyresgastforeningen.se
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Om undersokningen

Om enkdaten och urvalet

Enk&ten ar framtagen av Hyresgdstforeningen region Véstra Sverige och be-
stod, forutom ett avsnitt med bakgrundsfrégor, av fem olika frégeomréden.
Den har delrapporten fokuserar bara pé& ett omréde: Byggregler.

Enkdten skickades ut den 23 september 2024 till samtliga medlemmar’ i Hy-
resgastféreningen region Vastra Sverige via e-post. Region Vastra Sverige be-
sté@r av kommunerna Ale, Géteborg, Harryda, Kungsbacka, Kungdlv, Lerum,
Mdlndal, Orust, Partille, Stenungsund, Tjérn, Varberg och Ockerd.

Tvd pdminnelser skickades ut: Den forsta 7 oktober och den andra den 22 ok-
tober. Sista dagen att besvara enk&ten var 16 november. Resultatet, rapport-
sammanstdllningen och analysen har genomférts av bdde Hyresgdstfore-
ningen och Webropol Sverige AB. Totalt skickades enkaten till 42 955 medlem-
matr, varav 9 920 besvarade enkdten vilket &r en svarsfrekvens pé& 20 procent.

De fradgor som har stdllts till medlemmarna har medvetet varit férhallandevis
ytliga och inte sdrskilt problematiserade. Samtidigt uppger mellan 2 och 5 pro-
cent, motsvarande ca 200 till 500 personer per frédga, att de varit osdkra p&
sina svar. Om undersdkningen hade inkluderat fler faktorer sésom de ekono-
miska férutsattningarna eller sérskiljning av nyproduktion och ombyggnat-
ioner, hade risken varit stor att svaren skulle vara mindre tillforlitliga.

Boendeformen hyresratt

Enligt SCB bodde 29 procent av Sveriges befolkning i flerbostadshus med hy-
resratt som uppldtelseform under 20232 Det motsvarar drygt 3 miljoner man-
niskor. | Véstra Gotalands lan var andelen hyresgdster i flerbostadshus 32 pro-
cent, motsvarande 567 000 personer, ndgot hdgre an rikssnittet.

For ensamstdende kvinnor med eller utan barn var den vanligaste boendefor-
men hyresratti flerbostadshus. | undersdkningen ar det en betydligt hdgre an-
del kvinnor (62 procent) som har svarat pd& undersdkningen i jamforelse med
andelen mdn (36 procent). Detta forhdllande speglar inte hyresgdstkollektivet
i sin helhet, men dar rimligt d& kvinnor i stérre utstrdckning svarar pd enkdter?.

Samtliga medlemmar som hade en registrerad e-postadress

2SCB, Hushallens boende 2023, SCB, 2024. https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/boende-bebyggelse-och-
mark/bostader-och-boende/hushallens-boende/pong/statistiknyhet/hushallens-boende-2023/ (hdmtad 4 mars 2025)

3 Kristine Royall, A woman’s perspective — a look at gender and survey participation, CultureCounts, 2020. https://culture-
counts.cc/blog/a-womans-perspective-a-look-at-gender-and-survey-participation (hédmtad 4 mars 2025)
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Om respondenterna

Tabell 1. Jag &r.. Vill e uppge | 3 ‘ 0,03%
Annat | 10 ‘ 0,1%
Kon Antal Andel
i ?
Kvinha 6148 62% Tabell 4. Hur bor du idag®
Man 3605 36%
Boendeform Antal Andel
Ickebinar 73 1%
Hyresratt, forsta 9608 97%
Annat 15 0,2% hand
Vill ej uppge 79 1% Hyresratt, andra 85 1%
. . hand
Tabell 2. Min alder ar...
Hyresratt, tredje 3 0,03%
. hand
Alder Antal Andel
Inneboende 45 0,5%
<30 553 6%
Bostadsratt 56 1%
30-39 1677 17% " -
Aganderdatt (Ex. 8 0,1%
40-49 1688 17% Smdahus/Villa)
50-59 1952 20% Annat 93 1%
60-69 2073 21% Vet ej/Vill ej uppge 22 0.2%
70-79 1550 16% . R
Tabell 5. Min hyresvard ar...4
80 och uppat 373 4%
Vill ej uppge 54 1% Hyresvérd Antal | Andel
Tabell 3. Vilken kommun bor du i? Allm&nnyttan 5084 | 52%
Privat hyresvard 4321 44%
Kommun Antal Andel Annat 38 0,4%
Ale 186 2% Vet ej/Vill ej uppge 322 3%
ot 744 75%
Goteborg S 5% Tabell 6. Hur stor andel av hushdllets in-
Harryda 173 2% komst gar till boendekostnader?
Kungsbacka 299 3%
Kungéilv 207 29% Andel till boende- Antal Andel
kostnad
Lerum 115 1%
0-9% 71 1%
Mélndal 467 5%
10-19% 721 7%
Orust 42 0,4%
20-29% 2226 22%
Partille 236 2%
30-39% 2640 27%
Stenungsund 156 2%
40-49% 1705 17%
Tjorn 31 0,3%
50-59% 1005 10%
Varberg 497 5%
= 60+% 747 8%
Ockero 33 0,3%
Vet ej/Vill ej uppge 805 8%

4 Frdgan stdlldes endast till den som uppgett hyrt boende som boendeform.

hyresgastforeningen.se
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Tabell 7. Hur l&ng kétid behévde du
for att f& ditt nuvarande boende?®

Kotid Antal Andel
Mindre an 1 ar 1386 14%
1-3ar 941 10%
3-5ar 759 8%
5-7 ar 862 9%
7-9 ar 683 7%
9-11ar 635 6%
1113 ér 366 4%
13-15 ar 239 2%
Mer @n 15 ar 265 3%
Hyresvardens in- 776 8%
ternkd

Jag stod inte i ko 2097 21%
Vet ej/Vill ej uppge 848 9%

° Fragan stalldes endast till den som uppgett hyrt
boende som boendeform.
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Bakgrund

Boverket och Maojligheternas byggregler

I juni 2019 fick Boverket i uppdrag av regeringen att goéra en systematisk dver-
syn av bygg- och konstruktionsreglerna for att skapa mer enhetlighet. Upp-
draget grundades i att byggtakten under flera &r hade minskat, samtidigt som
byggherrar upplevde att det dévarande regelverk utgjorde ett hinder for bo-
stadsproduktionen. Boverkets uppdrag var att korta ledtider, minska produkt-
ionskostnader och istallet dka sjdlvbestdmmandet i byggprocessen.

Boverket har navigerat mellan att sGnka byggkostnaderna och fortsatt upp-
ratthélla boendekvaliteten och &r 2020 hade Boverket arbetat fram sin utred-
ning. Utredningen heter M&jligheternas Byggregler, och dar presenterades re-
sonemang och slutsatser tillsammans med de nya férslagen. Byggherrarna
kommer sjalva f& stdrre mojligheter att pdverka kostnaderna genom storre
valfrineter for att uppné& de nationella baskraven. Exempelvis kommer nya
byggnadsinnovationer enklare kunna tilldmpas i ett projekt och pd sé& satt
kunna spara pengar och tid.

Efter flera remissrundor, dar éver 240 svenska aktérer samt EU-kommissionen
deltog, antogs de nya reglerna i december 2024. Reglerna tréder i kraft den 1
juli 2025, med en &vergdngsperiod fram till 30 juni 2026.

Sammanlagt &r det nio olika fastighetsrelaterade omrdden som ska behand-
las, varav ett omrdéde, energihushdllning, dnnu inte behandlats d& Boverket
invantar regeringens nationella plan fér byggnaders energiprestanda.®

Hyresgdastforeningens remissvar

Generella synpunkter

Hyresgdstforeningen var en av remissinstanserna och har l@mnat béde gene-
rella och specifika remissvar p& de nya byggreglerna. Overlag uttrycker Hyres-
gdastforeningen oro for att obeprévade tekniska &sningar och innovationer
kan forldnga ledtiderna. Det kan &ka kosthaderna, négot som riskerar att
bromsa bostadsbyggandet. Overgdngsperioden pd ett &r anses for kort sett
till den redan nu, bristande kompetensen i branschen. Detta beddms kunna
Oka ledtiderna och kostnaderna ytterligare.

| remissen betonas vikten av ett l&ngsiktigt och hallbart byggande ur ett soci-
alt, ekonomiskt och ekologiskt perspektiv. Det 6kade ansvaret hos byggherren

¢ Boverket, Mdjligheternas byggregler — Ny modell fér Boverkets bygg- och konstruktionsregler, Boverket, 2020,
https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2020/mojligheternas-byggregler-ny-modell-
for-boverkets-bygg--och-konstruktionsregler.pdf (hdmtad 4 mars 2025).

hyresgastforeningen.se
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beddms kunna innebdra risker for boendes hdlsa och miljo. Hyresgdstfore-
ningen betonar att bostadsbristen redan idag begrdnsar valmaojligheterna for
vissa ekonomiska och sociala grupper, vilket gor det sdrskilt viktigt att samtliga
nyproducerade bostdder héller en likvardigt god standard.”

Hyresgdstforeningen lyfter att det finns risker med att ha bristande tydligheter
i b&de réddande och foreslagna regler. Det kan gdra att standarden kan vari-
era stort runtom i landet, eller mellan fastigheter i samma kommun. | remis-
serna beskriver Hyresgdstfoéreningen att det finns en dverhdngande risk for att
standarderna i boendet kan férsamras genom majligheten till minskat dags-
ljus och sa@nkt takhojd®.

Mer detaljerade synpunkter

Gallande tillgéngen till dagsljus ar Hyresgdstforeningen positivt installd till
kravet pé& utblick som stalls p& rum dmnade for samvaro och maltid. Déremot
finns det fortfarande en stor oro kopplad till teknik som kan ersatta faktiskt
dagsljus. Avsaknaden av dagsljus ar hdlsoskadlig, och Hyresgdstféreningen
anser att tekniska lGsningar inte kan ersatta det naturliga juset och dess hal-
sofrdmjande funktioner.

Aven kravet pé& takhdjd betonas vara essentiellt, dé riskerna kontra vinsten att
minska takhojderna ér avsevart mycket storre. Att exempelvis minska takhoj-
den med 20 cm ger mycket stdérre negativ individpéverkan, an vad den fri-
gjorda ytan skapar ladgre boendekostnader eller fler bostader.

Hyresgdstféreningen anser att alla ska ha rétt att enkelt kunna ta sig runt i
bostaden oavsett hdlsotillstdnd®. Det innebdr ocks& att hyresgdsten ska
kunna bo kvar, dven om foréndringar i rérelseformdagan sker. Exempelvis dkar
antalet aldre i befolkningen, och den hér gruppen bér ha mojlighet att bo kvar
i sina hem sd& l&nge de 6nskar. For att det ska vara méjligt ér tillgénglighets-
anpasshingar, sdsom rymliga badrum och hissar, av yttersta vikt.

Hyresgdstféreningen menar att det redan idag finns ekonomiska incitament
vilka kan leda till att tillgénglighet dsidosdtts, till forman for en lGnsamhet. Med
andra ord betonas de risker som finns med att l&ta byggherren ansvara sjélv-
standigt for fr&dgan.

T Hyresgdastféreningen, Remissvar pd Boverkets forslag till féreskrifter om bostdders Idmplighet for sitt dnda-
mdl, diarienummer Boverket 2478/2023, Hyresgdstféreningen, 2023.

8 Hyresgdstféreningen, Remissvar pa Boverkets forslag till foreskrifter om skydd med hdnsyn till hygien, hélsa
och miljé samt om hushdllning med vatten och avrall, diarienummer Boverket 29/2022, Hyresgdstforeningen,
2023.

? Hyresgdastféreningen, Remissvar pa Boverkets forslag till féreskrifter om tillgdnglighet och anvdndbarhet for
personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga i byggnader, diarienummer Boverket 3680/2021, Hy-
resgdstféreningen, 2023.

hyresgastforeningen.se
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Andra remissvar - Bullernivéer

Hyresgdstforeningen har inte l@mnat ndgot remissvar gdllande bullerniver.
D& den utskickade medlemsenkdten innehdll frégor om bullernivéer, kommer
nedan en sammanstdllning av Karolinska Institutet (KI) remissvar vad galler
forandringar av trafikbullerférordningen™. Resonemanget dr i linje med ett lik-
vardigt remissvar som Hyresgdstforeningen skickade in 2014™.

KI véinder sig emot forslagen som presenteras, ddr exempelvis kravet pd en
ljudddmpad sida p& samtliga bostdder foreslds tas bort. De skriver att smd&
bostdder i Sverige redan idag har en av de hogsta tillétna trafikbullernivéerna
i Europa, 65 dBA. Ddrmed d&r det oldmpligt att justera nivéerna ytterligare.

Kortsiktigt betonar Kl att sénkta bullerkrav ar sdrskilt déligt for inlérningsfor-
mdagan, vilket kan péverka studier och arbete i hemmet. | ldngden bidrar dkad
bullerexponering ocksé till en dkad risk for sdmnstdrningar och hjart- och karl-
sjukdomar. Over tid kan allts& hégre bullernivéer ge dkade samhélleliga kost-
nader, vilka antas vara hégre dn vinsten att s@nka kraven. Kl understryker att
det ar anmdarkningsvart att Boverket inte ndmner folkhdlsoriskerna kopplade
till en &kad exponering for trafikbuller.

God boendemilj6 enligt forskningen

Forskaren Ola Nylander har tillsammans med flera andra forskare vid Chal-
mers tekniska hdgskola undersdkt vad som k&nnetecknar en god boendemiljo
och ddrefter sammanstdllt rapporten Bostadsforskare om bostadskvalitet 2.

| studien, som baseras pd& bdde faltarbete och litteraturstudier, framgdr det
att tillgdng till naturligt solljus fran flera vaderstreck har en positiv inverkan p&
den psykiska hdlsan och dr av stor betydelse.

Gallande takhojd dr den nuvarande lagstanivdan i de flesta rum satt till 2,4 me-
ter, men férfattarna menar att det ar for l&gt. De hdnvisar till forskning som
visar att en takhéjd pd minst 2,7 meter ar att féredra, dé en 6kad takhojd
skapar en kdnsla av rymd och dessutom forbattrar luftkvaliteten. Kanslan av
luftighet ar sarskilt viktig i mindre ldgenheter, som ofta kan upplevas trdnga.

Forfattarna menar att sovrummet &r det rum som dr viktigast att skydda frén
buller, men en god judmiljo fri frén buller ar av vikt i hela hemmet. Det kan

® Karolinska Institutet, Remissvar om Boverkets forslag till foreskrifter om skydd mot buller i byggnader, diarie-
nummer Boverket 28/2022, Karolinska Institutet, 2024.

" Nicklas Tollesson, Hyresgdstféreningen motsdtter sig forslag om dndrade bullerregler, Fastighetssverige,
2014, https://www.fastighetssverige.se/artikel/hyresgastforeningen-motsatter-sig-forslag-om-andrade-buller-
regler-15482 (hémtad 4 mars 2025).

2 Ola Nylander, Paula Femenias, Morgan Andersson, Hanna Morichetto och Anna Braide Eriksson, Bostad's-
forskare om bostadskvalitet, Stockholms stad, 2018, https://start.stockholm/globalassets/start/om-stock-
holms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/utredningar-och-rapporter/hallbarhet/social-hallbarhet/bo-
stadsforskare-om-bostadskvalitet.pdf (hdmtad 4 mars 2025).
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exempelvis uppnds med genomtdnkta materialval och byggmetoder som bi-
drar till battre ljudisolering.

| rapporten betonas vikten av valplanerade bostéder, eftersom en god plan-
lBsning utgdr grunden for att bostaden ska vara héllbar dver tid. En valplane-
rad l&genhet kan enkelt anpassas vid forandrade livssituationer, exempelvis
vid tillékning i familjen eller vid nedsatt rorelseféormaga.

hyresgastforeningen.se
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Byggregler

Vilka krav tycker du ska finnas for framtida lagen-
heter?

79

Nar det galler byggregler, anser jag det mycket viktigt
att inte sénka nivan. Den som flyttar in i ett nybyggt hus
utan hiss eller litet badrum ska inte behova flytta om hen
bryter larbenshalsen eller blir sjuk.

Respondenterna fick ta stallning till fem olika parametrar i fastigheter, dar kra-
ven kring dessa skulle kunna fordndras vid inférandet av de nya byggreglerna.
De fick skatta alla parametrar pé en skala frdn mycket oviktigt och ganska
oviktigt till ganska viktigt och mycket viktigt. Om de inte hade négot svar p&
frégan, eller inte ville dela med sig av sin &sikt, fanns ett alternativ for att ange
detta. Efter fr&gorna fanns en frivillig fritextruta, dér dver 1900 personer valde
att ldmna kompletterande kommentarer till sina svar.

De fem olika parametrarna att ta stallning till var: Tillgéing till solljus i samtliga
rum, minst 2,4 meter i takhdjd, ldga bullernivder, hiss i fastigheter med tre eller
fler véningar samt tillgdnglighetsanpassningar i samtliga badrum.

Solljus

Fraga 1. Hur viktigt tycker du att det &r med solljus i alla rum i ldgenheten (gj
badrum)?

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Mycket oviktigt Ganska oviktigt ®Ganska viktigt B Mycket viktigt Vet ej/Vill ej uppge

Antal respondenter: 9920.

79

Jag har tidigare bott i sovrum utan fonster i England.
Man blir desorienterad utan solljus och jag madde inte
bra efter cirka 5 manader i det rummet - och var
tvungen att flytta.

hyresgastforeningen.se
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Tillgénag till solljus i samtliga rum vdrderas hogt bland medlemmarna. Endast
4 procent ansdg att solljus i samtliga rum ar mycket oviktigt. Detta kan spegla
det faktum att det &r moérkt utomhus stora delar av &ret i Sverige, och att den
tillgédng pd solljus som gdr att f& dar viktig for upplevelsen av hemmet. Hyres-
gdstféreningen skriver i sitt remissvar™ att avsaknaden av ordentligt dagsljus
ar rent ut sagt hdlsoskadligt. Sarskilt for de som spenderar mycket tid i sin l&-
genhet av olika anledningatr.

En konsekvens av att bygga bostadshus i stdderna allt tatare och hogre, kan
vara att tillgdngen till naturligt solljus i bostéderna begrdnsas. De nya bygg-
reglerna skulle dessutom kunna tilléita det, exempelvis genom att kompensera
med artificiellt jus. Vissa medlemmar menar dock att artificiellt ljus inte kom-
mer att kunna ge samma upplevelse av hemmet, eller fér den delen ge de
halsofrdmjande effekterna som riktigt solljus ger.

Det ar samma oro som Hyresgdstféreningen lyfter i remissvaret, ddr risken att
boendesegregationen Skar om socioekonomiskt starkare grupper fér storre
tillgéng till solljuset, betonas.

Takhojd

Fraga 2. Hur viktigt tycker du att det dr med en takhdjd pd minst 2,4 meter?

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B Mycket oviktigt Ganska oviktigt B Ganska viktigt B Mycket viktigt Vet ej/Vill ej uppge

4%

Antal respondenter: 9920.

Ndastan héalften av alla medlemmar anser att en takhojd p& minst 2,4 meter ar
mycket viktigt. Valet av just 2,4 meter grundar sig pé& att rum avsedda fér mer
an tillfalligt bruk omfattas av detta krav. Enligt de allménna réden som finns
idag, ska resterande delar av bostaden ha tillracklig luftvolym och god boen-
dekvalitet och vara minst 2,1 meter hégt i tak™. De flesta byggherrar har d&
valt att ha samma takhéjd i resterande bostad. | de nya byggreglerna férsvin-
ner det explicita kravet p& 2,4 meter.

Mé&nga respondenter menar att det dr sdrskilt viktigt att bibehdalla &tminstone
2,4 meter i takhdjd i de mindre l&genheterna, sé& att kdnslan av rymd kan bi-
behdllas dven ndar boytan dr liten. Andra pé&pekar att bibehdéllen takhojd ar
ndgot som behdvs, dé& varje generation ser ut att bli l&ingre och l&ngre. Det ar

® Hyresgdstféreningen, Remissvar pd Boverkets forslag, Boverket 29/2022.

“ Boverket, Rumshdjd — Boverkets byggregler, Boverket, 2020, https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsban-
ken/regler-om-byggande/boverkets-byggregler/rumshojd/ (hdmtad 4 mars 2025).
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mojligt att granserna kan komma att behéva justeras ytterligare for att tillgo-
dose de 6kade dnskemdlen och férdndrade forutsdttningarna.

Hyresgdstféreningen betonar i sitt remissvar vikten av att alla ska kunna ta del
av hela bostadsutbudet och darfér bér denna egenskap inte forandras eller
utmanas genom nyainnovationer som riskerar att férsdmra boendekvaliteten.

Bullernivéer

Fraga 3. Hur viktigt tycker du att det dr med l&g bullerniva i ldgenheten?

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B Mycket oviktigt Ganska oviktigt B Ganska viktigt B Mycket viktigt Vet ej/Vill ej uppge

Antal respondenter: 9920.

79

Feltdnk att sanka krav pa buller, bér snarare héjas.
Allternativt stdlla hdrdare krav pd bullerreducerande
atgdrder i staden dar man vill bygga.

Fr&dgan om till&tna bullernivéer blir allt mer aktuell i takt med att stéiderna
byggs tatare och mark l&ngt bort fran trafiklederna boérjar sina. Darfor ar fré-
gan om tilldtet trafikbuller, en fortsatt bibehdallen god ljudmiljé i bostdderna
och balansen daremellan en allt mer central frdga.

Att bullernivén hélls lag i ldgenheterna dr den av de fem parametrarna som
anses vara allra viktigast enligt respondenterna. Har anség 71 procent att det
ar mycket viktigt och ytterligare 21 procent ansdg att det dr ganska viktigt. Re-
sultatet ar vantat, sdrskilt med tanke pd stérande ljud dr ett av de vanligare
problemen som hyresgdster rapporterar.

P& samma sdtt som Kl resonerar i sitt remissvar gallande trafikbuller™, ar bul-
lernivéerna nédgot som de flesta inte vill se férsdmras utan snarare en aspekt
dér hogre krav borde stdllas. MAnga vittnar om att de redan idag upplever
stress kopplat till judnivéerna i och runt sina bostdder. Det dr troligt att en
sdnkning av bullerkrav och borttagandet av en tyst fasadsida kommer att bi-
dra till en forsadmrad boendemiljé.

' Karolinska Institutet, Remiss om Boverkets férslag till féreskrifter om skydd mot buller, Boverket 28/2022.
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Hissar

Fraga 4: Hur viktigt tycker du att det dr med hiss i hus som &r hégre an tre va-
hingar?

3%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B Mycket oviktigt Ganska oviktigt ®Ganska viktigt B Mycket viktigt Vet ej/Vill ej uppge

Antal respondenter: 9920.

Idag krdwvs inte hissar i byggnader som ar tvé véningar hdga eller lagre. Regeln
kommer inte att forandras, men Bsningarna for att uppnd samma resultat
kan komma att se annorlunda ut. 85 procent av alla respondenter anser att
en hiss i ett hus som dr tre véningar eller hégre ar viktigt i ndigon utstrdckning,
dar knappt 60 procent anser att det ar mycket viktigt.

Md&nga medlemmar beskriver att det dr en férutsdttning att det finns hiss i fas-
tigheten, om det ska vara majligt att bo kvar i sin bostad hela livet. Utdver det
anses hissen ocksé vara en praktisk facilitet, vilken uppskattas av bade yngre
och dldre av en rad olika anledningar. | takt med att befolkningen blir allt
aldre, kommer valfungerande hissar bli ett mdste i allt fler bostadshus.

Fraga 4: Hur viktigt tycker du att det dr med hiss i hus som &r hégre an tre va-
hingar?

Under 40 &r &}

40-69 ar &

70 ar eller aldre  fabA

0% 20% 40% 60% 80% 100%
B Mycket oviktigt Ganska oviktigt W Ganska viktigt
B Mycket viktigt Vet gj/Vill ej uppge

Efter alder: 9866 respondenter; <40 dr (n= 2230), 40-69 dr (n= 5713), 70< &r (n=1523). De som svarat Vill ej uppge vid fra-
gan om sin alder visas inte hdr, men ingdr i den totala sammanstdllningen.

79

Hiss dar ett krav nar man bérjar och aldras och vill bo
kvar i sin “en trappa upp lagenhet”.

Vid uppdelning av de svarande i tre olika &ldersgrupper gdr det att se att det
finns en signifikant skillnad mellan de som &r 70 &r eller dldre och de tvé yngre
aldersgrupperna, gdllande hur viktigt det dr med hiss i byggnader som ar

hyresgastforeningen.se
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hogre an tre véningar. Det ar bara en logisk foljd, d& andelen dldre som ar i
behov av hiss ar storre an i &ldersgruppen under 40 &r. Nastan tre av fyra i den
aldsta gruppen anser att hiss ar mycket viktigt.

Samtidigt svarar en majoritet av de yngre medlemmarna att hiss ar mycket
viktigt. De menar att det dar en bekvémlighet samt ibland en nédvandighet,
exempelvis NAr tunga matkassar ska bdras hem, for barn som &nnu inte kan
gditrapporna samt for att kunna bo kvar i sitt hem vid &ldrande eller sjukdom.

Hissen dr inte bara en frdga om bekvamlighet utan ocksé en avgdrande faktor
for bostadernas l&ngsiktiga funktionalitet, dé& avsaknaden kan l&sa in mé&nni-
skor i sina hem eller tvinga dem att flytta ndar livet férandras.

Badrum

Fraga 5: Hur viktigt tycker du att det dr med tillgénglighetsanpassade badrum
i samtliga ldigenheter?

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B Mycket oviktigt Ganska oviktigt ®Ganska viktigt B Mycket viktigt Vet ej/Vill ej uppge

8% 5%

Antal respondenter: 9920.

Den generella installningen till tillgdnglighetsanpassade badrum ar att de an-
ses vara viktig i ndgon grad. Samtidigt &r det hdr den av de fem parametrar vi
frégat om som beddms vara minst viktig.

Kanske ar det sé& att resultatet visar att tillganglighetsanpassning ofta dsido-
sdAtts tills behovet faktiskt blir akut for den boende. Framférallt kan det handla
om att det finns en stor konflikt mellan funktion och kostnad, precis som det
ar gallande ménga andra parametrar.

Knappt 30, procent anser att tillgdnglighetsanpassade badrum i samtliga &-
genheter &r mycket viktigt. Daremot, vid en ndrmare granskning av fritextsva-
ren, framgdr det att ménga anser att de dr viktiga under férutsattningen att
de inte sker p& bekostnad av l&genhetens dvriga ytor eller for den delen leder
till 5kade hyresnivéer.

Respondenterna pé&pekar vikten av att dvriga delar av byggnaden héller
samma funktionella standard som ett tillgdnglighetsanpassat badrum héller.
Exempelvis boér ett badrum, pd tredje véningen utan hiss med héga trosklar
inte vara aktuellt for en tillgdnglighetsanpassning, d& andra anpassnhingar
saknas i byggnaden.

hyresgastforeningen.se
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Utdver det, precis som Ola Nylander med flera p&pekar i sin rapport®, anser
medlemmarna att planldsningen spelar stor roll hér. Om bostaden frén bor-
jan ar tillréekligt valplanerad ar dven den som dar mer negativt installd till till-
gdnglighetsanpassningar mer positivt installd. Betoning ligger vid att bosta-
dens funktionalitet inte fér p&verkas negativt av ett stdrre badrum, béde vid
ombyggnation och nyproduktion.

Fraga 5: Hur viktigt tycker du att det dr med tillgénglighetsanpassade badrum
i samtliga lagenheter?

Under 40 ar
40-69 ar

70 ar eller aldre 5%

0% 20% 40% 60% 80% 100%
B Mycket oviktigt Ganska oviktigt B Ganska viktigt
B Mycket viktigt Vet gj/Vill ej uppge

Efter alder: 9866 respondenter; <40 dr (n= 2230), 40-69 dr (n= 5713), 70< &r (n=1523). De som svarat Vill ej uppge vid fra-
gan om sin alder visas inte hdr, men ingdr i den totala sammanstdllningen.

Nar svaren bryts ned pd tre &ldersgrupper fés ett liknade resultat som vid fré-
gan om hissar. Den dldsta gruppen anser i storre utstrdckning att tillgdnglig-
hetsanpassade badrum &r mycket viktiga, dn vad de yngre grupperna anser
(40 procent respektive 28 och 23 procent). | den yngsta gruppen, de under 40
ar, anser istallet 38 procent att tillgdnglighetsanpassade badrum i samtliga
l&genheter dr ganska eller mycket oviktigt.

' Nylander et al., Bostadsforskare om bostadskvalitet, s. 21-28
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Avslutning

Det gdr att konstatera att hyresgésterna i region Vastra Sveriges &sikter kring
fordndrade byggregler dverensstdmmer med organisationens remissvar, dven
tvd ar senare. Aterigen vill vi betona vikten av att bygga fér en god boende-
standard, sdrskilt d& bostadsbristen idag leder till att ménga grupper saknar
en reell méjligheten att valja sitt boende.

Alla har ratt till ett boende som fungerar genom hela livet, béde ur ett psykiskt
och fysiskt perspektiv. Hyresgdsterna uttrycker tydligt att det ar av yttersta vikt
att boendekvaliteten inte férandras, trots att byggreglerna och ddrmed vissa
forutsattningar, férdndras. Annars riskerar vi att st& med ett bostadsbesténd
ddr vissa grupper systematiskt exkluderas, dé& de nya innovationerna inte har
tagit hénsyn till deras behov.

Nagot som dr intressant fr&n detta resultat dr att yngre dverlag inte tycker att
de fem tillfrdgade parametrarna ér fullt lika viktiga som de dldre grupperna.
Kanske beror det pd att den som &r yngre har andra fysiska forutsattningar
och kan enklare hantera otillgéngliga utrymmen. Att yngre i hégre grad ac-
cepterar kompromisser i boendestandard skulle kunna vara en konsekvens av
bostadsbristen, ddar tillgdng snarare &n kvalitet och funktionalitet blir avgo-
rande. Med andra ord kan de yngres boendepreferenser ses som ett symptom
pd& en dysfunktionell bostadsmarknad. Daremot ska det inte gldmmas att de
ocksé betonar vikten av bibehdéllen boendestandard.

De daldre, & andra sidan, betonar vikten av tillgénglighet i bostéderna. Det &ar
en naturlig foljd av att fysiska behov ofta férdndras med é&ldern. Ddremot kan
mdanga yngre ocksdé relatera till frdgan, b&de genom erfarenheter fr&dn anho-
riga som dr i behov av anpassnhingar och genom egna upplevelser.

Overlag gér det att konstatera att medlemmarna inte vill att boendestandar-
den fordndras i de nyproducerade ldgenheterna. Samtidigt betonar de vikten
av att férandringar i det befintliga bestédndet genomfdrs genomténkta och
omsorgsfulla med rimlighetsperspektiv. Exempelvis anser ménga att det inte
ar meningsfullt att tillganglighetsanpassa badrum om dévriga delar av fastig-
heten inte uppfyller samma standard.

Vikten av att ta hdnsyn till hyresgdsternas ekonomi betonas ocksd, och det
genomsyrar alla svar p& samtliga fragor. Det finns en tydlig konflikt mellan den
ekonomiska kalkylen och de faktiska behoven i vara framtida bostéder, en ba-
lans som inte dr helt enkel att hitta en Gsning pd. Samtidigt fér inte en sénkt
boendestandard bli norm, dé& detta skulle f& konsekvenser for béde hdlsa och
livskvalitet.

hyresgastforeningen.se

23



Hyresgdstundersdkning 2025 - Byggregler

Referenser

Boverket. M&jligheternas byggregler — Ny modell fér Boverkets bygg- och kon-
struktionsregler.  Boverket, 2020. https://www.boverket.se/globalas-
sets/publikationer/dokument/2020/mojligheternas-byggregler-ny-mo-
dell-for-boverkets-bygg--och-konstruktionsregler.pdf

Boverket. Rumshdéjd — Boverkets byggregler. Boverket, 2020. https://www.bover-
ket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/boverkets-byggreg-
ler/rumshojd/ (hédmtad 4 mars 2025).

Hyresgdstforeningen. Remissvar pd Boverkets forslag till féreskrifter om bostéders
lamplighet for sitt dndamal. Diarienummer Boverket 2478/2023. Hyres-
gastféreningen, 2023.

Hyresgdstforeningen. Remissvar p& Boverkets férslag till féreskrifter om skydd
med hdnsyn till hygien, hédlsa och miljé samt om hushallning med vatten
och avfall. Diarienummer Boverket 29/2022. Hyresgd&stféreningen, 2023.

Hyresgdstforeningen. Remissvar pda Boverkets férslag till féreskrifter om tillgéng-
lighet och anvéndbarhet fér personer med nedsatt rérelse- eller oriente-
ringsférmdga i byggnader. Diarienummer Boverket 3680/2021. Hyresgdst-
féreningen, 2023.

Karolinska Institutet. Remissvar om Boverkets férslag till foreskrifter om skydd mot
buller i byggnader. Diarienummer Boverket 28/2022. Karolinska Institutet,
2024.

Nylander, Ola, Paula Femenias, Morgan Andersson, Hanna Morichetto och Anna
Braide Eriksson. Bostadsforskare om bostadskvalitet. Stockholms stad,
2018. https://start.stockholm/globalassets/start/om-stockholms-stad/ut-
redningar-statistik-och-fakta/utredningar-och-rapporter/hallbar-
het/social-hallbarhet/bostadsforskare-om-bostadskvalitet.pdf

Royall, Kristine. A Woman's Perspective: A Look at Gender and Survey Participation.
Culture Counts, 2020. https://culturecounts.cc/blog/a-womans-per-
spective-a-look-at-gender-and-survey-participation (hdmtad 4 mars
2025)

Statistiska centralbyr@n (SCB). Hushdllens boende 2023. SCB, 2024.
https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/boende-bebyg-
gelse-och-mark/bostader-och-boende/hushallens-boende/pong/sta-
tistiknyhet/hushallens-boende-2023/ (hdmtad 4 mars 2025).

Tollesson, Nicklas. Hyresgdstféreningen motsdatter sig férslag om dndrade buller-
regler. Fastighetssverige, 2014. https://www.fastighetssverige.se/artikel/hy-
resgastforeningen-motsatter-sig-forslag-om-andrade-bullerregler-15482
(hamtad 4 mars 2025).

hyresgastforeningen.se



‘ Hyresgdstforeningen

For mer information, besok oss p&
hyresgastforeningen.se



