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Boendet i Region vastra Sverige

Det &r nu attonde gangen som Hyresgistforeningen ger ut en sammanstillning om
bostadsmarknaden och minniskors levnadsforhéllanden i Region vistra Sverige. Syftet
dr i forsta hand att ge en beskrivning av utvecklingen samt hur nuliget ser ut nir det
giller befolkning, bostider, arbetsmarknad och sociala forhallanden.

Med hyresgisternas perspektiv som utgdngspunkt beskrivs skillnader i villkor mel-
lan olika boendeformer, hur hyresgisterna bor och vad det kostar att bo. Utéver detta
redovisas en rad intressanta uppgifter for varje kommun inom vir region.

Hemmet &r en grundsten i tillvaron. Det ir platsen dir vi dterhimtar oss, iter, upp-
fostrar barn, virdar relationer, stiddar, dlskar och gor upp semester- och framtidsplaner.
I denna skrift kan du lisa hur det férhéller sig med det som ror boendet i Region viist-
ra Sverige. Alla uppgifter himtas frén officiella killor.

Hyresgéastforeningen kdmpar for ett samhille dir dagens och morgondagens hyres-
gister har mojlighet att skapa sig ett eget hem. En trygg plats omgirdad av justa spel-
regler och rimliga villkor.

Bostadsbristen i vér region ir fortfarande mycket omfattande trots att byggandet pd
vissa hdll har kommit igng. Det ir viktigt att 6ka byggtakten, men det ir lika viktigt
att alla har rad att bo. Bygger vi bara f6r dem som kan betala mest manar vi inte om
att samhiillet ska hinga ihop.

Var rapport, Kalla fakta om hur vi bor i Region viistra Sverige, ir ett utmirke verktyg for
den som vill delta i samhillsdebatten i allminhet och i den bostadspolitiska debatten i
synnerhet.

En stor del av materialet och innu mer fakta om bostadsmarknaden finns ocksa pa
hurvibor.se — Hyresgistforeningens faktabank pd webben. Uppgifterna dir uppdateras
lspande.

Bengt Svensson
ordforande i Hyresgistforeningen Region vistra Sverige

Géteborg, mars 2017
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BOSTADSBRISTEN

Stor inflyttning
ger rekordsiffror

Befolkningen i Region vistra Sverige 6kade
under 2016 med 15000 personer, vilket dr
storsta 6kningen nagonsin.

Aven Sveriges folkokning slog rekord, tack
vare det stora antalet asylsokande som kom
hésten 2015 men fick uppehallstillstind, och
didrmed riknades in i befolkningen, forst
2016.

Men det ir inte bara invandring som ligger
bakom regionens rekordsiffror. Aven inflytt-
ningen frén andra delar av landet 6kade 2016.

INTE LANGRE DUBBEL TAKT

I borjan av 2000-talet 5kade Goteborgsregio-
nen ungefir dubbelt s snabbt som resten av
landet, men de senaste aren har 6kningstak-
ten foljt riksgenomsnittet.

En annan trend som blir allt tydligare 4r
att utflyteningen frin Géteborgs stad, framfor
allt till kranskommunerna, 6kar. Det monst-
ret delar Goteborg med de andra storstiderna.

BYGGANDE GER PLUS
Négra av regionens kommuner har vuxit ex-
tremt mycket under 2000-talet: Stenungsund
med 25 procent, Kungsbacka och Hirryda
nistan lika mycket.

Ar 2016 var det Ale som vixte mest i for-
hallande till sin befolkning. Det ir ocksé dir

det byggts mest i regionen de senaste dren.

Region véastra Sverige 2016 Stockholms lan

Foédda 12 777 29 457
Déda - 8049 -15913
Fodelsenetto +4728 +13544
Flyttningsnetto* +10278  + 23940
Dérav fran 6vr Sverige + 1893 +3325
Dérav fran utlandet +8385 +20615
Total befolkningstkning 15014 37 621
Antal invanare 1020634 2269060
*Flyttningsnetto = inflyttning minus utflyttning Kalla: SCB

@ Hyresgastforeningen

Orust
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Befolkningsokning 2000-2016
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Siffran i varje kommun anger
invanarantalet 31 december 2016

Genomsnitt Region vastra Sverige: 18,1 procent

Riksgenomsnitt: 12,5 procent
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[ FYRBODAL Manga regioner blir det. Kartan visar Vastra Gétalands lan,
A lus Hallandskommunerna Kungsbacka och Varberg. Hela Halland
- GOTEBORGSREG(ZERIEL) gch hela Vistra Gétaland bilda?tillsammans regiongn Vastsverige
SKARABORG (West Sweden), som &r ett begrepp i EU-sammanhang. Samtliga
[ sJUHARAD kommuner i Vastra Gétaland ingér i nagot av kommunalférbunden
Fyrbodal, Skaraborg, Sjuharad eller Géteborgsregionen GR.

| den har skriften tittar vi ndrmare pa Hyresgéstforeningens Region
vastra Sverige med 13 kommuner runt Géteborg (till vinster om
den svartvita linjen).

@ Hyresgastforeningen



Goteborgs-
regionen motor
for hela lanet

Inom Vistra Gétalands lin finns allt:
expansiv storstad, landsbygd, stora sko-
gar, krisande bruksorter, mellanstora
hogskoleorter, turisttita kustkommuner
och grinstrakter mot Norge. De 49
kommunerna bildar tillsammans ett ge-
nomsnitt som i praktiskt taget alla sam-
manhang ligger nira riksgenomsnittet.
For att detta jittelin — Sveriges stors-
ta i antal kommuner riknat — ind& ska
bli hanterligt att arbeta med har kom-
munerna organiserat sig i fyra kom-
munalférbund: Fyrbodal, Skaraborg,
Sjuhirad och Géteborgsregionen (GR).
Kungsbacka och Varberg i Halland in-
gér dessutom i GR respektive Sjuhirads
kommunalférbund.

TRE GANSKA LIKA

Tre av kommunalférbunden — Fyrbo-
dal, Sjuhirad och Skaraborg — har
manga likheter sinsemellan. Inom sig
har de en eller ett par méttligt expan-
siva kommuner samt nigra som tappat
befolkning ar efter &r.

Goteborgsregionen skiljer ut sig: si
gott som samtliga kommuner 6kar sitt
invdnarantal — en del mycket snabbt —
och hir bor relativt sett fler ungdomar,
barn och unga familjer.

EN DEL AV EUROPA
Samtidigt 4r Vistra Gotaland en hel-
het, dir delarna kompletterar varandra.
Satsningar pd vig och jirnvig syftar
till att underlitta arbetspendling och
godstransporter si att den si kallade
regionforstoringen kan fortsitta.
Samarbete 6ver grinsen till Norge,
runt Nordsjon och Ostersjon, inom EU
och i andra delar av virlden pigir ock-
sa for att stirka regionen som helhet.

@ Hyresgastforeningen

Befolkningsutveckling 2000-2016, procent

Stenungsund
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Harryda
Géteborg
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| | T
Alingsas snitt

Boras
Partille
Uddevalla
Skovde
Trollhattan
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Ulricehamn
Lidképing
Vénersborg
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Vérgarda
Tibro
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Mark
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Hjo
Gotene
Mariestad
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Svenljunga
Orust
Herrljunga
Amal

Vara
Munkedal
Lysekil
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Tranemo
Karlsborg
Grastorp
Essunga
Dals-Ed
Fargelanda

Sotenas
Mellerud
Bengtsfors
Gullspang

-15 -10 -5 0 5 10 156 20 25

Kalla: SCB

Vastra Gotaland &r p4 manga sétt som ett koncentrat av Sverige.
Storstaden Géteborg med kranskommuner véxer kraftigt samtidigt
som Dalsland och manga kommuner i Skaraborg tappar befolkning.
De flesta kommuner som 6kar starkt hor till Géteborgsregionen
(GR).
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Vidstrackt arbetsliv i en resande region

En stor del av arbetslivet i regionen bygger pa att
minniskor tar sig dit jobben finns — eller bositter

sig dir de har rid och majlighet.

Det betyder att en majoritet av dem som bor

Orust
Kommunen 1425
Conscriptor AB 175

Hallberg-Rassy Varv 75

Tjérn

Kommunen 1275
Seniorbolaget 225
Wallhamn AB 175
Kungalv

Kommunen 4025
Regionen* 1625
ICA Sverige AB 775

Orkla conf & snacks 375

Ockers

Kommunen 925
Caterpillar Propulsion 175
Regionen* 75
Goteborg

Kommunen 35 075
Regionen* 18 975
Volvo Personvagnar 13 175
AB Volvo** 8 975
Universitetet 8 975
Chalmers tekn hogsk 3 075
Ericsson 2225

Polismyndigheten 2175
SKF Sverige AB 1875
Postnord Sverige 1725

Liseberg AB 1725
Méindal

Kommunen 4 375
Regionen* 4 325
AstraZeneca 2175
VTD tidningsdistr. 1225
Dentsply IH AB 1025

SCA Hygiene Prod 925

Kungsbacka

Kommunen 7 575
Veteranpoolen AB 475
Landstinget 425

Humana omsorg AB 275

Varberg

Kommunen 4 475
Landstinget 2 375
Ringhals AB 1525
Sdédra skogségarna 525
Nokas security 425
Kalla: SCB

Orust
46 %

Tjorn
55 %

Ockerd
54 %

Stenungsund

Kommunen 2175
Borealis AB 975
Akzo Nobel Surface 375

Ale

Kommunen 2175
Akzo Nobel Pulp 475
Nobina Sverige 175
Lerum

Kommunen 2 775
Regionen* 275
Larga Assistans 225
Partille

Kommunen 2 875
Ericsson Local serv 675
Keolis 225
Harryda

Kommunen 3425
Swedavia AB 575
Unicarriers Europe 425
Rosemount tank 375

runt Géteborg passerar kommungrinsen for att
arbeta. Och av dem som pendlar ut frin Géteborg
dker mer 4n en tredjedel till kommuner utanfér
Region vistra Sverige.

Hir redovisas uppgifter om de storsta arbets-
givarna i varje kommun, med ungefirligt antal
anstillda i augusti 2016. Kartan visar hur stor an-
del av invdnarna som pendlar till jobb i en annan
kommun.

Genomsnittet i regionen 4r 36 procent.

Stenungsund
50 %
Ale
Kungélv 69 %
55 %
Lerum
67 %
Goteborg
19 % Partille
76 %
Harryda
69 %
MélIndal
65 %
Utpendlare i procent
av arbetskraften 2015
19-23 procent
Kungsbacka 45-50 procent
0,
IR0 51-60 procent
61-80 procent
Varberg
23 %

* Regionen star for Vastra Gotalandsregionen, som ar huvudman
bland annat fér hélso- och sjukvarden. | Halland &r det lands-
tinget som skdter motsvarande uppgifter.

** | siffran fér AB Volvo ingér alla koncernens bolag.
Kélla AB Volvo.

@ Hyresgastforeningen



Pendling praglar
kranskommunerna

182 000 personer, eller mer 4n en tredjedel av arbetskraften i Re-
gion vistra Sverige, arbetar i en annan kommun 4n dir de bor.

Den stora magneten ir forstds Goteborg. Mer dn 113 000 reser
in till Géteborg for att arbeta varje dag. Till det ska man ligga
alla som pendlar for att studera pa universitet och hogskolor. De
finns inte med i den hir statistiken.

I kommunerna nirmast Géteborg pendlar dver hilften av den
arbetande befolkningen — i Partille s& manga som 76 procent.

MOLNDAL AR OCKSA ETT MAL
Men ménga reser ocksé at andra hillet. Nistan 15 000 personer
pendlar frin Géteborg till Mélndal for att arbeta. Méslndal dr
ocksa den enda kommun férutom Géteborg som stadigt har fler
in- 4n utpendlare.

En annan magnet, fast i mindre skala, 4r Stenungsund. Dir
arbetar manga som bor pa Tjorn, Orust och i Kungilv.

KVINNORNA RESER ALLT MER

De som framfér allt okar sitt pendlande ér kvinnorna. Det stiller
i sin tur extra stora krav pd kollektivtrafiken eftersom kvinnor i
hégre utstrickning 4n min viljer att resa med buss eller tag.

En annan tydlig tendens, som ocksé kriver goda kommuni-
kationer, ir att den ldngviga pendlingen okar. Vi ser det pd att
antalet som pendlar in till regionen stindigt 6kar, medan arbets-
pendlingen inom regionen legat pd samma niv4 i flera ar.

Forvarvsarbete och pendling, antal

kvinnor och méan i regionen
250 000 |-
Pendlar till arbetet
200000 f———y — 1 —
150000 | 4 —
100 000
Arbetar i hemkommunen
50 000

1995 2005 2015

Kalla: SCB

| genomsnitt pendlar mer &n en tredjedel
av arbetskraften i regionen till arbete i en
annan kommun. Framfér allt kvinnornas
arbetspendling har 6kat.

Den nedre delen av staplarna visar anta-
let kvinnor respektive man som arbetar
i samma kommun dér de bor.

Arbetspendling Region véastra Sverige,
utveckling mellan 2001 och 2015

Antal invanare +17 %
Antal sysselsatta + 23 %
Antal pendlare +29 %

Pendling till kommuner inomreg  + 25 %
Pendling till andra kommuner + 53 %
Pendling fran andra kommuner ~ + 48 %

Kalla: SCB
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Arbete och pendling inom och utom Region vastra Sverige 2015. Kursiva siffror visar antalet som bade bor och arbetar i samma kommun.

ARBETSORT Ale Goteborg Harryda Kungs- Kungalv Lerum Maindal Orust Partille  Stenung- Tjorn  Varberg Ockers Ovriga
BOSTADSORT backa sund orter
Ale 4516 6598 158 62 1185 103 550 10 159 157 16 14 13 926
Goteborg 1009 220022 3887 3046 3022 1499 14891 156 3883 941 239 696 659 17687
Harryda 46 8400 5750 210 101 127 1835 13 454 32 8 29 14 1619
Kungsbacka 48 13678 482 18217 132 66 3733 6 225 36 13 1058 27 2469
Kungalv 483 8506 164 67 9763 54 649 36 181 699 78 20 19 1046
Lerum 93 9169 392 104 135 6641 918 6 910 36 9 17 15 1815
MéIndal 81 16 483 923 1270 200 103 17379 12 349 63 20 173 30 1766
Orust 22 840 15 15 191 8 75 3942 15 950 251 4 4 935
Partille 74 10 394 610 142 148 384 1065 9 4 489 54 14 24 22 1110
Stenungsund 105 3311 55 20 1102 20 234 181 57 6412 450 19 7 959
Tjorn 40 1370 30 15 340 11 114 175 21 1568 3432 4 10 500
Varberg 12 1679 47 960 33 19 397 3 27 21 1 23951 6 3783
Ockers 10 2 743 40 21 37 18 199 31 11 6 6 2854 292
Ovriga orter 847 30303 2259 1762 1248 1387 3811 574 1114 1 761 264 3821 127

Summa INpend 2870 113474 9062 7694 7874 3799 28471

@ Hyresgastforeningen

1181

7 426 6329 1369 5885 953 34907

Summa
UTpend
9 951
51615
12888
21 973
12 002
13619
21 473
3325
14 050
6520
4198
6988
3414

182016

Summa
arbetande

14 467
271 637
18 638
40190
21 765
20 260
32852
7 267
18 539
12932
7 630
30939
6 268

503 384
Kélla: SCB
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Okning av antalet invanare 1990-2015, procent

J

Genom-
snitt i
regionen

Riks-
genom-
snitt

Kungsbacka
Harryda
Stenungsund
Goteborg
Kungélv
Varberg
Molndal
Partille
Lerum
Ale
Ockerd
Tjorn
Orust

0 5 10

156 20 26 30 35 40 45 50
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Befolkningen har 6kat nastan dubbelt s& mycket i Region vastra Sve-
rige jdmfort med riket som helhet.

Okning av antalet bostiader 1990-2015, procent
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Kalla: SCB

Antalet bostéder har ocksé 6kat mer an riksgenomsnittet, men inte lika

mycket som befolkningen. Framfér allt inte i Géteborg.

Mellan 1990 och 2016
6kade befolkningen i
Goteborgs stad med
124 000 personer. An-
talet bostéder har tkat
med cirka 39 000.

Foér att halla jamna steg
med befolkningsut-
vecklingen skulle det
ha behovts 26 000
bostéader till.

Antal bostéader i Géteborgs stad
1990-2016, tusental

300
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<

260

260 ——m—=
240 +——=

230 A

1990

1995 2000 2005 2010 2016

Kalla: SCB

Goteborg har
ett stort glapp
att bygga ikapp

Sedan bérjan av 1990-talet har befolk-
ningsékningen i regionen varit nira
dubbelt sé stor som riksgenomsnittet.
Men antalet bostider har inte 6kat i
samma take.

Framfor allt dr det i Géteborgs stad
som byggandet slipar efter. Aven i Par-
tille har befolkningen ckat mer 4n bo-
stiderna, sett 6ver en sé ling period.

26 000 BOSTADER SAKNAS
Goteborgs stad har fact 124 000 fler
invanare sedan 1990. Men bara cirka
39 000 bostider har tillkommit under
den tiden. Det skulle ha behovts i stor-
leksordningen 26 000 bostider till for
att halla samma takt som befolknings-
okningen.

En annan indikation i samma
riktning ger Hyresgistféreningens
enkitundersskning om unga vuxnas
bostadssituation (se sid 12). Enligt den
skulle det behéva byggas 28 000 bosti-
der i Géteborgsregionen enkom for att
tillgodose behoven hos de 42 000 unga
vuxna som idag saknar tryggt boende.

BATTRE | KRANSKOMMUNERNA
I kranskommunerna, dir befolknings-
okningen ocks3 varit kraftig, har byg-
gandet bittre matchat utvecklingen.

I flera fall har antalet bostider till och
med Skat mer. And3 rider bostadsbrist.
En forklaring kan vara att det i de

flesta kommuner bor genomsnittligt

firre personer i varje hushall nu 4n for
tjugo ar sedan. En annan att de bosti-
der som finns inte motsvarar behoven.

Fotnot: Sedan 2010 har SCB bytt metod for att berdkna
bostadsbestandet, vilket paverkar jamforelsen bakat. Las
mer pé sid 44.

@ Hyresgastforeningen



Storst brist
pa hyresratter

Bostadsbristen har priglat regionen
i minga ar, och samtliga kommuner
utom Ockerd tror att den kommer att
rida dven fem ir framét.

Ockeré kommun svarade redan
2016 att bostadsmarknaden ir i ba-
lans. Samtidige stir det pa Ockers
Bostads AB:s hemsida att den som
stiller sig i ko till en ligenhet fir
rikna med att viinta i flera 4r innan
nigot erbjudande kommer.

BATTRE LAGE | UTKANTEN

Tv4 andra kommuner — Orust och
Partille — uppgav att de visserligen har
bostadsbrist totalt, men att det rader
balans pa bostadsmarknaden utanfér
centralorten.

Alla kommuner anser att det beho-
ver byggas mer 4n de projekt man nu
kianner till. Framfor alle dr det hyres-
ritter som saknas.

PROBLEM FOR MANGA

Bristen pa hyresritter ir mest akut for
dem som inte redan har en bostad;
ungdomar, studenter, nyanlinda flyk-
tingar.

Men det 4r manga fler in de akut
bostadssokande som drabbas av bris-
ten pa hyresligenheter. Aldre personer
har svért att hitta en bekvim bostad
till rimlig kostnad, och de som far
jobb i regionen inser snart att det
enda sittet att fa tag i en bostad 4r att
képa. Den som inte kan eller vill det
tvingas kanske avstd frin jobb eller
studieplats.

HAMMAR UTVECKLINGEN
Sammantaget ir tillgdngen pé bra
bostider, inte minst hyresritter, av-
gorande for regionens framtid.

Nir unga minniskor tvingas tacka

@ Hyresgastforeningen

Kommunens beddémning av laget
pa bostadsmarknaden 1 januari 2016

[ Bostadsbrist i hela kommunen  ®

[ Bostadsbrist, men balans
utanfor centralorten

[ Balans
[ Overskott pa bostader

Kalla: Boverket /Bostadsmarknadsenkaten

Kommunernas bedémning av laget, som de rapporterar in till Boverket
varje ar, ar ingen exakt vetenskap. 2016 uppgav Ockerd att det rader

balans pa bostadsmarknaden, samtidigt som kon till en hyreslagenhet
ar flera ar lang.

ngj till en studieplats, och foretagen
far svart att rekrytera limplig arbets-
kraft, hotar bostadsbristen regionens
tillvixt och utveckling.
Konsekvenserna kan bli forédande.
Kostnaden i produktionsbortfall och
minskade skatteintikter kan riknas
i hundratals miljarder de nirmaste
decennierna, enligt en rapport frin
Vistsvenska handelskammaren.
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Verkligt boende 2003 och 2015, och
hur de skulle vilja bo 2015, procent av
unga vuxna 20-27 ar i Géteborgsregionen
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Kalla: Hyresgastforeningen

80 procent av de unga vuxna vill ha ett
eget boende, men bara 45 procent har det.
Manga tvingas i stéllet bo hos foréldrarna,
hos kompisar eller i andra-tredje hand.

Uppskattad efterfragan pa eget boende
2003-2015 fér unga vuxna 20-27 ar,
antal lagenheter i Goteborgsregionen

30 000
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10 000
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Kalla: Hyresgastforeningen

Cirka 28 000 lagenheter skulle behéva
byggas i Géteborgsregionen bara f6r att
tillgodose de unga vuxnas behov.

Vill flytta hemifran narmaste aret, andel
av unga vuxna mambos 20-27 ar
i Goteborgsregionen 2015

5%
9 % Ja, absolut
Ja, kanske
24 % 62 % Nej, troligen inte

Nej, absolut inte

Kélla: Hyresgéstféreningen

62 procent av de unga vuxna som bor hos
sina foraldrar vill absolut flytta hemifran det
narmaste aret.

Nytt bottenrekord
for ungas boende

Aldrig har s liten del av de unga vuxna i Géteborgsregionen
haft en egen bostad. Ar 2003, nir Hyresgistforeningen bér-
jade mitningarna, hade sex av tio i dldersgruppen 20-27 ér ett
eget boende. Tolv ar senare ir det bara 45 procent. Det bety-
der att 42 000 unga vuxna i regionen saknar tryggt boende.

Framfér allt 4r det andelen som bor i hyresritt som har
minskat. 2003 bodde 41 procent av de unga vuxna i en egen
hyreslidgenhet, 2015 4r det bara 27 procent.

EN TREDJEDEL BOR OSAKERT

Det som okar ir i stillet de osikra boendeformerna — att flytta
runt mellan kompisar, hyra rum eller bo i andra och tredje
hand.

Aven studentboende har 6kat, och riknas som osikert
eftersom du inte fir bo kvar om du slutar studera, eller halkar
efter i studierna. 2003 var det 22 procent som bodde i osikra
boendeformer, 2015 ir det 32 procent.

17 000 OFRIVILLIGA MAMBOS

Andelen unga vuxna som bor hemma hos sina forildrar har
ocksé okat sedan 2003. D4 bodde 19 procent i dldersgruppen
20-27 &r kvar hos sina férildrar, nu dr det 21 procent.

De flesta av dem dr mambos for att de inte har rad eller
mojlighet att skaffa en egen bostad. Enligt rapporten finns
mer 4n 17 000 ofrivilliga mambos bland de unga vuxna i Go-
teborgsregionen.

28 000 NYA BOSTADER BEHOVS
Det dr 42 000 unga vuxna mellan 20 och 27 ar i Goteborgs-
regionen som skulle vilja ha en egen bostad om det bara gick
att fa tag i. De flesta, 43 procent, vill helst ha en hyresritt. 26
procent énskar en bostadsritt och 12 procent ett eget hus.
Det betyder att det skulle behova byggas 14 000 nya hyres-
ritter, 8 700 bostadsritter och 5 100 egnahem — totalt 27 800
bostider — enbart for att tillgodose behoven hos unga vuxna i
Goéteborgsregionen.

VAR FEMTE FAR HJALP MED HYRAN

Atta av tio unga vuxna som har flyttat hemifrin uppger att de

klarar hyran utan problem. Samtidigt har 40 procent av dem

mindre dn 5 500 kronor kvar att leva pa nir hyran ir betald.
Det ligger under den niva (6 450 kr) som Konsumentverket

anser att en person i den dldern behover.

@ Hyresgastforeningen



Nybyggda bostader 1990-2015,
Region vastra Sverige
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Kalla: SCB

Nybyggda bostader,
Goteborgs stad 2010-2016

Specialbostader

Sméahus
2500 rpm Bostadsratt
0 ooo | MM Hyresratt fF | |
1600 i v = 1
1000 - - - 4 - -
500

Ar 10 11 12 13

14 15 16

Kalla: Goteborgs stad

Byggt i storstadsregioner 2011-15,
antal bostader per 1 000 invanare
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Kalla: SCB

De senaste aren har byggandet legat
omkring 4 000 bostéder per ar.

2016 slogs bottenrekord i nybyggda
hyresratter i Géteborg: Bara 314.

| férhallande till invanarantalet byggs
mer i Storstockholm &n i Géteborgs-
och Malméregionerna.

Manga nya bostader ar pa gang

Nu byggs det mer dn pa linge i Goteborgsregionen.
Over 6 000 bostider paborjades under 2016, och
nirmare 5 000 av dem var ligenheter i flerbostads-
hus. Det ir en rejil 6kning jimfort med samma

period dret fore.

stad.

Allt enligt SCB:s preliminira statistik. Nir det

giller firdiga bostider ser siffran for 2016 ut att
hamna kring 5 000, 4ven det en 6kning jimfort

med 2015.

MER BYGGS | MINDRE KOMMUNER

De tre senaste dren har byggandet i regionen legat

omkring 4 000 bostider per &r. Tre fjirdedelar var
ligenheter i flerbostadshus.

I relation till antalet invdnare byggs det mer i
flera av de mindre kommunerna in i Géteborgs

BOSTADSRATTER | GOTEBORG
Nir det giller nybyggen i Goteborgs stad 4r bo-

stadsritterna i forkrossande majoritet. Av de ligen-

heter i flerbostadshus som blev inflyttningsklara

Fardigstallda bostader i Region vastra Sverige 2014-2015

Nybyggda bostader 2014

Kommun Smahus  Flerbost
Ale 42 84
Goteborg 243 1 547
Harryda 169 292
Kungsbacka 95 188
Kungélv 75 146
Lerum 71 0
MéIndal 84 213
Orust 26 0
Partille 43 177
Stenungsund 43 33
Tj6rn 69 20
Varberg 118 97
Ockers 26 60
Hela regionen 1104 2 857
Riket 8410 20 754
Kalla: SCB

@ Hyresgastforeningen

Nybyggda bostader 2015

Summa Smaéahus Flerbost Summa
126 128 150 278
1790 249 2 059 2 308
461 51 68 119
283 117 87 204
221 83 187 270

71 85 0 85

297 20 159 179

26 13 0 13

220 21 161 182

76 60 75 135

89 36 46 82
215 102 139 241
86 21 0 21

3 961 986 3131 4117
29 164 9038 25565 34 603

2016 var itta av tio bostadsritter. Aven i det som
nyss paborjats ir bostadsritterna fler.

Upplatelseform, andel 2014-2015

Hyresratt Bostadsratt Agande
19 % 55 % 25 %
39 % 49 % 11 %
36 % 28 % 36 %
15 % 46 % 39 %
49 % 19 % 32 %

0 % 4 % 96 %
28 % 61 % 11 %

0% 0% 100 %
63 % 21 % 16 %
18 % 33 % 49 %
26 % 13 % 61 %
36 % 25 % 39 %
11 % 45 % 44 %
35 % 42 % 23 %
38 % 39 % 23 %

IHIGIAS VHLSYA NOIDIY | LIANIOE WO VLIMVL VIV



FOI4IAS VHLSYA NOID3IY | L1IANIOE WO VIMVL VITVH

Byggherrar, antal nya hyresratter
Region vastra Sverige 2010-2015
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Kalla: SCB

Allménnyttiga bostadsféretag byggde bara
30 procent av de knappt 7 000 nya hyres-
ratterna i regionen 2010-2015.

Byggherrar, antal nya hyresratter

Privata bostadsforetag
bygger flest hyresratter

Det idr mest privata byggherrar som ser till att det byggs hyres-
ritter i Region vistra Sverige. De stod f6r sex av tio nya hyres-
ritter under aren 2010-2015.

I Goteborgs stad, som numera har som uttalat mal att all-
minnyttan ska bygga 1 000 ligenheter per &r, var de privata
byggherrarnas dominans dnnu storre. Dir var genomsnittet
for de kommunala bostadsféretagen 200 ligenheter per ar
2010-2015, eller 27 procent av de nya hyresritterna.

MANGA BOSTADER PA GANG

I Boverkets drliga enkit uppger kommunerna hur manga
bostider de bedomer kommer att byggstartas de nirmaste

Goteborgs stad 2010-2015
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5004 i - -
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Ar 10 11 12 13 14 15

Kélla: SCB

| Goteborgs stad dominerar de privata
byggherrarna &nnu mer, dven om allman-
nyttan 6kat sitt byggande nagot.

dren. Om de f6rvintningarna infrias skulle det paborjas dver
12 000 bostider i regionen 2016 och 2017.
Det skulle i sa fall vara i nivd med det behov som linssty-

relserna kommit fram till, om #n lite ojimnt férdelat. Enligt

linsstyrelsen Vistra Gétaland skulle det behéva byggas 4 000

bostider per ar for att mota befolkningsutvecklingen bara i

Goteborg 2015-2025. I 6vriga kommuner i regionen ir pla-

neringen och byggandet lite mer i fas med behovet Se tabell

nedan.

Linsstyrelsen betonar att det inte varit majligt att uppskat-

ta volymen av den bostadsbrist som ridde redan i utgdngsli-

get. Inte heller finns den stora flyktinginvandringen hésten

2015 med i berikningen.

Liknande reservationer gor Boverket i sina prognoser.

Kommunernas bedémning av bostadsbyggandet 2016-2017 och lansstyrelsernas bedémning av arligt behov

Foérvantat byggande 2016’

Kommun Smahus Flerbost

Ale 156 237
Goteborg 220 2 450
Harryda 52 243
Kungsbacka 130 903
Kungélv 39 598
Lerum 125 128
MéIndal 35 461
Orust 25 35
Partille 60 375
Stenungsund 18 39
Tjorn 20 44
Varberg 70 304
Ockerd 0 88
Hela regionen 950 5905
Riket® 8 467 35 097

Forvantat byggande 2017°

Arligt behov

Summa Smahus Flerbost Summa 2015-20252
393 126 121 247 118
2 670 200 2 000 2 200 3985
295 54 130 184 184
1 033 215 433 648 400
637 34 168 202 154
253 125 130 255 146
496 35 435 470 359
60 45 40 85 29
435 80 125 205 184
57 47 62 109 90
64 43 56 99 49
374 165 334 499 350
88 0 230 230 34
6 855 1169 4264 5433 6 082
43 564 9419 38924 48 343 91 9074

Kalla: 'Boverket, Bostadsmarknadsenkéten 2016. 2L'ansstyre\sen Vastra Gétaland respektive Halland. 3Boverkets indikatorer maj 2016. *Boverket rapport 2015:53.

@ Hyresgastforeningen



Hyrorna har stigit
mer an allt annat

Om hyrorna stigit lika mycket som andra priser sedan 1991
skulle man betalat 4 600 kr i manaden for en vanlig trea i dag.
I stillet f6r 6 400, som genomsnittshyran var 2016.

Kostnaden for att bo i hyreshus har stigit mer an dubbelt
sd mycket som andra priser. S& ir det i det langa perspektivet,
men s3 har det ocks varit de senaste dren.

Samtidigt blir det relativt sett allt billigare att bo i egnahem,
enligt SCBs index. De senaste dren ir det framfor allt liga rin-
tor och lga elpriser som sinkt kostnaderna i villaboendet.

SKATTEVAXLING HOJDE HYRORNA

Som man ser pd kurvan i diagrammet hir intill hiinde det
dramatiska saker med hyrorna i bérjan av 1990-talet. Mellan
1990 och 1993 steg hyrorna med 50 procent.

Bakgrunden ir den stora skatteomliggningen 1990, som
gick ut pa att sinka inkomstskatterna och i stillet hoja skat-
terna pé varor och tinster, till exempel mycket av det som
ingdr i hyran.

Under samma period borjade statens subventioner till hyres-
boendet fasas ut, vilket ytterligare bidrog till att hoja hyrorna.
Aven under 2000-talet har boendekostnaderna i hyreshus stigit
mer 4n den allminna prisnividn, KPL

HOJDA TAXOR, BILLIGARE ATT AGA

En anledning till att hyrorna 6kat mer 4dn andra priser ir att
taxorna for el, virme, vatten och avfall, som tillsammans stir
for cirka en tredjedel av hyrorna, har stigit Znnu mer. De kost-
nadsokningarna har f6rstds dven drabbat boende i egnahem,
men dir kompenseras det med rége av att sjilva dgandet blivit
billigare.

2008 fick minga villadgare ytterligare skatteldttnader nir
fastighetsskatten ersattes med en ligre kommunal fastighets-
avgift. For dyra hus i storstiderna rér det sig om flera tusen
kronor i ménaden.

Alla som #ger sin villa, bostadsritt eller ett fritidshus far
dessutom bidrag nir de anlitar hantverkare f6r att bygga om.

MER TILL AGDA BOSTADER AN TILL POLISEN
Sammantaget uppgick subventionerna till igda bostider 2016
till 26 miljarder, vilket i statsbudgeten kan jimforas med vad
polisen kostar (22 miljarder). Eller bostadsbidragen, till dem
med ligst inkomster: 5,1 miljarder.

@ Hyresgastforeningen

Okning av boendekostnader
och andra priser (KPI), riket 1991-2016

Index 1991=100
200 ——
Hyres-

lagenhet
180 ya

/ Eget
160 / smahus
140 Konsu-

mentpris-
index KPI
120 —F Y\
100 [
92 96 00 04 08 12 16
Kélla: SCB

Hyran for en vanlig lagenhet &r i dag ett par
tusen kronor hégre &n den skulle varit om
hyrorna féljt den allménna prisnivan, KPI.

Statliga subventioner till boende,
miljarder kronor 2016

30 Hur mycket ar
o5 | 26 minard»er?
Utslaget pa alla
20 __ villoroch
bostadsratter
15 i Sverige mot-
10 svarar det cirka
9 300 kronor
5 per hushall.
0 kr
Villor och Hyres-
bostadsréatter lagenheter

Kalla: SCB och Skatteverket

Ranteavdrag - en rysare i statsbudgeten

Eftersom bolaneréntorna &r nere pa extremt
laga nivaer har statens kostnader for rante-
avdragen sjunkit — trots att beladningen hela
tiden okar.

Men f&r varje procentenhet som réntorna sti-
ger Okar statens kostnader med 8,7 miljarder,
rdknat pa den bolaneskuld som hushéllen
hade i december 2016.

Vid en rénteniva pa fem procent skulle statens
kostnad for ranteavdragen bli 43 miljarder, i
stallet for de 15 miljarder” som det var 2016.

) Utrékningarna baseras pa SCBs finansmarknadsstatis-
tik for december 2016. Hushéllens utestadende bostads-

lan var da 2 902 miljarder kronor, och den genomsnittliga
rantenivan 1,73 procent.
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Rot-avdrag, miljoner kronor 2009-2016 i Region véastra Sverige
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Kalla: SCB 2009-2015 och Skatteverket (preliminar siffra 2016)

2016 sanktes rot-avdraget fran 50 till 30 procent. Utbetalningarna i re-
gionen blev darfér ungefar 800 miljoner kronor lagre &n om den hégre
procentsatsen fortsatt gélla.

Den streckade rutan visar att vérdet pa arbetena som ligger till grund

for avdragen ligger pa ungefér samma niva som férut.

Var tredje kan tvingas flytta

Andel av hushallen i Géteborg som far svart
att klara en stor hyreshéjning* efter renovering
Alla Om hyran hojs med
hushall 50 procent [N
25 procent
5 procent
Ensam- Svart redan
boende
pensio-
nérer .
Pengarna som
Ensam- aterstar nar hyran
staende &r betald ligger
med barn under SCB:s
belopp for skalig
levnadsniva.
Procent 0 10 20 30 40 50 60
Kélla: Bo-Analys, Vostra konsulter

Fér hyresgéster ar situationen annorlunda. Efter en renovering &r det
inte ovanligt att hyran héjs med 50 procent. D& hamnar en tredjedel av
de befintliga hyresgésterna under skalig levnadsniva.

Hésten 2016 kartlade fors-
kare ekonomin hos de hyres-
gisthushéll i Goteborg som
stdr infor att deras hus ska
renoveras.

Sedan undersokte de hur
olika nivier pd hyreshojning-
ar skulle paverka de boendes
ckonomi. Resultatet visar att

i genomsnitt vart tredje hus-
h&ll far svért ate klara hyran
om den héjs med 50 procent.
Bland ensamboende ir det
over hilften som hamnar i
den situationen.

Las mer om rapporten pa
hurvibor.se/lanssidor/goteborgsre-
gionen/bostader/renoveringar/

Miljarder for
att renovera
agda bostader

Rot-avdrag ir ett skatteavdrag, men
fungerar i praktiken som ett bidrag
till arbetskostnaden. Bidraget var 50
procent 2009-2015, men sinktes till 30
procent 1 januari 2016.

Det utgar bara till privatpersoner
som anlitar hantverkare f6r arbeten i
en bostad de dger. Aven fritidshus som
svenskar dger i utlandet kan renoveras
med hjilp av rot-avdrag,

HYRESGASTER BETALAR SJALVA
En hyresgist som vill anlita malare for
att tapetsera om hemma far inget rot-
avdrag.

Bostadsforetag fér inte heller bidrag
frén staten, men kan héja hyrorna efter
en renovering. D3 ir det hyresgisterna
som betalar, och ibland blir héjningen
sa stor att de tvingas flytta.

SNED FORDELNING

Ju hogre inkomst, desto mer utnyttjas
majligheten till rot-avdrag. Aven belop-
pen som betalas ut 6kar med stigande
inkomst. Det visar SCBs statistik dver
skatteavdrag i olika inkomstklasser.

MILJARDER TILL HOGAVLONADE
Sedan rot-avdraget inférdes 2009 har
sammanlagt ver 12 miljarder kronor
i Region vistra Sverige betalats ut i bi-
drag till privatpersoner som bygger om
sina bostider eller fritidshus.

Nistan hilften av den summan har
géte till personer som har en &rsinkomst
éver 400 000 kronor.

111 MILJARDER PA ATTA AR

I hela landet har sammanlagt 111 mil-
jarder betalats ut i rot-avdrag 2009—
2016. Det senaste dret var summan 11
miljarder kronor.

@ Hyresgastforeningen



Skeva skatteregler
gor hyresratten dyrare

Hyresritter 4r skattemissigt missgynnade jimfort med andra bo-
stider. Skillnaden betyder cirka 3 000 kronor i manaden for den
som hyr ett radhus jimfért med att dga det.

Den berikningen gér den statliga utredningen Bostadsbeskatt-
ningskommittén, som 2012 fick i uppdrag av finansdepartementet
att foresld bittre skattemissiga villkor for hyresritten.

BEGRANSAT UPPDRAG

Vilka férslag kommittén skulle fa ligga fram begrinsades dock
redan i direktiven. Kommittén skriver att det inte 4r mojligt act
foresla ndgot som pd allvar utjimnar den skattemissiga skillnaden
mellan boendeformerna.

Diremot gjorde man en grundlig analys av vad obalansen be-
tyder f6r boendekostnaden. For ett radhus som kostat 2 miljoner
kronor att bygga ir skillnaden i manadskostnad 2 500—4 850 kro-
nor, beroende p& hur mycket av bygget som finansieras med lan.

URHOLKADE BOSTADSBIDRAG

Under samma period som villazgare och bostadsrittsinnehavare
gynnats av borttagen fastighetsskatt och inférda rot-avdrag, har
bostadsbidragen urholkats.

Bostadsbidraget skapades for att ge dven ekonomiskt svaga hus-
hall, framfor allt barnfamiljer, méjlighet att bo i goda och tillrick-
ligt rymliga bostider.

Numera ir det inte s minga som kan fi bostadsbidrag. Det
beror pa att beloppen som sitter grinserna for hyror inte har héjts
sedan 1996, och inkomstgrinserna hgjdes forst 2017.

AKTUELLA HYRESNIVAER TACKS INTE IN
Den hogsta hyra som kan ligga till grund f6r berikningen av bo-
stadsbidrag ir till exempel 5 900 kronor per manad for en familj
med tva barn. Det var en hog hyra 1996, men idag ir det under
genomsnittet for en trerummare.

Om de redan har en hyra pé den nivén, péverkas inte bostadsbi-
draget alls om hyran skulle héjas till 8 000 kr, till exempel efter en
storre renovering,

MANGA VAGAR INTE SOKA
Systemet med preliminira bostadsbidrag gér ocksd att ménga som
skulle ha ritt till bidrag drar sig for att soka.

Om det i efterhand visar sig att hushallet fitt stdrre inkomster
in beriknat tvingas de betala tillbaka. 2015 fick en tredjedel gora
det. I genomsnitt fick de ett krav pé cirka 7 200 kronor som de
face for mycket i bostadsbidrag.

@ Hyresgastforeningen

Manadskostnad i agt eller hyrt radhus
- och om beskattningen varit neutral
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Kélla: SOU 2014:1

Det kostar 3 000 kronor mer att hyra
ett radhus 8n om man &ger det sjilv. S&
mycket betyder skillnaden i beskattning
mellan upplatelseformerna.

Huset i exemplet har kostat tva miljoner
kronor att bygga, och belaningsgraden
ar 80 procent.

Hushall som fatt bostadsbidrag,
antal i maj 1992-2016
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Kalla: Forsakringskassan

| mitten av 1990-talet, efter skatte-

reformen med péféljande hyreshéjningar,

steg antalet hushall som fick bostadsbi-
drag kraftigt.

1997 andrades reglerna for bostads-
bidrag, i syfte att minska statens kost-
nader. Sedan har beloppen fér hogsta
inkomst och hyra legat fast dnda till
2017, da inkomstgréanserna hojdes na-
got. Darfér kommer farre hushall ifraga.

Bostadsbidraget kostar mindre
an rot-avdrag till hogavionade

Statens utgifter fér bostadsbidrag till
personer med mycket laga inkomster var
cirka 5 miljarder ar 2015.

Samma ér fick villadgare och bostads-
rattsinnehavare med arsinkomst Gver
400 000 kr néastan dubbelt s& mycket i
bidrag for att bygga om hemma.
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Produktionspris for flerbostadshus,
storstadsomraden 1994-2015, kr/kvm*
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2001-2006 (skuggat omrade) utgick bidrag
for att bygga hyreslagenheter pa orter med
bostadsbrist. Den perioden sjonk byggkost-
naderna rejalt.

Genomsnittlig manadshyra fér nybyggd
lagenhet i storstadsomraden, 65 kvm
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Kélla: SCB

Aven nybyggnadshyrorna sjonk under aren
med investeringsstéd (skuggat omrade).
Bidraget var kopplat till ett villkor att inflytt-
ningshyran inte fick Gverstiga en viss niva.

Nyttan med allmannyttan
kunde vara storre

Enligt en lag som inférdes 2011 ska verk-
samheten i de allmannyttiga bostadsfére-
tagen drivas enligt afférsméssiga principer.
Samtidigt kvarstar det allméannyttiga syftet
att frimja en god bostadsférsorjning for alla
grupper i samhéllet.

Skrivningen om affarsméssighet har gjort
manga alllménnyttiga bostadsféretag
onddigt forsiktiga nar det galler att ta ansvar
for bostadssituationen. Det slar forskarna i
projektet Nyttan med allmédnnyttan (Sabo
2015) fast.

Inget hindrar allménnyttiga bostadsfére-
tag — eller privata — fran att rékna pa sina
investeringar mer langsiktigt och i ett storre
sammanhang, skriver forfattarna.

Bostadsbrist och avdrag
driver upp byggpriser

P4 en marknad dir det rdder brist drivs priserna i héjden. Det
giller bide befintliga hus och bostadsritter, och kostnaden for
att bygga nytt.

Men 2013-2015 lag priset for att bygga hyresritter i stort
sett stilla. Det verkar dock inte ha slagit igenom pa inflytt-
ningshyrorna, som fortsatte stiga kraftigt. De har nu nétt sida-
na nivier att det behvs minst lika god inkomst for att kunna
flytta in i en nyproducerad hyresritt som i en ny bostadsritt.

BROTT | KURVAN 2002

Priset for att bygga bostider — det som Statistiska centralbyrin
miter med indexet BPI — har stigit mangdubbelt mer 4n den
allminna prisnivdn, KPI. Men uppgingen har inte varit oav-
bruten.

Under dren 2001-2006 kunde den som byggde hyresligen-
heter pa orter med bostadsbrist {3 investeringsstod. Bidraget
var forenat med en rad villkor, bland annat att inflyttningshy-
ran inte dversteg en viss nivi. Enligt SCBs statistik skedde en
tydlig nedgéng av bide produktionspriser och nybyggnadshy-

ror de iren.

AVDRAG BIDRAR TILL PRISUPPGANG

Priset for att bygga bostadsritter har stigit extremt mycket. En
del av prisskningen stdr dock skattebetalarna for, eftersom de
enskilda bostadsrittsinnehavarna far dra av 30 procent av rin-
tekostnaden i sina deklarationer.

PRESUMTIONSHYROR DYRA UNDANTAG

Aven p3 hyresrittsmarknaden finns numera en sorts mark-
nadsprissittning. Det kallas presumtionshyror, och ir ett un-
dantag i hyreslagen som gor det mojligt for en fastighetsigare
att triffa avtal med Hyresgistforeningen om en hogre hyra dn
den som motiveras av bruksvirdet. Undantaget har tillkommit
for ate underldtta nyproduktion.

DET GAR ATT BYGGA - OCH RENOVERA - BILLIGARE
Men priset f6r bide nybyggnad och renovering gér att péverka.
Till exempel har de allminnyttiga bostadsforetagen genom sin
organisation Sabo pressat byggpriserna med ramupphandlingar
av bostider, si kallade Kombohus.

Likasa finns exempel pd bdde kommunala och privata
bostadsforetag som renoverat hyreshusomriden pé ett sitt som
endast medfort méttliga hyreshojningar. Ett vanligt sitt 4r att
hyresgisterna fitt vilja mellan olika nivier f6r upprustningen.

@ Hyresgastforeningen



SEGREGATIONEN

Goteborg
glider isar

Skillnaderna i samhillet 6kar, pd alla
plan. Det syns inte minst nir man sit-
ter forstoringsglaset pd Goteborgs stad.
Diagrammet hir bredvid visar hur
inkomstspridningen 6kat de senaste
20 aren. Medan Ostra Bergsjon, Norra
Kortedala och Frolunda torg ligger kvar
pa ungefir samma niva har invdnarna i
Léngedrag, Hovas och Hjuvik fatt in-
komstokningar pa 80—100 procent.

LIKA SOKER LIKA

Att Goteborg glider isir allt mer har
inte bara med ekonomiska skillnader att
gora. Utvecklingen forstirks ocksd av
att det hela tiden pagar en omflyttning
inom staden; de som far det lite bittre
flyttar till en “rikare” stadsdel. Bland-
ningen inom bostadsomridena blir allt
mindre.

ALLT HANGER IHOP

Det ir inte bara den ekonomiska stan-
darden som skiljer sig 4t mellan stadsde-
larna. Nyckeltal for ohilsa, arbetsloshet,
utbildningsniva och andelen utrikes
fodda ger en bild av helt olika samhil-
len.

Sirskilt tydligt syns det nir man stu-
derar primiromradena, som dr mindre
omraden in de stora, och befolknings-
missigt mer blandade, stadsdelarna

(SDN).

RIKA AR FRISKARE
Inte ovintat dr ohilsotalet hogre i de
delar av staden som har lg inkomst,
och ldgre i mer vilbirgade stadsdelar.
Aven andra mite pa hilsa skiljer sig
dt. Den forvintade medellivslingden ir
nistan tio &r lingre for dem som bor i
Askim in i Bergsjon.

@ Hyresgastféreningen

Medelinkomst 1992-2014 i nagra av Géteborgs primaromraden,
1000-tals kronor/invanare 25-64 ar i 2014 ars penningvarde
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9250 —- Backa
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150 e —zme Ostra Bergsjon
100

50

1992 1995 2000 2005 2010 2014

Kélla: Goteborgs stad

| bérjan av 1990-talet var inkomstspridningen mindre. Mellan 1992
och 2014 har de som bor i Langedrag fatt sina inkomster férdubblade,
medan invanarna i Ostra Bergsjon inte har hjt inkomstnivén alls sedan
1992, matt i fast penningvérde.

Ohaélsotal 2015, antal dagar per invanare 20-64 ar

Tofta I
Angereds centrum Priméar-
Angas omrade
Angered [ ]
Ostra Géteborg SDN-
Norra Hisingen ] omrade
Askim-Frolunda-Hégsbo ] Genom-
Véstra Hisingen snitt
Majorna-Linné Goteborg
Vastra Goteborg
Lundby
Orgryte-Harlanda
Centrum
Hovas
Skar
Langedrag
0 10 20 30 40 50

Kalla: Goteborgs stad

Ohaélsotalet ar det genomsnittliga antalet utbetalda dagar med sjuk-
penning eller sjuk- och aktivitetsersittning (det som férut kallades
sjukpension). Det &r mer &n fem ganger hégre i Angereds centrum &n
i Langedrag.
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Uppdelat samhalle
fara for demokratin

Nir klyftorna 6kar i samhillet far
det ocksd konsekvenser for demo-
kratin. Valdeltagandet 4r mycket
lagre i omrdden med liga inkom-
ster och hog andel invandrare.

NEDGANG 2014
I forra valet, &r 2010, steg valdel-
tagandet i hela landet och dven i
Géteborg. Sirskilt mycket 6kade
rostandet i de stadsdelar som tidi-
gare haft ligst valdeltagande.
Men i valet 2014 vinde den
trenden; nu har andelen réstande
minskat i just de omradena, sam-
tidigt som det okade ndgot i ri-
kare stadsdelar och i hela landet.

HALFTEN STANNAR HEMMA
I Gardstensberget var det till
exempel bara 44 procent som
gick till valurnorna, och i Ostra
Bergsjon, Lovgirdet och Norra
Biskopsgarden lig valdeltagandet
omkring 50 procent.

Norra Hisingen: 77 %

Backa: 70 %
Séve 84 %

Vastra Hisingen: 74 %
Norra Biskopsgarden 53 %
Hjuvik 90 %

Angered: 59 %
Gardstensberget 44 %
Bergum 80 %

Ostra Géteborg: 65 %
Ostra Bergsjon 51 %
Utby 84 %

Lundby 78 %

Orgryte-Harlanda: 82 %

Centrum }Sallebéick 75 %
. 82 % | Overas 8% %
Majorna-
Linné 83 %

Vastra,Goteborg:/83 %
Grevegarden 64 %
Langedrag®1 %

Deltagande i kommunfullméktigevalet
2014, procent av rostberéttigade

59-65 procent

76-80 procent

81-85 procent
Genomsnitt Goteborg: 79 procent

Askim-Froluhda-Hogsbo: 81 %
Frélunda Torg63 %

Billdal 90 %

Rostratt i valet till kommun- och landstingsfullméktige
har alla som fyllt 18 ar och é&r folkbokférda i kommu-
nen. Det géller svenska medborgare, men ocksa de
som &r medborgare i ndgot annat EU-land inklusive
Norge och Island.

Aven medborgare i andra lander far résta om de varit
folkbokférda i Sverige tre ar i foljd fére valdagen.

Andel av av befolkningen som ar fodd i utlandet, procent 2015

Angered

Ostra Goteborg
Vastra Hisingen
Norra Hisingen
Lundby
Askim-Frélunda-Hdgsbo
Centrum

Vastra Géteborg
Orgryte-Harlanda
Majorna-Linné
Billdal

Hjuvik

Sodra Skargarden

Gardstensberget
Norra Biskopsgarden
Ostra Bergsjon

| |

Primar-
omrade

SDN-
omrade

Genom-
snitt
Goteborg

Riks-
genom-
snitt

0 10 20 30

40 50 60 70

Kélla: Goteborgs stad

Andelen utlandsfédda 6kar hela tiden i omradena i nordost, men inte i

de rika villastadsdelarna.

Bergsjon och Billdal
som natt och dag

Mer i4n hilften av dem som bor i
Bergsjon, Gardsten och de flesta andra
omriden i nordost ir fédda i utlan-
det. Riknar man in dem som sjilva ir
fodda i Sverige men har utlindska for-
dldrar dr andelen 4nnu ndgot hogre.

I de rikaste stadsdelarna ir invand-
rare mer sillsynta. Sodra skdrgirden
(tidigare Styrso) har allra ligst andel
utlandsfédda invinare — i likhet med
andra oar i Region vistra Sverige.

Den segregation som har med natio-
nalitet att gora dr dnnu en faktor som
forstirker skillnaderna mellan barn i
Géteborg. De har vuxit upp i samma
stad — men 4nd3 inte.

@ Hyresgastforeningen



Kortare vag
till fattigdom

Blir man sjuk eller arbetslos ir det nu-
mera kort vig till att ocksa forlora sin
forsorjning. Det sitter manga hushall
under ekonomisk press. Och det far
konsekvenser for kommunernas eko-
nomi.

ALLT FARRE FAR A-KASSA

En majoritet av de arbetslosa saknar
idag ersittning frin arbetsloshetsfor-
sikringen. Inte minst for de unga, som
l6per storst risk att std utan jobb, har
det blivit svirare att kvalificera sig for
a-kassa. Den vixande grupp som syssel-
sitts i olika program har ersittningar
pa lag eller mycket lg niva.

Detta ir de villkor som ocks3 giller
for de sjuka som riknas som arbetslésa,
till £6ljd av nya stramare regler for sjuk-
penning.

ARBETSLOSA SOKER BISTAND
Arbetsloshet och sjukdom 4r den van-
ligaste orsaken till att hushall tvingas
soka ekonomiskt bistind, det som ti-
digare hette socialbidrag. Utbetalning-
arna har okat pa senare &r.

I praktiken innebir det att en stor
del av statens tidigare kostnader for
sjukpenning och arbetsloshetsersitt-
ning flyttas 6ver till kommuner och
enskilda minniskor.

BISTAND INGEN LON

Sjuka och arbetslésa som inte far ersitt-
ning frin forsikringssystemen maste

i forsta hand snéla och ta hjilp frin
nirstiende.

Ekonomiskt bistind utgar forst se-
dan man forbrukat sina besparingar
och silt eventuella tillgdngar — till
exempel bil eller sommarstuga — och ir
inte anpassat efter att man ska kunna
leva pa det ndgon lingre period.

@ Hyresgastforeningen

Kostnad f6r individ- och familjeomsorg, kronor per invanare 2015

Goteborg B Ris-

Mélndal genom-
snitt

Stenungsund
Ale

Orust
Partille
Tjorn
Kungélv
Harryda
Ockero
Lerum
Varberg
Kungsbacka

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000

Kalla: SCB

Det ar stor skillnad mellan kommunernas utgifter fér det stéd som
socialtjansten kan ge.

Ungefar en tredjedel av kostnaden fér individ- och familjeomsorg ar
ekonomiskt bistand, det som tidigare kallades socialbidrag. Resten ar
till exempel missbruksvard samt barn- och ungdomsvard.

Ohalsotal, dagar per invanare 16-64 ar
Riket 1998-2016

45

40
35 [y \
30

N

25

1

Arog 00 02 04 06 08 10 12 14 16

Kélla: Férsékringskassan

Ohalsotalet har sjunkit kraftigt, delvis till f6ljd
av att regelverket stramats at.
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Arbetsloshet i procent av arbetskraften 16-64 ar, januari 2017

Géteborg
Varberg

Ale

Orust
Partille
Stenungsund
MélIndal
Harryda
Tjérn
Kungsbacka
Kungalv
Lerum
Ockerd

Genom-
snitt Vastra
Gotaland

Genom-
snitt
Halland

Riks-
genom-
snitt

Il Oppen arbetsloshet

| program

Kalla: Arbetsformedlingen

Goteborg har mer 4n tre ganger sa hdg total arbetsloshet som Ockers.

Total arbetsloshet, procent av arbetskraften utan gymnasieutbildning
Géteborg I N Geﬁorq—
Varb snitt Vastra
ar (?rg Gotaland
Partille
Mdlndal Genom-
N snitt
Harryda Halland
Ale
Stenungsund Riks-
Lerum genom-=
snitt
Orust
Kungsbacka
Tjorn
Kungalv
Ockers
0 5 10 15 20 25
Siffrorna &r ett genomsnitt av fjérde kvartalet 2015
och férsta kvartalet 2016
Kalla: Arbetsformedlingen

Bland dem som saknar gymnasieutbildning &r arbetslésheten fortfa-
rande hég. | Géteborg &r 24 procent i den gruppen utan arbete.

Fran 2010 och framét har
arbetsl6sheten stadigt
sjunkit. Men tva grupper
drar upp siffrorna — de
som ar utrikes fédda och
de som saknar gymnasie-
utbildning.

Ménga av de arbetslésa

tillhér bada riskgrupperna.

Sarskilt bland dem som
nyss kommit till Sverige
ar det manga som ocksa
saknar gymnasieutbild-
ning.

Total arbetsloshet i riket 2008-2016,
procent av arbetskraften i resp grupp

25
Utrikes

20 b——78”—— — fodda

15 |4~ Utan gym-
nasieutb.

10} aEn—
Totalt

5 g — _

I Fodda i

Sverige

Ar0o8 10 12 14 16

“maj manad
Kalla: Arbetsformedlingen

Arbetslosheten
minskar, men
fordelas ojamnt

Det ir fart pé niringslivet i Region
viistra Sverige. Byggbranschen, of-
fentlig verksamhet och privata tjinste-
foretag ropar efter utbildad personal.
Arbetslsheten har minskat de senaste
dren, och ir ligre dn riksgenomsnittet.
Men arbetsmarknaden blir allt
mer tudelad. Bland inrikes fédda har
arbetslosheten minskat kraftigt och
ir nere pa nivder som fore finanskri-
sen 2008. Men bland utrikes fédda
ir arbetslosheten fyra ginger s hog.
Variationen ir dock stor mellan kom-
munerna.

ALLA JOBB KRAVER UTBILDNING
Det stora antalet nyanlinda har betytt
manga fler som vill arbeta, men innan
de lirt sig spraket dr det svért att fi en
anstillning. Kraven pd utbildning 6kar
ocksd inom alla sektorer.

Aven inrikes fodda utan gymnasie-
kompetens har svért att £3 jobb, liksom
personer med funktionsnedsittning
och ildre arbetslésa. Till och med s&
kallade "enkla jobb” som stidning
kriver ofta korkort, certifiering, sprék-
kunskaper och yrkeserfarenhet.

BOSTADSBRISTEN BROMSAR
Dirfor rider arbetskraftsbrist inom
ménga omraden. Situationen forvirras
av bostadsbristen, som gor att rorlighe-
ten pd arbetsmarknaden blir trog.

Varfér ar arbetsloshetstalen olika?

Har anvands Arbetsférmedlingens data, som
visar hur stor del av arbetskraften 16—-64 ar
som &r inskrivna som arbetslésa vid Arbets-
férmedlingen.

Detta ska inte forvéaxlas med de officiella
arbetsléshetssiffrorna fran SCB, som &r
anpassade efter EU:s standard. De géller
gruppen 15-74 ar och dar ingar dven heltids-
studerande som soker jobb.

@ Hyresgastforeningen
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Ko m m u n ens ka ra kta r Stenungsund

formar vart boende

Det finns 467 000 bostider i Region viistra Sverige,

Ale
27 %
Kungalv

varav 203 000, eller 43 procent, ir hyresritter. Det 26 %

Lerum
16 %

ir en storre andel 4n i riket som helhet. Storst andel
hyresligenheter har Géteborg: 55 procent.
Bostadsbestindet hinger nira ssmman med kom-

munernas karaktir. P4 6arna och i villasamhillen )
Harryda

som Lerum och Hirryda bor de flesta i smahus som 23 0

de 4ger sjilva. Forutom i Goteborg dr det bara Par-
tille och Mélndal som har mer 4n hilften av bosti-
derna i flerbostadshus.

. Kungsbacka
OVANLIGT LITE BOSTADSRATTER 23 %

Andelen hyresritter i Goteborgs stad dr hdg dven om
man jimfér med de andra storstiderna. Stockholms
stad och Malmé har till exempel bara cirka 45 pro-
cent hyresritter. Dir ir i stillet bostadsritterna en

viktigare del av marknaden, och de har dkat kraftigt Andel hyresritt av
bostadsbestandet 2015

10-19 procent

20-29 procent
gen sdlt ut stora delar av bestindet, f6r att ombildas [ 30-39 procent
till bostadsritter. Aven i Malmé och Géteborg har [ 6ver 5O procent
Region vastra Sverige: 43 procent
Riksgenomsnitt: 38 procent

pd senare ar.
I Stockholm har de allminnyttiga bostadsforeta-

madnga tusen ligenheter ombildats till bostadsritter
under 2000-talet, men d& 4r det privata hyresvirdar

som silt.
Drygt hélften av bostédderna i Goteborgs stad ar
hyresrétter. P4 6arna och i manga andra kranskom-
muner dominerar villorna.

Andel av hushallen som bor i olika upplatelseformer 2015

Riksgenomsnitt Region vastra Sverige Goteborg Lerum

Kalla: SCB, lagenhetsregistret

Region vastra Sverige har en hdgre andel hyresratter &n riksgenomsnittet. Det beror mest pa att stor-
staden Goteborg, med sin dominans av flerbostadshus, slar igenom. | en villakommun som Lerum ser
bostadsbestandet helt annorlunda ut. P4 kommunsidorna, langst bak i den har skriften, finns diagram
som visar férdelningen av bostader i varje kommun.

@ Hyresgastforeningen
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Familjetyper i olika upplatelseformer, Region vastra Sverige 2015

HYRESRATT BOSTADSRATT

.9%' . . '.

® 4%

AGANDERATT

Kalla: SCB, lagenhetsregistret

57 procent av hushallen i hyreshus har bara en inkomst. | villorna &r bara 19 procent ensamstaende.

Mer an halften ar ensamma med hyran

Sa bor ensamstaende med barn, Region véastra Sverige 2015

Ensamstaende Ensamstaende
mammor pappor
med barn med barn

Kélla: SCB, lagenhetsregistret

Ensamma mammor och ensamma pappor har helt olika boende-
monster.

Genomsnittlig bostadsyta 2015, kvadratmeter per person, riket

Ensamboende +65 I
Smaéhus,
Ensamboende —64 agande-
ratt
Sambo utan barn
|
Ensam pappa m barn Hyreslag.
£ b i flerbo-
nsam mamma m barn stadshus
Sambo med 1 barn Snitt
Sambo med 2 barn smahus
Sambo med 3+ barn Emtt u
yreslag.

Kvm per person 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100110

Kalla: SCB, lagenhetsregistret

Ensamboende i villa &r den grupp som har ojamférligt mest gott om
plats hemma. | samtliga hushéllstyper &r hyresgéster mer trang-
bodda.

57 procent av hushéllen i hyreshus ir
ensamstiende, med eller utan barn. S
ser det ut i Region vistra Sverige, och
ungefir sd ser det ocksa ut i resten av
landet.

Att de idr ensamstdende betyder att
de inte har ndgon att dela kostnaderna
for hyra, mébler, forsikringar och an-
dra utgifter med.

Aven i bostadsritterna bor minga
ensamhushill. Men i villorna 4r min-
dre 4n en femtedel ensamstiende.

MAMMOR HYR, PAPPOR AGER

56 procent av ensamstiende forildrar
med barn i Region viistra Sverige bor i
hyresritt. Men det visar sig att mam-
mor och pappor har helt olika boen-
deménster. Det ér framfor allt mam-
morna som bor i hyresligenhet, medan
nistan hilften av de ensamstdende

papporna har eget hus.

MER TRANGBOTT | HYRESHUS
Inte ovintat ir det ensamstdende i villa
som har storst bostadsyta till sitt forfo-
gande. I samtliga hushallstyper ir det
hyresgisterna som bor tringst.

Det framgar av SCB:s sammanstill-
ning av ligenhetsregistret, dir alla hus-
hall i landet finns med.

@ Hyresgastforeningen




Region véstra Sverige

Sammanraknad forvarvsinkomst*,
medelvarde 2014, kronor

Andel som saknar kontant-
marginal*, procent 2012-2015

Andel som kommit efter med hyran
senaste aret*, procent 2012-2015

350 000 “inkomst 40 *Inom en 40 “eller
av arbete manad andra
300 000 +inkomst betala en bostads-
av narings- 30 stor, ovan- 30 utqgifter
250 000 verksam- tad utgift 9
200 000 het pé cirka
20 11 000 kr 20
150 000 utan att
lana eller
100 000 10 — fahjalp 10
50 000 .
Hyres-  Boratts-  Villa- Hyres- Boratts-  Villa- Hyres- Boratts-  Villa-
gaster innehav.  &gare gaster innehav. agare gaster innehav. é&gare

Kalla: SCB

Inkomsterna &r lagre i hyreshus. En tredjedel av hyresgésterna i Region véstra Sverige klarar inte en stor ovantad utgift.

Barnens uppvaxtvillkor
skiljer sig allt mer

Hyresgister som grupp har
ligre inkomst 4n de som dger
sina bostider, och under senare
ar har de skillnaderna 6kat.

Det beror framfor alle pa
att de grupper som tjinat mest
pa jobbskatteavdrag och andra
litenader oftast bor i villa eller
bostadsritt. I hyresritt bor
jimforelsevis fler som drabbats
av forindringar i trygghetssys-
temen.

OLIKA VARLDAR

Sirkile tydligt blir det for bar-
nen. Skillnaden i ekonomisk
standard mellan barn i hyresritt
och barn i villa eller bostadsritt
har 6kat dramatiskt de senaste
aren.

Det avspeglas i vad famil-
jerna har rdd med, och vilka
marginaler de har for ovintade
utgifter.

AVSTANDET OKAR

I gruppen sammanboende med
barn, som diagrammet hir pa
sidan visar, har det ekonomiska

@ Hyresgastforeningen

avstindet mellan hyresgister
och villazgare mer in tredubb-
lats mellan 2004 och 2015.
Enligt SCB hade barn i
hyreshus i genomsnitt bara 60
procent av villabarnens stan-

dard 2014. I Géteborg var siff-

ran innu ligre, bara 55 procent.

BATTRE AFFAR ATT AGA
Alla hyresgister ir inte fat-
tiga. Ménga medel- och hog-
inkomsttagare viljer att bo i
hyresritt for att det 4r flexibelt
och bekvimt.

Men det ir ingen tillfillighet
att de som har gott stillt oftast
bor i villa eller bostadsritt.

Har man kapital att satsa, eller
méjlighet att lana, 4r det — med
dagens villkor — en bittre affir
att 4ga sitt boende in att hyra.

FLEST BARN BOR 1 VILLA

I Region vistra Sverige viljer
sex av tio barnfamiljer med tvd
vuxna att bo i eget hus. 13 pro-
cent bor i bostadsritt, och 25
procent i hyresritt.

Levnadsstandard i olika upplatelseformer
Sammanboende med barn, disponibel
inkomst per KE*, i 2015 ars prisniva

260 000

Villa-
2400001 4gare
220 000
200 000 Bostads-
180 000 rattsinne-

havare
160 000 {4

N
140 000 | Hyres-
120 000 gaster

Ar 04 06 08 10 12 15~
Kalla: SCB

Inkomstgapet mellan barnfamiljer har
mer &n tredubblats pa tio &r. Skuttet i
alla kurvor mellan 2011 och 2012 har
med byte av statistik att gora, se nedan.

Forklaring till inkomstkurvan

** For aren 2004-2011 kommer
siffrorna fran undersékningen HEK,
hushéllens ekonomi. Det &r en
urvalsundersokning. Fran och med
2012 baseras statistiken i stéllet pa
inkomstuppgifter fran hela befolkning-
en. Detta forklarar troligen det stora
lyftet som syns i kurvorna mellan aren
2011 och 2012.

Disponibel inkomst ar inkomst minus
skatt plus eventuella bidrag.

Konsumtionsenhet (KE) &r ett sétt att
kunna jamféra inkomster mellan olika
hushallstyper. Mattet motsvarar i prin-
cip en vuxen person. Men nar det bor
fler personer, eller barn, i ett hushall
far de mindre "vikt” eftersom det &r
billigare att leva flera tillsammans.
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Boendeutgift som andel av disponibel Bostadsutgiftens andel av disponibel inkomst, procent 2015
inkomst, procent 2006-2015
30 an—— 50 - Hyresratt
b e e Hyres- 3
o5 gaster 40 Bostadsratt
30 - Villa
20t — " Bostads-
V\ rattsinneh. 20 -
15 .
Villazgare 10
10
*&dndrat N . . s
. underlag Ensamstaende Ensamstaende Samtliga hushall
Ar 06 07 08 09 10 11 12 13 15" kvinnor éver 65 ar  med barn
Kélla: SCB Kalla: SCB

Villadgare betalar i snitt 15 procent av sin in-
komst for boendet. Hyresgéster 28 procent.

Hyresgaster betalar mest

Manadskostnad per hushall i olika upplatelseformer, riket 2015
8 000 Hyres-
gaster
6 000
Bostads-
4000 — ratt
2000 — Villa-
agare
Alla bostader Fyra rum Tre rum Tva rum
och kok och kok och kok
Kélla: SCB

De som tjanar minst bor dyrast. Manadskostnaden i en fyrarummare
ar nastan 3 000 kronor hégre i hyreslagenhet an i villa. Da &r aven
utgiften for amorteringar inraknad i villakostnaden.

Manadskostnad 2015 i nybyggd lagenhet, 70 kvm
Storstockholm
Hyresratt
Storgdteborg
Bostadsréatt
Stormalmo Riksgenom-
snitt ny
Kommuner hyresrétt
> 75 000 inv* Riksge-
Kommuner nom-snitt ny
< 75 000 inv* bostadsratt
Kr/manad 2000 4000 6000 8000 10000 12000
*utanfér storstadsomraden
Kélla: SCB och egna berakningar

Det ar svart att bo dyrare &n i en nybyggd hyresratt. | en nybyggd bo-
stadsrétt av samma storlek &r boendekostnaden i snitt ungefar 4 000
kronor lagre. Det vill séga ungeféar pa4 samma nivd som en hyresléagen-
het i miljonprogrammet.

Men for att kunna bo billigt i bostadsrétt ska man ha det gott stéllt fran
bdrjan. Man maste ha kapital till kontantinsatsen och ha rad att betala
av pa skulden. | diagrammet ovan ingér inte amorteringar.

Varst ar det for ensamstéende. For kvinnliga pensionarer som bor
ensamma i hyresrétt tar hyran i snitt 40 procent av hushallskassan.

aven i kronor

Generellt har [6nerna i samhillet 6kat
mer 4n boendekostnaderna de senaste
dren, vilket betyder att det blir mer
pengar 6ver till annat. S4 4r det for
grupperna villaiigare och bostadsritts-
innehavare.

Men f6r hyresgister i genomsnitt tar
boendet lika stor del av inkomsten som
forut — och den andelen dr mycket ho-
gre 4n i de dgda boendeformerna.

LAGRE LON, HOGRE HYRA

Det beror pd att hyresgister i genom-
snitt tjinar mindre, och har haft simre
inkomstutveckling 4n de som #ger sina
bostider. Men det beror ocksd pa att
hyresritt dr den dyraste boendeformen,
och att den skillnaden fortsatt 6ka (se
dven sid 15).

ETT PAR TUSEN SKILJER
Boendekostnaden i fyra rum och kék
dr nistan 3 000 kronor hégre i hyresli-
genhet in i villa, enligt SCBs statistik.

NYBYGGT DYRAST AV ALLT

Och i en nybyggd hyresligenhet i
Storgdteborg skiljer det mer in 4 000
kronor i manadskostnad jimfort med
motsvarande bostadsritt.

Las mer om jamférelsen pa http://hurvibor.se/boende-
kostnader/bokostnad-i-nybyggt/
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Hoga hyror
I nya hus

Hyrorna i storstadsregioner
ligger i allmidnhet ndgot dver
riksgenomsnittet, och sa ser det
ut dven bland de allminnyttiga
bostadsforetagen i Region viis-
tra Sverige.

De stora skillnaderna finns
ofta inom bolagen. Sirskilt
dyra ir nybyggda bostider, el-
ler ligenheter som rustats till
mycket hég standard.

I det lilla diagrammet hir
intill syns hur mycket det kan
skilja mellan nybyggda och
dldre ligenheter inom samma

bostadsbolag.

RUSTNING HOJER HYRAN
Aven vid upprustning av en
fastighet kan hyran hojas. Van-
ligt underhall ir fastighetsiga-
rens ansvar och ingdr i hyran.
Men om renoveringen innebir
att standarden hgjs férhandlas
hyresnivin om.

Beroende pa hur omfattande
standardférbittringen ir kan
den nya hyran nistan hamna
pa nybyggnadsnivi, ofta en
héjning pa ett par tusen i ma-
naden. Eller si kan den stanna
pa nagra hundra.

VIKTIGT KUNNA PAVERKA
For befintliga hyresgister ir det
viktigt att kunna péverka nivin
pa dtgirderna, och dirmed
hyran. En hojning till nybygg-
nadsnivder innebir ofta att
ménga hyresgister mste flytta.
Hyran ir den enskilt storsta
utgiften for hushéllen, och
manga har inte utrymme for
nigon stdrre hyreshdjning.

@ Hyresgastforeningen

Genomshnittshyra i allmannyttan, kronor per manad 2016 for lagenhet pa 60 kvm

Goteborgs Stads Bostads AB
Eksta Bostads AB*

Bostads AB Poseidon
Partillebo AB*
MoIndalsbostader AB

Tjorns Bostads AB

Férbo AB*

Stenungsundshem AB

AB Alebyggen

Ockeré Bostads AB*
Familjebostader i Goteborg AB
Stiftelsen Kungélvsbostader
Stiftelsen Orustbostader*
GaérdstensbostaderAB
Varbergs Bostads AB*

Riks-
genom-
snitt

_--llIllu‘

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000

*Blandat kall- och varmhyra

Kalla: Hyresgastforeningen

Skillnaden i hyresniva beror ofta pa hur stor del av bostadsféretagens bestand

som &r nybyggt, med hég standard.

Likvardig hyra &r grunden

Grunden i hyreslagstiftningen ar att
likvardiga lagenheter ska ha ungefar
samma hyra. Hyran ska till exempel
inte paverkas av om det &r bostads-
brist pa orten, utan bara av sadant
som ingar i bruksvérdet.

Vid de arliga hyresférhandlingarna
mellan Hyresgastféreningen och
fastighetséagare beaktas ekonomin
hos bade hyresvard och hyresgaster.
Dessutom végs férvaltningskvaliteten
in, det vill sédga hur bra véarden skoter
sitt uppdrag.

Om Hyresgéstféreningen och fastig-
hetségaren inte kan komma Gverens
strandas férhandlingen. D& bestams
hyran av den statliga myndigheten
Hyresnamnden, som jamfér med
andra férhandlade hyror for likvérdiga
lagenheter. Likvardiga ar lagenheter
med samma bruksvérde.

Bruksvarde - vad ar det?

| bruksvardet ingar sddant som hyres-
gaster i allménhet forutsatts satta
vérde pa - till exempel:

Légenheten: Storlek, modernitet,
planlésning, lage i huset, reparations-
standard, ljudisolering med mera.

Férmaner: Hiss, tvattstuga, forva-
ringsutrymmen, sopnedkast, fastig-
hetsservice, lekplats, garage, p-plats.

Owrigt: Lage, narhet till social och
kommersiell service samt allmanna
kommunikationer.

Lagsta, hégsta och genomsnittshyra
for lagenheter 63-67 kvm hos
allménnyttiga bolag i Géteborg 2016

12000

Lagst
10000 | hyra
8000 | Hogst
hyra
6000
4000 H Genom-
snitts-
2000 + hyra

Géard- Fam- Posei- Bost-
sten  bost don  bolaget

Kalla: Hyresgastforeningen

De riktigt stora hyresskillnaderna
finns mellan lagenheter i olika omra-
den och med olika standard.

Till exempel kan hyran fér en ny-
byggd lagenhet i Garda i Géteborg
vara &ver 11 000 kronor i ménaden,
medan en lika stor ldgenhet i Ovre
Lovgardet har en hyra pé drygt 4 200
kronor. Bada dgs av allmannyttiga
bostadsbolaget Poseidon.
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Kostnadsutveckling 1996-2016
for taxor och hyror jamfort med KPI
a——
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140
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120 totalt
110 [~ Hyror

.

100

KPI
Arge 00 04 08 12 16
Index: 1996 = 100

Kalla: Avgiftsgruppen

Alla kostnader som belastar boendet — och
hyrorna — har 6kat mer &n andra priser (KPI).
Sedan 1996 har taxorna totalt 6kat med 70
procent medan KPI 6kat med 22 procent.

Kostnad fér uppvarmning, el, VA och avfall ar 2016,
kr/ménad och lagenhet (67 kvm)

Riks-
genom-
snitt
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0 500
N

Fjarr-
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1000 1500 2000 2500

Annan El VA
varme

Avfall
Kalla: Avgiftsgruppen

| allmznhet &r taxorna lagre i stora och tittbefolkade kommuner. Oarna
saknar fjarrvarme, darfor &r varmekostnaden berdknad efter schablon.

Taxorna har okat tredubbelt pa 20 ar

Ungefir en tredjedel av hyran
gér till att betala taxor och av-
gifter for virme, el, vatten och
avfallshantering. Den kostnaden
har stigit dubbelt eller tredubbelt
mer dn andra priser i samhillet i
en lang rad ar.
Mellan 2015 och 2016 6kade

framfér allt elpriserna rejilt,
vilket ledde till att den samlade
taxenivdn i Sverige 6kade med 4
procent i genomsnitt.

Tjorn, som redan hade en av
landets hogsta VA-taxor, hojde
den ytterligare 2016. Aven Ock-
erd och Orust drabbades av stora

Kostnader 2016 for olika nyttigheter, kr/kvm inkl moms

Kommun Fjarrvarme* El
Ale 149
Goteborg 149
Harryda 168
Kungsbacka 152
Kungélv 162
Lerum 165
MélIndal 159
Orust 163*
Partille 149
Stenungsund 122
Tjorn 163*
Varberg 156
Ockers 163~
Riksgenomsnitt 163

88
77
88
92
83
79
74
94
78
94
94
79
94
88

héjningar, forutom elpriset dven
avfallstaxan.

SANKTA TAXOR VAGER UPP
I minga kommuner kompense-
rade sinkningar av andra taxor
till en del elprishéjningen.

I Stenungsund, som ir bil-
ligast i regionen, svarade eltaxan
for hela hojningen. Fjirrvirme-,
avfalls- och VA-taxorna héj-

VA Avfall Total kostnad
61 21 320 des inte alls. I Ale, Géteborg,
49 17 293 Kungsbacka, Kungilv och Par-
68 22 345 tille motverkades eltaxehdjning-
oz e = en av sinkt avgift pé fjarrvirme.
67 18 330
= = — BILLIGARE | STORSTAD
50 16 298
74 29 359 Generellt dr det dyrare i gles-
52 16 295 bygd.
& = A I Goteborgsregionen ligger
16 27 899 6arna i topp, till foljd av hoga
51 21 308 fall hd )
85 33 375 avfallstaxor och dyra elnitsleve-
65 21 336 rantdrer. Men virmekostnaden

* Varmekostnaderna baseras pa en medelférbrukning i Sverige.
| de kommuner som saknar fjarrvdrme har varmekostnaden
angetts till riksgenomsnittet for fjarrvarme.

Kélla: Avgiftsgruppen

som anges i diagrammet dr osi-
ker, det 4r en schablon eftersom
de saknar fjirrvirme.

@ Hyresgastforeningen



Nyckeltal fran Ale
till Ockero

P4 de foljande sidorna samlas fakta om de 13 kom-

muner som ingdr i Region vistra Sverige samt de
allminnyttiga bostadsforetag som verkar inom
regionen. Nedan ges definitioner och killhinvis-
ningar till de flesta begreppen.

ALLMANT

Arbetsloshet: Oppet arbetslosa 16—64 4r i procent
av den registerbaserade arbetskraften. I den senare
gruppen ingdr alla som arbetar, ir registrerade som
arbetssokande eller i program med aktivitetsstod.
Killa: Arbetsférmedlingen

Ohiilsotal: Antal utbetalda dagar med sjukpen-
ning, arbetsskadesjukpenning, rehabiliterings-
penning samt sjukersittning/aktivitetsersittning
relaterat till befolkningen 16—64 &r. Killa: Forsik-
ringskassan.

Medelinkomst: Sammanriknad forvirvsinkomst,
dvs inkomst av tjinst och inkomst av niringsverk-
samhet, per invinare 20—64 &r. Killa: SCB
Medelpris villa: Genomsnittlig kopeskilling for
sméhus (permanentbostider). Killa: SCB

NYCKELTAL KOMMUNEN
Samtliga nyckeltal under denna rubrik 4r himtade
frin SCB:s statistikdatabas eller ur Kolada, som 4r

SKL:s (Sveriges kommuner och landsting) databas.

Dir inget annat anges giller siffrorna kommunen
som koncern, dvs inklusive kommunala bolag.
Riksgenomsnitten ir ett vigt medelvirde, vilket
betyder att man tagit hiinsyn till kommunernas
storlek nir genomsnittet riknats ut.

Soliditet inkl pensionsdtaganden: Andelen eget
kapital, dvs hur stor del av kommunens tillgdngar
som inte ir belanade. I siffran ingdr pensionséta-
ganden som en skuld.

Kommunalskatt 2017: Kommunal utdebitering
samt landstingsskatt. Kyrkoavgift, som varierar
mellan forsamlingarna, ingdr inte.

Kostnader for olika verksamheter, uttrycke i

@ Hyresgastféreningen

Stenungsund

Kungélv

b

L)
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! ¢

Kungsbacka

Kommunens soliditet

inkl pensionsataganden,
procent 2015.

Soliditeten &r ett matt pa
kommunens ekonomiska styrka.

[ Oeller minus
1-5 procent
6—15 procent
16—-20 procent

[ Mer an 20 procent

Riksgenomsnitt: 23 procent

kronor per invdnare, varierar mycket mellan olika
kommuntyper. Bland annat har kommunens al-
derssammansittning och “gleshet” stor betydelse.

NYCKELTAL BOSTADSFORETAGEN

Samtliga uppgifter under denna rubrik ir himtade
frin bostadsforetagens drsredovisningar och sam-
manstillda av Hyresgistforeningen Region vistra
Sverige.

Hyresintikter brutto: Bostads- och lokalhyror
fore avdrag for hyresbortfall. Observera att virme,
vatten etc i vissa bostadsomrdden kan betalas sepa-
rat av hyresgisterna.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter att
alla kostnader ir betalda, men utan jimférelsests-
rande poster som till exempel reavinster frin fastig-
hetsférsiljningar.

Soliditet: Eget kapital inklusive 78 procent av obe-
skattade reserver dividerat med totala tillgdngar.
Medianvirdet ir riknat pd de allminnyttiga bo-
stadsforetagen i Region viistra Sverige.
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