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EN VARSAM UPPRUSTNING
AR EN LONSAM UPPRUSTNING

Hallbara upprustningar ir pa ling sikt en angeligenhet som stricker sig
bortom dagens hyresgister och hyresvirdar sivil miljomassigt, ekonomiskt
som socialt. De behdvs for att hela samhillet ska fungera. For att skapa lik-
virdiga forutsittningar for vira barns uppvixt. Men de behovs ocksa for att
nd samhillets milj6- och energieffektiviseringsmal. Hallbara upprustningar
sakrar en héllbar tillvixt i ekonomin med fler arbetstillfillen och bidrar till
en positiv konjunkturutveckling. Vi behover bostadsmiljéer dir mianniskor
kdnner sig trygga och sikra. Vi kallar det varsam upprustning.

Hyresgistféreningen har med over en halv miljon medlemmar en gedigen
erfarenhet av hur bade socialt och miljomissigt hillbara upprustningar kan
genomforas for att resultatet ska blir sd bra som mojligt for bide hyresgister
och fastighetsigare.

I den hir broschyren berittar vi hur fastighetsigare pa ett enkelt och effek-
tivt sdtt kan rusta upp sina fastigheter pa ett socialt och miljomaissigt héllbart
sitt och med en god avkastning 6ver tid. Vi forklarar hur samradsprocessen
kan ga till och hur Hyresgistféreningen kan hjilpa till i planering och ge-
nomférande.



De boendes kunskaper och erfarenheter kan tas tillvara och ge virdefullt
underlag f6r beslut om insatser i omradet.

Inflytande kriver — och féder — delaktighet och engagemang och gor
minniskor beredda att ta ett storre ansvar.

Engagemang ger 6kad gemenskap och dirmed ofta okad trygghet och
trivsel och mer nojda hyresgister.

Hyresgisterna kinner sig sedda och lyssnade pa, respekterade och hogre
virderade. Det frimjar en positiv identifikation med bostadsomradet.

Boendeinflytande kan bidra till en smidigare process genom storre accep-
tans for forindringar, dven nir det giller effekter pa hyran.

Skadegorelsen kan minska om atgirderna ir vil férankrade bland de bo-
ende och en del av dem har deltagit aktivt i planeringsprocessen. Inte minst
de unga brukar paverkas positivt av att kiinna att nagon bryr sig om vad de
tycker och vad de 6nskar sig.

Boendeinflytande kan bidra till en 6kad attraktivitet och status for bo-

stadsomradet, vilket i sin tur ger ligre omflyttning, firre outhyrda ligenhe-
ter och minskat hyresbortfall.

Boverket, Vigledning om boinflytande vid ombyggnad, 2015



STARK VARUMARKET | SAMRAD MED HYRESGASTERNA

Genom att bjuda in hyresgisterna tidigt i processen och ge dem méjlig-
het att paverka sitt boende och boendemiljo liggs ocksd grunden till en
god relation med hyresgisterna. Ju storre inflytande hyresgisten far over
sitt boende desto storre ansvar kinner de for sin ligenhet, fastighet och sitt
bostadsomride. En god relation med hyresgisterna ger bostadsbolaget ett
starkare varumirke.

Metoden kallas samrad och har som mél att hyresgisten och hyresvirden ska
komma 6verens. Samradsprocessen bestar av méten ddr hyresgister, hyres-
virden och eventuellt representanter frin Hyresgistforeningen triffas for att
nd en samsyn om hur upprustningen ska se ut och genomfoéras.

Hyresgister som kinner sig delaktiga och som trivs i sitt omrade tar ett stor-
re ansvar och bidrar dirmed till att gora bostdderna mer attraktiva. Det ar
skilet till att Hyresgistforeningen rekommenderar hyresvirden att genom-
fora upprustningar i nira samrad med sina hyresgister.
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MILJOMASSIGT HALLBARA UPPRUSTNINGAR

Dagens nya flexibla metoder for upprustning skapar helt nya mojligheter
for hyresvirdar som ser affirsmissiga fordelar med bevarande och gradvis
upprustning som ger visentligt ligre belastning pa miljon i jamforelse med
traditionella arbetssitt.

Hyresgistforeningen rekommenderar hyresvirden att anvinda upprust-
ningsstrategier som minimerar belastningen pd miljon for sina hyresgister
och sambhillet i stort. Allt ifrAn att minska miljopaverkan genom att
energieffektivisera bostdderna till att stélla tydliga miljokrav pa material och
metoder.



UPPRUSTNINGAR FOR DAGENS
OCH MORGONDAGENS HYRESGASTER

Hyresgistforeningen foresprakar att hyresvirden alltid erbjuder olika nivéer
av upprustning som hyresgisten kan vilja mellan. Metoden som kallas ni-
vaindelning innebir att hyresvirden tillsammans med hyresgisterna arbetar
fram ett antal nivier for upprustningen med alternativa losningar, valbara
delar och tilligg. Den lagsta nivan innehéller de atgirder som behovs for att
halla fastigheten i ett tekniske gott skick. Medan de dvre nivaerna innefattar
fler nivaer av standardhéjande atgirder.

Genom att alltid erbjuda en miniminiva sikerstiller hyresvirden att hyres-
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gisterna har rad att bo kvar i sitt hem efter renoveringen. I forlingningen
motverkar det en 6kad boendesegregering.

Eventuell evakuering, hyresnedsittning och flyttersittning ir frigor som
hyresvirden och hyresgisterna tillsammans i samrddsgruppen arbetar fram
forslag pa. Vilka senare tas upp i en férhandling tillsammans med forslag pa
upprustningsnivier och hyresforindringar.



Vi vill ha n6jda hyresgéaster, gamla som nya. Vi vill att var
hyresgaster ska ha rad att bo kvar efter upprustninge
och vi vill ha en social stabilitet i vara bostadsomraden. A
erbjuda vara hyresgaster valmoéjligheter som vi gor me
mini, midi, maxi ingar i detta”

Goran Langer, vd for Sigtunahem

MINI, MIDI, MAXI
Rapport om Sigtunahems
upprustningsmodell

Hyresgastforeningen
region Stockholm 2016




SAMRADSAVTAL

Hyresgistforeningens erfarenhet 4r att det finns manga fastighetsigare som
forstar fordelarna med varsamma upprustningsstrategier men som saknar er-
farenhet, kunskap eller resurser att genomféra upprustningen i nira samrad
med sina hyresgister. En del har kanske negativa erfarenheter av segdragna
och konfliktfyllda processer som i vérsta fall slutat i hyresnimnden eller i
hovritten.

Dirfor erbjuder vi alla fastighetsigare att teckna ett si kallat “samradsavtal”
med Hyresgistforeningen. Samradsavtalet tydliggor fastighetsigarens och
hyresgisternas ataganden vid renovering och upprustning. Det giller allt
ifrin hyresgistens méjligheter till inflytande genom att engagera sig i en
samradsgrupp, till att varje hyresgist erbjuds olika upprustningsnivéer att
vilja mellan nir det giller den egna ligenheten. Avtalet innehéller dven en
beskrivning av hur samradsprocessen gir till steg for steg fran information
och godkinnande till slutfort arbete.



Fastighetsigaren informerar om att en upprustning av fastigheten ska ge-
nomforas samt hur hyresgisten kan delta i processen.

Det kan vara virdefullt att genom en enkidt underska hyresgisternas behov
och 6nskemil om renoveringen. Samt hur de boende vill ta del av informa-
tionen om utvecklingen.

Hyresgisterna utser representanter till en samradsgrupp. Hyresvirden kan
med fordel i sin tur avsitta resurser i form av en sirskild person som tar hand
om dialogen med hyresgisterna.

Representanter for hyresgisterna och hyresvirden diskuterar under ett antal
moten vad som behover goras i fastigheten hur 6nskemal om de standard-
héjande atgirderna ska hanteras. Det ir viktigt att gruppen ir 6ppen med
information och beslut till alla berorda hyresgister.
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Nir samradsgruppen och fastighetsigaren dr dverens om en rekommenda-
tion av upprustningsnivier och alla detaljer kring upprustningen kan for-
handling om hyresnivaer inledas.

Vid det hir laget blir godkdnnandet en snabb affir i och med att hyresgis-

terna varit delaktiga frin start.

Dialogen som byggts upp mellan hyresgister och hyresvird bér dven fort-
sitta under upprustningen och upptas igen vid eventuella férindringar som

kan uppsta.

For framtida projekt och renoveringar kan det vara virdefullt att samla in
upplevelserna om upprustningen.
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