H Hyresgdstféreningen

Tillstand

- VID EN OMFATTANDE RENOVERING ELLER OMBYGGNAD




Hyresvarden behover ditt
godkannande

Om din fastighetsagare vill géra en renovering som kommer att paverka din hyra,
sa kallat standardho6jande atgarder, eller om atgarderna andrar bostaden
vasentligt d& behover fastighetsagaren ditt godkannande.

Godkannande kan inte tas tillbaka

Ge inte ditt godkannande innan du fatt svar pa alla fragor du har kring renoveringen.
Fastighetsagaren ar séllan intresserad av ytterligare diskussioner nér du val har lamnat
ditt godkannande.

Gor inga egna andringar eller tillagg

Skriv absolut inte under med din namnteckning for att sedan gora egna tillagg som: ”"jag
godkanner atgarderna under forutsattning att ....”. Det blir ett ensidigt avtal fran din sida
utan juridisk hallbarhet. Samtidigt finns din namnteckning pa godkannandeblanketten.
Det har hant att fastighetsagare har missbrukat det.

Om du inte lamnar ditt godkdnnande

Viktigt att veta om du inte vill lamna ditt godk&nnande:

Du riskerar ingenting om du inte ger ditt godkannande.

Det kostar dig ingenting om hyresvarden gar till Hyresnamnden.

Du kan inte forlora kontraktet till din lagenhet pa grund av det.
Du kan aldrig fa boter eller straffavgifter.

Tva manader efter att du fatt skriftlig information om den planerade renoveringen i huset
dar du bor kan fastighetsagaren vanda sig till Hyresndmnden. Anvand tiden till att begara
svar pa de fragor du har, exempelvis:

e Vilka atgarder som ska utféras och hur pass omfattande de ar.

e Vilka praktiska konsekvenser som renoveringsarbetena kommer att fa for dig som
hyresgéast under byggtiden. Ingar evakuering, flytthjalp m.m.

e Hur din hyra kommer att paverkas av upprustningen.

Som hyresgast har du ett bra forhandlingslage da fastighetsagaren ofta ar angelagen om
att fa ditt godkannande sa att planerade atgarder kan genomféras. Du kan begéara
besked om alla delar av de planerade atgarderna innan du tar stallning till att ge ditt
godkannande. Du kan lagga fram villkor kopplade till atgarderna och kanske uppna
kompromisser med fastighetségaren innan du ger ditt godkédnnande
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Du behover inte ge ditt godk&nnande ifall hyresvarden
varken besvarar dina fragor eller vill kompromissa.

Hyresvarden skickar da in en ansokan till Hyresnamnden som de kommer att registrera
och skicka till dig. Fastighetsagaren begar da att Hyresnamnden prévar om tillstand ska
lamnas for atgarderna, darfor kallas den har typen av arenden i Hyresnamnden for
‘provning’. Hyresnamnden skickar med ett delgivningskvitto sa att de vet att du har
mottagit handlingarna.

Skriv under delgivningen, det vill sdga att du mottagit handlingen. Detta innebéar inte att
du godkant atgarderna, bara att du mottagit brevet, skicka sedan tillbaka det till
Hyresnamnden.

Av handlingarna framgar att du inom en viss tid kan lamna ett yttrande med forklaring till
varfor du inte vill lamna ditt godkannande till planerade atgarder.

Oftast anges att du ska lamna ditt yttrande inom tva veckor. Du kan begara forlangd tid
innan yttrande lamnas. Vill du ha forlangd tid att kontakta Hyresnamnden: Telefon: 08-
561 66 500.

Yttrandet ska innehalla information om varfor du bestrider hyresvardens yrkande. Det &ar
bra om du ar sa utférlig som mojligt, men anda ar saklig och haller dig till de atgarder
som hyresvarden vill genomfora.

Observera att alla handlingar som skickas till Hyresndmnden blir registrerade som
offentliga handlingar. Det betyder att vem som helst kan ta del av personliga synpunkter.

Hyresnamnden kallar darefter till sammantrade dar hyresvarden och hyresgasterna far
lagga fram sin sak. Nar du far kallelsen ska du bekrafta den genom delgivningskvitto
eller ringa Hyresnamnden och meddela att du mottagit kallelsen. Om du inte kan delta pa
sammantradet bér du meddela Hyresnamnden detta.

Provning i Hyresnamnden

Varje hyresgast som &ar bertrd kan vara med och tala for sin egen sak, men det ar vanligt
att man har ett ombud. Fastighetsédgaren har ofta en advokat som ombud.
Hyresgasterna kan ocksa ha det, eller vara foretradda av ombud fran oss pa
Hyresgastforeningen. Du kan sjalv vara med pa moten i Hyresnamnden @ven om du har
ett ombud.
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Processen i Hyresnamnden

Hyresnamnden bestar av tva ledamaéter, en representant for hyresgéastsidan och en for
fastighetsagarsidan, samt ett hyresrad som &r jurist. Det ar dessa tre som fattar ett beslut
nar processen ar Klar.

Sammantradet i Hyresnamnden tar cirka 1 timme, ibland langre tid, det beror pa hur
manga hyresgaster som ar kallade och hur manga som sedan kommer till
sammantrédet.

Det som sker forst vid Hyresnamndens sammantrade ar att fastighetsagaren gar igenom
varfor de vill genomfora atgarderna. Hyresnamnden hor sedan varje hyresgast -
eventuellt genom ombud - om vad de anser om planerade atgarder och varfor
hyresgéasten inte vill lamna sitt godkannande. Ibland genomfors en besiktning av aktuell
fastighet vid en senare tidpunkt.

Efter sammantréaden och eventuell besiktning av fastigheten gér Hyresnamnden en
bedomning av hur de ser pa planerade atgarder och pa vad hyresgasterna har framfort.
Med utgangspunkt i hyreslagen gér man en avvagning av de skal fastighetsagaren har
att genomfora atgarderna och de skal hyresgasterna har att tgarderna inte genomfors.
Hyresnamnden fattar darefter beslut om vilka atgarder fastighetsagaren far genomfora
och vilka atgarder som inte far genomforas.

Provningens forutsattningar

Provningen sker med utgadngspunkt i om det ar rimligt att atgarderna gors, med tanke pa
hyresgaster i allmanhet som kan komma att bo i lagenheten i framtiden.

Den gors alltsa inte enbart med hansyn till nuvarande hyresgaster.

Hyresnamnden tar dessvarre inte nagon hansyn till personlig betalningsformaga nar det
galler ny hyra om atgarderna ar av den karaktar som vanligen férekommer vid
forbattringsarbeten.

Det ar alltid fastighetsagarens planer som prévas — Hyresnamnden bedémer inte
alternativa losningar fran hyresgaster.

Efter prévningen

Hyresnamnden fattar ett beslut ca 2—3 veckor efter provningen. Beslutet skickas per post
eller finns tillgangligt hos Hyresnamndens kansli. Beslutet kan éverklagas inom tre
veckor till Svea hovréatt. Overklagandet skickas till Hyresnamnden, som vidarebefordrar
det till hovratten. Hovrattens dom kan inte dverklagas.

Det utgar inga rattegangskostnader i dessa arenden, vare sig i hyresnamnd eller hovratt.

Hovratten avgor arendet endast pa det som har skickats in skriftligen, samt de
handlingarna som har skickats in till Hyresnamnden.
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Det hander att atgarder som beviljats tillstdnd inte paborjas som planerat. Igangsattning
av atgarderna kan dra ut i tiden - ett tillstand har inte ndgon bortre tidsgrans enligt lag.

Ingen hyreshojning pa fem ar

Om fastighetsagaren utfor atgarder utan godkannande eller tillstand fran hyresgasten
eller Hyresnamnden, kan konsekvensen bli att de inte far hoja hyran for dessa atgarder
pa fem ar.

Bitrade fran Hyresgastforeningen i Hyresnamnd och Hovratt

Hyresgastféreningen ger endast medlemsstod i begransad omfattning nar
fastighetsagaren vill genomféra renoveringar av badrum och kok. Detta beror tyvarr pa
att Hyresnamnden och Hovratten, med dagens lagstiftning i huvudsak alltid godk&nner
fastighetsagarens planer vid stambyten i badrum och kok. Vi gor alltid en bedémning av
mojligheterna till framgang vid Hyresnamndens prévning.

Vi ger individuellt stod nar det galler:

e Storre planldsningsforandringar (exempelvis hopslagning av tva lagenheter eller
minskad yta, borttagande av ett rum etc).

e Nar inget stambyte ska goras och det redan finns en modern inredning, ca 5 — 6
ar gammal.

e Om en hyresgast ar mycket sjuk eller gammal kan vi ocksa stélla upp.

| dessa arenden kan det finnas stérre mojlighet for hyresgésterna, att vinna i
Hyresnamnd och Hovrétt. Vi kan aven stélla upp med viss radgivning d&ven om vi inte ar
ombud.

Vi lamnar inte heller bitrade om samrad genomforts mellan fastighetsagaren och
hyresgasterna och dar hyresgasterna har fatt inflytande dver atgarderna och processen.

Om det ar aktuellt att vi foretrader dig som ombud sé behdover vi en fullmakt.

Telefon till Hyresgastforeningens radgivning 0771-443 443

Hyresgastforeningen region Stockholm 2023

hyresgastforeningen.se



