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Granska ombildningen
till bostadsratt




Nir en ombildningsprocess drar iging finns det anledning at sirskilt
granska ndgra saker for att férsikra sig om att man inte blir vilseledd.

Bostadsrattsforeningen

Ta reda pd bostadsrittsforeningens namn, f6r dd kan du ringa Bolags-
verket och kontrollera att det verkligen har bildats en bostadsritts-
forening och att styrelseledaméterna bor i omrédet.

Fran Bolagsverket kan man ocks8 bestilla stadgarna for foreningen.
Av stadgarna framgr till exempel hur fullmakter kan anvindas vid
kopstimman. Det kan bli problem om en person kan féretrida ett
obegrinsat antal personer.

Intresseanmalan - vad &r det?

Nir bostadsrittsféreningen 4r bildad i ett allminnyttigt bostadsbolag,
gér styrelsen vanligtvis runt med en intresseanmalan till de boende f6r
act f3 stod att begira en ekonomisk virdering av fastigheten. Nir man

skriver p en intresseanmilan innebir det oftast att man riknas som
medlem i bostadsrittsforeningen. Ibland riknas alla hyresgister som
medlemmar i bostadsrittsféreningen utan att de sjilva har begirt det.
En intresseanmilan 4r inte bindande f6r hur man ska résta pa kop-
stimman, och betyder inte heller att man tvingas képa.




Om du tror att du finns med p4 listan &ver intresserade, kan du
kontrollera det hos virden. Angrar du dig, eller om du felaktigt forts
upp p4 listan, kan du begira att bli struken.

I ménga fall stoppar fastighetsigaren allt underhall i omrédet nir
intresseanmilan har limnats in frin bostadsrittsforeningen. Det kan ta
flera &r innan ombildningen sedan sker. Under den tiden sker endast
det absolut nddvindiga underhillet.

Ska jag ga med i bostadsrattsforeningen
aven om jag inte tdnker képa?
Det gir inte att ge ett generellt svar pd den frigan. Den som trivs och
vill bo kvar med hyresritt hos sin nuvarande vird, har ingen anledning
att skriva under en intresseanmilan eller g& med i bostadsritts-
foreningen. Att inte gd med i bostadsrittsféreningen innebir dessutom
ett klart stillningstagande. Den som gir med uppfattas givetvis som
intresserad av en ombildning. Detta har stdrre betydelse inom det all-
minnyttiga bestindet 4n i privatigda fastigheter, eftersom det innebir
att kdpprocessen drar igdng. Ytterst dr det dock alltid fastighetsigaren
som beslutar om en forsiljning.

Det kan vara en fordel att vara med i bostadsrittstoreningen dven
om man ir tveksam till ett kop, eftersom det bara ir medemmar som
kan begira att kopstimmans beslut dndras, om det ir felakrigt.




Kontakta banken

Kontrollera redan fére képstimman vilka krav banken stiller for att du
ska f3 1an, s3 att du vet vad som giller. I annat fall finns det risk for att
du réstar ja och sedan inte fir det l&n du behéver. Det kan innebira att
du blir hyresgist i en bostadsrittsférening istillet for att vara hyresgist
hos din nuvarande hyresvird.

Vad kravs vid ombildning fran hyresratt till bostadsratt?
For att en hyresritt ska kunna ombildas till bostadsritt ska vissa férut-
sdttningar vara uppfyllda enligt lag:
1. Det ska finnas en bostadsrittsforening som ir registrerad hos
Bolagsverket.
2. Beslutet om ombildning ska fattas p4 en koépstimma.
3. Endast medlemmar i bostadsrittsféreningen har réstritt pa stim-
man. En rost per ligenhet.

Beslutet om ombildning ir giltigt om minst tva tredjedelar av hyres-
gisterna rostar ja pa stimman. Detta giller hyresgister i samtliga ut-
hyrda bostider och affirslokaler. Det innebir att om det i en fastighet
finns 30 ligenheter inklusive affirslokaler, ska minst 20 medlemmar i
bostadsrittsforeningen rosta for en ombildning till bostadsritt.




Stammer den ekonomiska planen?

Fér att bostadsrittsféreningen ska fi kopa fastigheten méste fastigheten
besiktigas, vilket dokumenteras i ett besiktningsprotokoll. Direfter
upprittas en teknisk plan for framtida underhillsbehov. Den ligger
sedan till grund f6r den ekonomiska planen. Besiktningen ska utforas
av en besiktningsman som ir auktoriserad av Boverket.

Den ekonomiska planen ir ett underlag f6r att se hur bostadsritts-
foreningen kan klara sin ekonomi. Vidare gors en kalkyl for att berikna
vilken &rsavgift som bostadsrittsinnehavaren ska betala samt hur stora
l&n féreningen respektive var och en mdste ta. Den ekonomiska planen
kan vara en glidjekalkyl som oftast utgér frin:

— att fler kommer att kdpa in vad som fakeiskt kan bli fallet, vilket ger
en ligre kostnad i planen in i verkligheten

— orealistiskt liga driftskostnader

— inga amorteringar, varken frin foreningen eller privatpersoner

— inga medel f6r inre underh3ll av ligenheter, vare sig for dem som
kvarstdr som hyresritter eller for dem som blir bostadsritter

Kalkylen bygger ibland pa att man maste silja kvarvarande hyresritter
som bostadsritter till marknadspris. Men dessa fir, enligt lag, inte siljas
s4 linge det bor hyresgister i dem.




Hur gar det till pa képstamman?

For ate 3 rostrite pd stimman krivs medlemskap i bostadsritts-
foreningen. Av rostlingden/medlemsférteckningen framgir vem som
har ritt att résta.

P4 stimman kan en medlem résta personligen eller genom ombud.
Ombudet som féretrider medlemmen ska ha fullmakt. Fullmakten
bér tydligt ange vad den giller och vara tidsbegrinsad. Om inte annat
anges i stadgarna fir endast medlems make, sambo eller annan medlem
vara ombud.

Tink pd att en fullmake alltid ir en ja-rost. En fullmake kan 4ter-
kallas, dock senast nir stimman inleds. Det kan ske skriftligen eller
genom nirvaro pd stimman. Du kan inte dterkalla din fullmake efter
det att omréstning har skett pd stimman.

Kraven for att fi rosta varierar mellan ja- och nejrost:
For att rosta nej behover man bara ha ett forstahandskontrake.

For ate rosta ja krivs att man forutom att ha forstahandskontrake, ock-
s4 4r medlem i bostadsrittsforeningen och folkbokford pa ligenheten.
Protokoll ska féras vid stimman och innehilla uppgifter om hur
rosterna har riknats. Efter justering ska protokollet hillas tillgingligt

for hyresgisterna.

Konsulten

Konsulterna ir de ivrigaste forsiljningsforesprikarna, eftersom de bara
fir betalt om det blir en ombildning. De fir 5 ooo-10 0oo kronor

per ligenhet, vilket innebir soo ooo fér 100 ligenheter. Konsulten
fir betalt dven for de ligenheter som inte ombildas. Att konsulterna 4r
provisionssiljare bér man ha i dtanke nir man hor deras argument.

Blir det marknadshyror?

Som argument f6r att ombilda hivdar en del bostadrittsivrare att
hyresgisterna inom en snar framtid kommer att drabbas av marknads-
hyror. Det stimmer inte. Hyran ska vara skilig och forhandlas av
Hyresgistforeningen.



Hur g6r jag om allt inte har gatt ratt till?
Om ett beslut av bostadsrittsféreningens stimma strider mot lagen om
ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar, kan beslutet provas.
Endast medlemmar i bostadsrittsforeningen kan begira att beslutet ska
dndras eller upphivas.

Vill du har mer information om hur man kan g3 tillviga, vind dig
till Hyresgistféreningen pé tel 0771-443 443.



Vill du har mer information?
Kontakta oss!

Hyresgistforeningen region Stockholm
hyresgastforeningen.se

TEL: 0771-443 443
stockholm@hyresgastforeningen.se

2011-04/granska_ombildning





