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FORORD

Hyresgistforeningen arbetar for att formedla vikten av tillgang till bostader
for alla men ocksa for att hjilpa politiken att forstda sambandet mellan ett hall-
bart samhille och tillgang till bostdder i olika prisligen och upplatelseformer.

Vi vill ocksa ha en aktiv dialog med bostadsmarknadens aktérer for att
identifiera behov och samband som paverkar marknadens utveckling, Nar
vi dr delaktiga kan vi fora fram hyresgistperspektivet tidigt och fa det att bli
en naturlig del i fastighetsutvecklingen. Pa sa sitt far vi bostadsomraden dar
hyresgister trivs, kinner sig trygga och skapar en framtid tillsammans.

Hyresgistforeningen samlar kunskapen hos en halv miljon medlemmar, och
vi dr experter pa hyresritten. Och den kunskap vi har vill vi dela med oss av.
Diirfér laser du just nu den hir rapporten.

Det var inom ramen for vart arbete med studien 1000 ungdomsbostider”
som vi ocksa ville ta reda pa hur unga faktiskt vill bo, och hur det kan paverka
den nybyggnation som genomférs med en yngre malgrupp i tankarna. Malet
for 71000 ungdomsbostider” har bland annat varit att se pa hur man kan sin-
ka kostnader 1 byggprocessen, men pa ett sadant satt att det ocksa kommer
slutkunden till gagn — hyresgisten.

Det vi har sett i arbetet med 71000 ungdomsbostider” dr att svaret pa hur
man kan sidnka byggkostnader bestar av samarbete, kommunikation och en
gemensam malbild. I studien utgick vi fran en malhyra for att se hur kost-
naderna skulle kunna sinkas for att nd ett utsatt mal. Det dr en process som
kriver engagemang och tydliga prioriteringar bland de inblandade parterna.
Men det dr moijligt, och det dr nédvindigt.

Antalet ofrivilligt hemmaboende unga vuxna ar det hogsta pa 20 ar. Att inte
kunna flytta hemifran eller tvingas in pa en otrygg andra- eller tredjehands-

marknad forsenar vuxenlivet, gor det svarare att bilda familj och far unga att

tveka nir de hade tinkt sig att flytta till studier eller arbete. Priset betalas inte
bara av individer utan av hela samhillet. Det kan vi forindra, genom att gora
fler hyresritter tillgangliga med rimliga hyror.

Nir du ldser rapporten vill jag att du kommer ithag en sak — bakom de enskil-
da siffrorna stir méinniskor, unga méinniskor med drommar och férhopp-
ningar om framtiden. Ett tryggt boende ér en bas for att dessa ska kunna
torverkligas.

Vi kan inte ge alla unga exakt vad de vill ha, men vi kan i alla fall se till att de
inte behover kliva in 1 en framtid dér vi normaliserat Sveriges bostadsbrist.
Istdllet kan vi tillsammans arbeta for att ge dem en framtid med socialt, eko-
nomiskt och ekologiskt hallbara bostider.

Kenneth Gustavsson,
regionordférande 1 Hyresgistforeningen sédra Skane

Denna rapport dr producerad av Prolog pi nppdrag av Hyresgistforeningen sidra Skane och dr baserad pa nnderlag
Sfran Enkdtfabriken.

Rapportfirfattare: Amela Hodzic & Jakob Molin
Omislagsfoto: Kinga Cichewic
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SAMMANFATTNING

Hyresgistforeningen region sodra Skane har genomfort en enkitundersok-
ning kring unga vuxnas syn pa sin bostad. Avsikten har varit att lyfta fram hur
unga vill bo och vad de virdesitter i sina bostider och i sitt niromrade och
pa sa sitt forse samhillsbyggandets aktorer med vardefull information.

Férutom att svara pa fragor om ligenhetens 6nskade standard, lige samt
deras egen instillning till delningsfunktioner fick de svarande valja olika tillval
till en nybyged ligenhet som reflekterades i en fiktiv hyra som kunde 6ka eller
minska. De fick ocksa fragor om vilka aspekter av ett niromrade och kom-
munikationer som gor en ligenhet mer samt mindre attraktiv att flytta till.

Viktiga aspekter av resultatet dr bland annat att tryggheten i ett bostadsom-
rade och i en fastighet dr en av de viktigaste faktorerna vid en flytt och att
majoriteten av unga manniskor 1 undersdkningen skulle kunna tinka sig att
bo 1 ett geografiskt simre ligre om det finns tillgang till frekvent trafikerad
kollektivtrafik inom 5 minuter fran bostaden.

Det finns ett starkt intresse for kollektivt boende hos en mindre grupp sva-
rande samtidigt som det for andra ér helt otinkbart att dela bostad. Intresset
for att bo kollektivt 6kar under forutsittning att det medfor visentligt ligre
hyra.

Nir det giller ligenhetens utformning och tillval som paverkar hyran gar det
att se en skillnad i det som kan kallas f6r dréomligenheten versus den realistis-
ka ligenheten. Onskemal om tillval finns men nir dessa sammanstills och pa
ett konkret sitt visar hur de paverkar hyran blir hyran f6r hog f6r ungefir en
femtedel av de svarande, och g6r den omgjlig att hyra sett till deras inkomst.
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BAKGRUND

Hyresgistforeningen ar en rikstickande organisation med Gver en halv miljon
medlemshushall. Med bade lokala och nationella bostadsfragor 1 fokus har
Hyresgistforeningen goda forutsittningar att kraftsamla med andra aktorer
och hitta innovativa sitt att fortsitta verka for allas ritt till en bra bostad till
en rimlig kostnad.

Denna rapport dr en del av den ambitionen, och malsittningen ar att visa
hur unga vill bo 1 hyresritt, nir de far gora avviganden mellan 6nskemal och
kostnader. Det handlar alltsda om faktisk efterfragan i balans med de ungas
ekonomiska verklighet.

Hyresgistforeningen arbetar for att ett bra boende ska vara en rittighet. En
social rattighet som 1 forlingningen ger en mer héllbar samhillsutveckling, I
Regeringsformen konstitueras ”Sirskilt ska det allminna trygga ratten till ar-
bete, bostad och utbildning...”. Tyvirr ar ritten till bostad inte en sjilvklarhet
och for unga som ska ta klivet ut pa bostadsmarknaden blir det ofta tufft.

Antalet unga hemmaboende har 6kat kraftigt sedan 90-talet, och de som tar
sig in pa bostadsmarknaden ser hur en allt storre del av deras inkomster gar
till boendet. Unga far ocksa ofta acceptera att deras boende sker under mer
osikra former, med otrygghet som foljd.

Hyresgistforeningen vill ha ett samhalle dir unga minniskor ges mojlighet
att leva 1 bra och hallbara bostider till rimliga kostnader. Det betyder inte att
alla deras bostadsdrommar ska ga i uppfyllelse, men att de har mojligheten att
starta sitt vuxenliv, flytta dit det finns relevanta studier och lediga jobb utan
att tveka pa grund av en hart utsatt bostadsmarknad.

For den som vill férdjupa sig mer i det arbete Hyresgastféreningen tagit
initiativ till for att skapa ett hallbart och inkluderande bostadsbyggande finns
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studien 71000 ungdomsbostider — genom strukturerat férandringsarbete”

tillgdnglig. Den hittar du pé https://www.hyresgastforeningen.se/regioner/
sodra-skane/rapporter/vara-rapporter/.
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METOD

Rapporten dr framtagen i samarbete mellan Hyresgistforeningen och Prolog;
Prolog har under 20 ar arbetat med att utveckla samhillsbyggandet.

Rapporten grundar sig 1 informationsinsamling 1 form av en enkatundersok-
ning, “Hyresgistforeningen — Bostadsprojekt”, genomférd av Enkitfabriken
pa uppdrag av Hyresgistforeningen med 614 svarande 1 aldern 18-35 ar.

Férutom att svara pa fragor om ligenhetens 6nskade standard, lige samt
deras egen instillning till delningsfunktioner fick de svarande valja olika tillval
till en nybyged ligenhet som reflekterades i en fiktiv hyra som kunde 6ka eller
minska. De fick ocksa fragor om vilka aspekter av ett niromrade och kom-
munikationer som gor en ligenhet mer samt mindre attraktiv att flytta till.

Svaren samlades in via en webbpanel. Urvalet dr gjort for att vara representa-
tivt f6r malgruppen. Bland de vanliga bakgrundsfragorna har aven fragor om
nuvarande boende stillts, dessa motsvarar siffrorna i Hyresgistféreningens
”Unga vuxnas boende 2019” och ir representativt f6r malgruppen.

Forhoppningen ir att resultatet av undersokningen kan bidra till en 6kad
kunskapsbas hos samhillsbyggandets aktérer om vad unga prioriterar i sitt
boende, och att pa sikt bredda utbudet av nybyggda hyresritter.

augusti 2019

Genom{férd av Enkétfabriken

Hyresgistforeningen — Bostadsprojekt, Sammanstillning av enkdt om boendepreferenser hos unga vixcna (18—35 ar) i sodra S kdne.
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BOSTADENS UTFORMNING

I detta avsnitt dr det bostadens utformning som ar i fokus. Avsikten med fra-
gorna har varit att identifiera vad malgruppen prioriterar, bade sett till funk-
tioner men ocksa till planlosning och férvaring, I avsnittet om hyressittning
diskuteras sedan den ekonomiska inverkan av tillvalen pa hyran mer utforligt.

Utga fran att du far ett hyresavtal pa en ny lagenhet ...

Vad skulle du helst vilja se i ligenheten eller vilken standard féredrar du (max 5 alternativ)?

Balkong

Snabbt internet
Ugn

Diskmaskin
Tvattpelare i Igh
Mkt ljusinslapp
Stort badrum
Kaklat badrum
Insynskyddat lage
Egen entré

Stor kladkammare
Parkettgolv
Kabel-tv

Hog takhojd

Microvagsugn

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50

INNEHALL OCH UTFORMNING
I den del av enkiten som r6r boendets utformning och innehall har de sva-
rande fatt vilja vad de helst skulle vilja se i anslutning till sin nya ligenhet.

Senare i enkiten far de ocksa mojligheten att vilja pd nytt, for da visas samti-
digt hur mycket valen inverkar pa en framtida hyra.

Nir valet star fritt, utan att sittas i relation till kostnad, dr det balkong, snabbt
internet, ugn och diskmaskin och tvittpelare tillgingligt i ligenheten som ir
viktigast. Dessa alternativ dr sedan dr titt f6ljda av mycket ljusinsldpp.

Vissa av valen verkar sjilvklara; vem skulle vilja ha en ligenhet utan tillgang
till ugn? Men det som 4r standard i dagsliget behover inte alltid vara nédvin-
digt, och undersékningen lyfter bade standardiserade och icke-standardiserade
omraden for att se vad unga vuxna foredrar. P sa sitt dr det mojligt att se om
svaren utmanar de traditionella sitten att bygga.

Lingre ned pa prioriteringslistan dr bland annat helkaklade badrum och
parkettgolv, nagot som i dagsliget ir standard i nybyggnation och som ocksa
Okar hyran.

Ur den del av undersdkningen som rér 6nskemal kring vad man helst ser i
anslutning till ligenheten 6nskar 49 % att det finns en tvittstuga medan 46
% vill ha parkering f6r bil. Dessa alternativ dr sedan titt foljda av hiss (43
%), medan det sedan férekommer ett hopp ner innan innergard/gard med
gronytor (33 %) och cykelférrad (32 %)
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PLANLOSNING

Forutom olika tillval nir det
giller bostadens utformning
fick de svarande ocksa fragor
om liagenhetens planlosning,
61 % foredrog en 6ppen
planlosning mellan kok och
vardagsrum, medan de 6v-
riga féredrog en traditionell
planlésning med ett separat
kék och vardagsrum.

Vad foredrar du av foljande?

80

Nir det gillde férvaring
foredrog 68 % en ligenhet
med vilplanerad och inbyggd
torvaring, mot 32 % som
sjalva ville planera sin forva-
ring,

En lagenhet med vélplanerade och inbyggda En oinredd lagenhet med mgjlighet att sjalv
forvaringsmajligheter planera inredningen

DELNINGSFUNKTIONER

Ett sitt att bygga bostider till ligre kostnad och dirigenom skapa forutsitt-
ningar for ligre hyresnivder dr att 6ka innehallet av sa kallade delningsfunktio-
ner i fastigheterna.

Genom att identifiera vilka delar av en bostad hyresgisterna kan tinka sig att
dela med sina grannar kan man utforma bostider dér dessa delar inte ingar i
varje ligenhet utan istillet utgoér gemensam yta eller egendom.

Tvittstuga den mest populira delningsfunktionen enligt de svarande. 55 %
kan tdnka sig att dela tvittstuga, aven om de flesta fortfarande féredrar en
tvittpelare i den egna ligenheten (se s. 9 for graf).

Tvittstuga dr den delningsfunktion som flest personer kan tinka sig att ha

1 sitt hus, och instillningen till den skiljer sig inte ndimnvirt 6ver alder och

endast lite sett till inkomst (de med hégst inkomst, >24 000 kronor dr de som
1 minst utstrickning vill dela).

I 6vrigt dr det hallen som flest personer kan tinka sig att dela med andra

(32 % av de svarande) men endast 15 % svarar att de kan tinka sig att dela
badrum med andra. K6k och vardagsrum ligger nagot hogre, pa 20 % res-
pektive 22 %. Sammantaget utgor det dock en femtedel av de svarande, vilket
visar att det troligen finns ett storre intresse for delade funktioner i en bostad
an vad som faktiskt byggs i dagsliget.

Att dela pa funktioner som finns i anslutning till en bostad, sa som bilpool,
gemensamhetslokaler och verktygspooler dr 6verlag mer intressant for de
svarande. Svaren indikerar att intresset for delade funktioner ar hogre ju dldre
de svarande ir, och
delade funktioner
kan dérfor visa sig

Vad av foljande skulle du vilja fanns som en delningstjanst
kopplat till din lagenhet?

vara mer intressant
for dldre malgrup-

Bilpool

per dn de som ingar

Gemensamhetslokal

i denna undersok-

ning,

Verktygspool
Cykelpool

Inget av alternativen

Annat
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KOLLEKTIVT BOENDE

Overlag vill relativt f4 dela sitt boende med andra, en majoritet av de svaran-
de (54 %) svarade "Nej, absolut inte” pa fragan: Kan du tinka dig att bo i ett
kollektiv? (Kollektiv ér i undersokningen definierat som ett boende dir man
har méjlighet att valja vilka man bor med.) Samtidigt 4r det tydligt att det anda
finns en nisch f6r kollektivt boende. 8 % av de svarande svarar ’Ja, absolut”
pa samma fraga.

Att enbart dela kok gor kollektivboende mer attraktivt (11 % svarar da ”Ja,
absolut”) medan delat badrum g6r det mindre attraktivt (endast 6 % svarar da
”Ja, absolut”). Overlag sjunker intresset fér kollektivboende med 4ldern, de
yngsta svarande ar de som 1 storst utstrackning kan tinka sig bo kollektivt.

Intressant att notera dr dock att om hyresnivan skulle paverkas skulle ocksa
intresset forindras. Om skillnaden i hyra ér tydlig gar antalet intresserade for
ett kollektivt boende upp med flera procent i varje kategori. I fragan finns
dock ingen specificerad niva i kronor, vilket gor att varje individuell svarande
har en egen kan bild av vad tydlig skillnad” utgér.

Vid frigor om vilka separata funktioner/rum man skulle kunna tinka sig att
dela blir resultaten nagot mer positiva, vilket kan ha att géra med de associa-
tioner som de svarande har med sjalva ordet “kollektivboende”.

Den klassiska kollektivformen dar husen ir utformade f6r gemensamt bo-
ende finns idag frimst f6r yngre, ofta studenter. Enskilda allmdnnyttor har
ocksa satsningar pa kollektivboenden, men da brukar det frimst innebira att
det finns tillgang till gemensamma ytor i tilligg till den egna bostaden. Den
formen da man har gemensamma utrymmen utéver den egna, fullt utrustade
bostaden, ir ocksd nigot som borjar byggas 1 allt storre utstrickning for aldre
malgrupper.

I tillagg till speciellt utformade bostdder finns de privata kollektivboendena da
man delar pa ligenheter och hus efter egen inb6rdes uppdelning,

Pa grund av bostadsbristen, 6kade boendekostnader och dven pa grund av en
okad ensamhet hos unga (Boinstitutet, 2020) har intresset for att bo tillsam-
mans ocksa 6kat bade hos individer och privata aktorer. Att bo tillsammans
marknadsfoérs dock inte som att bo kollektivt, utan med orden co-living och
cohousing (Bergman, 2019). Trots namnet rér det sig om olika typer av kol-
lektiva boenden dar man ofta delar sillskapsutrymmen som vardagsrum och
kok, men har ett eget sovrum med tillhérande badrum. Co-living lyfts fram
som ett ekonomiskt, ekologiskt och socialt héllbart alternativ.

Vad av foljande skulle du kunna tanka dig att dela med andra
och darmed inte ha tillgang till i egen lagenhet?

Vardagsrum Kbk Badrum Hall

Tvittstuga

=)
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@ 1.Nejintealls @ 2. 3. @ 4 @ 5.Jaabsolut
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TRYGGHET, LAGE OCH
KOMMUNIKATIONER

Férutom bostaden och dess utformning finns det ytterligare faktorer som
paverkar manniskors val av boende. Ekonomiska faktorer viger naturligtvis
tungt, och dessa tas upp 1 avsnittet “Ratt hyressittning”’, men aven trygghet,
lige och kommunikationer spelar en stor roll vid en flytt.

Ett bra boende och boendemilj6 dr en grundpelare for en god hilsa, och de
ar ocksa viktiga aspekter for att skapa social gemenskap och trygghet. Det
handlar ocksa om de mest grundliggande manskliga behoven eftersom en
siker bostad och trygg stadsmiljo bidrar till fri rorelse for alla.

Hur viktigt ar foljande nar du viljer boende?

Nérhet till natur 26%

Frekvent kollektivtrafik 30%

B
60 70 80 90 100

Trygghet i bostadsomradet

Trygg lagenhet och fastighet 28%

0 10 20 30 40 50

@ 1.ineallsvikigt @ 2. 3. 4. @ 5. Mycket viktigt

TRYGGHET

Enkitundersokningen visar att sikerhet och trygghet 1 bostadsomradet samt
en siker och trygg ligenhet och fastighet dr tva av de viktigaste sakerna nir
de unga 1 malgruppen 18-35 ar viljer boende.

Viktigt att komma ithag nir man undersoker begreppet trygghet dr att det
betyder olika saker for olika personer. Boverkets definition av trygghet som
anviands inom det brottsforebyggande och trygghetsskapande arbetet i ett
bostadsomrade lyder som foljer:

"Trygghet dr kdnslan som utloses ndr individen tolkar en fysisk miljds utformmning och
anvéndning genom att sinnesintryck kombineras med savdl egna erfarenbeter, som med
andra individers eller mediers beskrivningar av risken for att utsdttas for brott eller hotfulla
sitnationer.”

Den definitionen ger en fordjupad forstaelse for att trygghet inte bara ar den
faktiska tryggheten, det vill siga sannolikheten att du som boende utsitts for
brott eller hotfulla situationer, utan ocksa de upplevelser av platsen som de
boende har. De upplevelserna kan vara egna erfarenheter eller information
fran andrahandskillor sisom medier.

Sjilva undersokningen har visat att god belysning vid bade entréer och gardar
ar det viktigaste for att de flesta ska kdnna sig trygga. Boverkets forsknings-
rapport "Trygg stadsmiljo” (Ceccato et al. 2019) visar att god belysning mins-
kar antalet brott och dven paverkar den upplevda tryggheten.

For de svarande var det sedan en sikerhetsdorr och ett tagsystem till fastig-
hetens entré som skapade trygghet. Kameraévervakning och regelbunden
bevakning av vaktare var de minst viktiga sitten att skapa trygghet.
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I planeringen av ny bebyggelse och upprustning av nuvarande bor dirfér
belysningsfragan fa en strategisk roll och finnas med i ett tidigt skede. Stra-
tegisk samhallsplanering med minniskan 1 centrum viger in sociala aspekter
1 besluten och det vi kan se 1 undersékningen ar att trygghet, vare sig den ir
verklig eller upplevd, dr mycket viktig nir unga vuxna viljer boende.

NARHET TILL NATUR

Unders6kningen visar att ungefir hilften av de svarande i aldern 18-35 ar an-
ser att ndrheten till natur dr viktig nér de viljer bostad. Ju dldre de svarande ir,
desto viktigare dr det f6r dem.

For att kunna bygga mer i om-
raden som gor att det dnda dr
mojligt f6r de boende att ta sig
till arbete och studier lyfts ofta
fortitning som en viktig aspekt.
Men fortitning bor helst inte

Vad ar viktigt for att du ska kanna dig trygg i din lagenhet och
fastighet?

Sakerhetsdorr till Iagenheten

ske pa bekostnad av gréna ytor
da dessa dr viktiga for alla boen-
des hilsa och trivsel. I tilligg ar
bostadsgardar, gronomraden, parker och omgivande landskap avgérande for
att kunna klimatanpassa vara stider da de reglerar vattenfldden, stabiliserar
mark och sinker temperaturer vid virmeboljor.

Tagsystem till entrén

Porttelefon
Ljusa, upplysta entréer

Ljusa, upplysta gérdar I tilldgg visar Boverkets rapport ”Ritt titt — en idéskrift om fértitning av

stider och orter” att fortdtningsprojekt i centrala ligen ofta resulterar i hoga
markpriser vilket sedan avspeglar sig i hoga bostadspriser och ligenhetshyror,
vilket kan leda till gentrifiering och social ojamlikhet.

Kameradvervakning vid fastigheten

Regelbunden bevakning av vaktare [EAl?
Det dr en utmaning men baserat bade pa mojliga ekonomiska konsekvenser

for de framtida boende samt hur viktiga grénomraden dr f6r minniskors hal-
@ 1inteallsvidigt @ 2. ) 3 @ 4 @ 5 Myoketvikigt sa dr det en utmaning som bor antas. Som det f6ljande avsnittet om kollektiv-
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trafik visar ar kommunikationerna ocksa en viktig aspekt att satsa pa, speciellt
om byggnation ska ske en bit frin stidernas centrum.
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LAGE OCH KOMMUNIKATIONER

Nir det galler det geografiska laget ar det ndrhet till arbete eller skola som ar
allra viktigast for de svarande. 62 % anger att det dr viktigt eller mycket vik-

tigt. Sedan 4r det nirheten till centrum 1 storre stad som dr nast mest intres-

sant (50 %) titt foljt av narheten till vinner (49 %). Mindre viktigt ar nirhet

till shopping (34 %), nojesliv (25 %) och bibliotek (20 %).

Undersokningen visar ocksa att majoriteten av de svarande skulle kunna tinka
sig att bo 1 ett geografiskt simre lige om det finns tillgang till frekvent trafike-
rad kollektivtrafik inom 5 minuter frin bostaden.

Kan du tanka dig att bo i ett geografiskt samre lage om det
finns god tillgang till kollektivtrafik?

@ Nejintealls

Ja, troligen
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59 % Ja, absolut
50

40

30

19 %

o

Nej, inte alls Ja, troligen Ja, absolut
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En vil utbyggd kollektivtrafik kan ddrfér anses som en nyckelaspekt om unga
ska vilja att bositta sig pa ett lingre avstand fran centrum. Intressant att
notera édr ocksa att Naturskyddsféreningens rapport ”Bittre kollektivtrafik”
(Elvingsson, 2005) visar att bendgenheten att borja hogre utbildning dr starkt
beroende av méjligheterna till dagspendling till hégskola/universitet. Detta
giller sirskilt for unga utan hogre utbildningstradition i hemmet.

Tillgang till en fungerande kollektivtrafik dr viktig for ett ekologiskt, ekono-
miskt och socialt hallbart samhille. Det ir en service f6r medborgarna, men
ocksa ett sitt att bygga mer hallbara samhallen. Med manga alternativ f6r
hur man kan ta sig till arbete, studier, vinner och centrala delar av staden blir
boendets centrala lige inte lingre lika viktigt.
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HYRESSATTNING

Trots en 6kad nybyggnation de senaste aren ér bostadsbristen fortfarande
hog, speciellt i de grupper som inte har rad att efterfraga hyresligenheter med
nyproduktionshyra.

For att ticka bostadsbehovet maste det produceras hyresritter till hyresnivaer
som matchar alla delar av marknaden, inte bara de som har rad att betala allra
mest. Ett riktmiérke som Hyresgastféreningen strivar efter ar att hyran inte
ska utgora mer dn 25 % av en hyresgists inkomster efter skatt. En allmin
tumregel, nationellt och internationellt, ar cirka 30 %. Dock visar granskning-
ar att nar unga far forsthandskontrakt pa nybyggda ligenheter (med ett eller
tva rum och kok) far de ligga runt 50 % av sin inkomst efter skatt pa hyran
(Lindh, 2017; Halva inkomsten till hyran [Hyresgistféreningen]|, 2018)

Nir fragan om vad som ir en skilig hyresniva f6r nyproducerade ligenheter
stilldes i undersokningen angav de svarande féljande medeltal:

Ligenhetstyp Maianadshyra
1,5 rum 35m2 3952 kronor
2 rum 45m?2 5244 kronor

Om hyran f6r en nyproducerad ligenhet pa tva rum och kok motsvarade den
nivan som de svarande uppgav som skilig skulle det innebara att en heltids-
arbetande person med minimilén, enligt de kollektivavtal som medger mini-
mil6n, skulle betala mindre dn 30 % av sin disponibla hyra. Dock skulle den
genomsnittliga manadshyran f6r en nyproducerad ligenhet av den storleken
2019 varit lite 6ver 7000 kronor (SCB, 2020).

Da 26 % av de svarande uppgav att de har mindre 4n 8000 i inkomst efter
skatt, och ytterligare en fjirdedel ligger i spannet 8000—16 000 kronor i in-

komst per manad ar troligen majoriteten av nyproduktion oméjlig att efterfra-
ga for cirka halften av alla unga mellen 18-35 ar.

Bland bakgrundsfragorna i enkiten ingick dven fragor om nuvarande boen-
destorlek samt nuvarande boendekostnad. I genomsnitt var boendestorleken
bland de svarande 60 kvim och manadskostnaden f6r boendet 4660 kronot.
Ju yngre de svarande var desto mindre boendeyta hade de. Boendekostnader
toljde ocksa dlder (billigare ju yngre respondenten ir) tills det bryter av vid
kategorin ”Aldre 4n 317, da boendekostnaderna istillet borjar sjunka igen.

TILLVAL OCH HYRESSATTNING

I undersékningen fanns tva tillfillen att goéra olika tillval till en fiktiv ligenhet.
Det ena var helt frikopplat fran potentiell férindring i hyra och de svaren gar
att ldsa mer om i avsnittet "Bostadens utformning”.

Vid det andra tillfillet fick de svarande méjlighet att vilja till respektive fran
olika element som paverkar bostadens standard och hyresniva. Utgangspunk-
ten var en 1,5 rums ligenhet med kok pa 35 kvadratmeter med en hyra pa
5538 kronor/minad. Den hyran valdes for att matcha malhyran som ir satt
inom forstudien 1000 ungdomsbostider”, det vill sdga den hyra som ligen-
heterna som produceras inom projektet ska landa pa.

De mest populira tillvalen och som flest personer var villiga att ligga extra
hyrespengar pa var diskmaskin (42 %) samt tvittpelare (41 %). Tredje mest
intressant var ett extra rum, det dyraste tillvalet. 35 % ville gdrna ha det.

Overlag var intresset for franval, det vill siga mojligheten att vilja bort funk-
tioner eller fa ligre standard pa vissa 16sningar, inte sa stort. Mest intressant
var att avstd parkeringsplats for att fa en lidgre hyra, det var 25 % som skulle
ha gjort.
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Det nist mest intressanta franvalet var ett kok med firre luckor och mindre
arbetsytor, men endast 9 % av de svarande var intresserade av det.

Nir det giller till- och franval var inte alder en avgorande faktor sett till vad
de svarande foéredrog, men det fanns en viss korrelation med inkomst. Ju
hégre inkomst desto storre andel var intresserade av tillvalen. I medeltal med-
forde valen att hyran steg till 6 373 kronor/miénad.

DROMLAGENHETEN VERSUS DEN REALISTISKA LAGENHETEN

Nir de svarande hade gjort sin till- och franval fick de fraigan om de skulle
hyra ligenheten med den sammanlagda hyran (med forutsittningen att ligen-
heten fanns i ett omrade de kunde tinka sig att bositta sig i).

48 % svarade att det var ganska eller mycket sannolikt att de skulle vilja
ligenheten, 23 % var osikra och 29 % svarade att det var mycket eller ganska
osannolikt att de skulle tacka ja.

Hur sannolikt ar det att du skulle tacka ja till att hyra denna
lagenhet i verkligheten?

23% 33%

Svarsfardelning

=)

10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

@ 1-Mycket osannolikt @ 2. Ganska osannolikt 3. Varken eller 4. Ganska sannolikt @) 5. Mycket sannolikt

Av de som svarade att de inte skulle hyra ligenheten var det ungefir halften
som angav skilet som en for hog hyra. De 6vriga svarande f6ll bort pa att de
inte vill bo 1 hyresritt samt att ligenheten inte passade deras livssituation.

De som angav att hyran var f6r hog befann sig 1 stor utstrickning bland de
som hade mindre an 16 000 kronor 1 inkomst per manad efter skatt.

Manga av de svarande gor alltsa gérna tillval till en nyproducerad ligenhet,
men varken kan, eller vill, hyra den sedan pa grund av den resulterande hyran.
Det finns alltsa en motsittning mot det som kan kallas f6r ”dromlidgenheten”
samt “den realistiska ligenheten”.

Problemet ir idag att de ligenheter som nyproduceras redan har manga, om
inte alla, av de tillval som de svarande kunde gora, med paféljande hyreslige.
Drémlagenheten ér alltsa den verklighet som unga stills infér, men dven om
de skulle vilja ha den idr det inte ekonomiskt gangbart.

48 % av de svarande var dnda intresserade av att ta den utformade ligenhe-
ten, vilket édr intressant da samtliga valt till och valt bort pa ett sitt som inte
ar mojligt pa dagens hyresmarknad. Det kan indikera att det finns ett bredare
intresse for fler typer av boende, med olika typer av standard, 4n vad som
overlag produceras idag,

Det bor dock tas med i beaktandet att det dr skillnad att svara ja i en enkitun-
dersokning till en fiktiv ligenhet jamfort med att faktiskt skriva pa ett bindan-
de kontrakt om hyra av en bostad da det handlar om verkliga kostnader.
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BOSTADSPOLITISKA FORSLAG

VARNA OM HYRESRATTEN

I Sverige finns cirka 1,5 miljoner hyresligenheter och ungefir 3 miljoner hy-
resgister. Nastan en tredjedel av Sveriges befolkning bor alltsa i hyresritt, och
i aldrarna 20-39 ir det den vanligaste upplatelseformen.

Hyresritten ar en uppskattad boendeform och har en viktig roll pa bostads-
marknaden. I vissa situationer ar hyresritten extra viktig; for méinniskor som
vill flytta pa sig, prova arbete pa annan ort eller borja studera. For unga som
ska etablera sig i vuxenlivet, och for de som inte vill hantera det forvaltarskap
som dr forknippat med dgandet av bostadsritt eller hus.

I vissa fall 4r det ocksa det enda mojliga alternativet, f6r de som inte har
ekonomiska méjligheter att efterfraga dgt boende. Oavsett behoven eller 6ns-
kemalen bakom efterfragan sa forsvagas hyresrittens stillning nar ett forsta-
handskontrakt upplevs som mycket svart att fa eller nir hyresnivaerna ar for
hoga f6r den egna inkomsten.

Enligt Boverkets bostadsmarknadsenkit rapporterar 74 % av Sveriges kom-
muner ett underskott pa bostider 2020. Bostadsbristen paverkar inte bara
individer direkt pa ett ytterst patagligt satt utan forsimrar ocksa arbetsmark-
nadens flexibilitet negativt eftersom unga manniskor inte ges méjlighet till bo-
stad nira arbete eller studier. Bara i Skane uppger 34 procent av unga vuxna
att laget pa bostadsmarknaden far dem att tveka infor att flytta till en annan
ort, for studier eller for arbete (Unga vuxnas boende [Hyresgistforeningen],
2019). Trosklarna f6r unga och studerande att komma in pa bostadsmarkna-
den maste sinkas och sirskilt i tillvixtomraden och pa universitetsorter.

Det f6rs ofta diskussioner pa politisk niva om att bostadsbristen ar akut och
att man maste gora nagot for att I0sa situationen. Regeringen lyfter fragan i
olika sammanhang, men vi ser fortfarande inte att bostadsfragan far den bety-

delse som den fortjdnar. Bostadsfragan star inte hdgst pa agendan och det vill

vi andra pa. Tillgang till bra bostdder till rimliga priser dr en vilfirdsfraga och
ska behandlas som en sadan.

Det beh6vs kraftfulla insatser for att 6ka bostadsbyggandet och det behovs
en konstruktiv dialog med de som ir 1 behov av bostider 1 olika former, sa att

tillgangen kan matcha behov och att hyresritten kan fortsitta att bidra till ett
hallbart samhalle.

EN BOSTADSPOLITIK FOR ETT HALLBART OCH

KOSTNADSEFFEKTIVT BOSTADSBYGGANDE

En lang period av god sysselsittning, liga rintor och stigande realléner har
gjort att manga hushall kunnat férverkliga sina bostadsdrommar med hyrda
eller d4gda bostider. Det finns dock grupper som inte omfattas av den utveck-
lingen.

Den bostadsbrist som finns i stora delar av Skdane slar hart mot de som ska
gora sitt intrade pa bostadsmarknaden, eller som far férandrade behov. Ex-
empelvis unga, arbetslésa och ildre.

Enligt Boverkets prognos f6r 2020 skulle bostadsbyggandet 1 Sverige fortsitta
att minska. Den prognosen genomférdes dessutom innan en global pandemi
gjorde marknaden dnnu forsiktigare. Overlag har bostadsmarknaden klarat sig
bittre dn befarat men den uppdaterade prognosen i september 2020 visar att
prognosen for 2021 tyder pa en fortsatt nedgang;

I Stormalmo har antalet paborjade bostider minskat markant under 2019,
och prognosen visar en fortsatt minskning under 2020. I hela landet dr Bover-
kets prognos att det under 2020 paborjas 50 000 bostider, vilket ar firre dn
de 64 000 bostider som Boverket bedémer behéver byggas arligen.
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Hyresritter har haft en relativt stark utveckling. En av férklaringarna kan vara
att efter ett tillfalligt stopp av investeringsstodet inférdes det igen och fran juli
2019 till juni 2020 har cirka 16 000 ligenheter beviljats investeringsstod.

Dock ir det sa att de med storst behov av en ligenhet inte har rad att efter-
fraga den nyproduktion som finns 1 dagslaget. Hyran ér helt enkelt f6r hog,
Enligt den befintliga forskningen leder inte heller nyproduktion till flyttkedjor
som frigor billigare ligenheter f6r socioekonomiskt svagare grupper (Ras-
musson, Grander & Salonen, 2018). Dirfor édr det viktigt att dven nyproduk-
tion blir ett ekonomiskt hallbart alternativ f6r unga.

Ser man till det underlag som tagits fram i1 enkidtundersékning sa dr det manga
1 malgruppen 18-35 ar som inte har de ekonomiska medlena att hyra ny-
producerade ligenheter i dagsldget och om de gor det sa maste de ligga en
mycket stor del av sin inkomst pa hyran. Da ska det noteras att diskussionen
endast gillt yngre, ensamstaende individer 1 mindre ligenheter med en stadig
inkomst. Alltsa inget om de grupper som ofta har det svart pa hyresmarkna-
den; personer med tillfilliga anstillningar, ensamstiaende foréildrar, barnfamil-
jer utan fasta inkomster, nyanlinda samt pensionirer med lag pension.

Inte heller har inkomstkraven som manga hyresvirdar stiller tagits med 1
beaktningen. Finns det ett inkomstkrav pa tre ganger hyran spelar det ingen
roll att du ér villig att ldgga en stor del av din inkomst pa hyran, du kan inte
ens sOka ligenheten.

Av resultatet 1 enkdten kan vi se att det kan vara maojligt att se 6ver en del
tillval som ér standard vid nyproduktion, och ocksa se 6ver den del av mark-
naden som kan vara intresserad av mer delade utrymmen. Andra sitt att fa
ner hyran kan till exempel vara 6kad kostnadseffektivitet i byggandet, med
bredare samarbeten mellan de olika parterna 1 byggbranschen. Detta deltar
Hyresgistforeningen i genom bland annat arbetet med 71000 ungdomsbosti-
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statliga finansieringen for byggandet av hyresritter, att férenkla planprocesser

der”. Redan i férstudien finns flera lovande omraden dir effektiviteten kan
Oka bara genom forindrade arbetssitt. Det handlar ocksa om att stirka den

och se 6ver kommunernas markpolitik.

Regeringen har gjort vissa satsningar for att 6ka bostadsbyggande som till
exempel inférandet av investeringsstod och stod for energieffektivisering
och upprustning. Men det ricker inte. For att fa igang ett hallbart och lang-
siktigt byggande behovs breda och blockéverskridande 16sningar. Att ordna
en bostad till rimlig kostnad ska inte vara individens ansvar och marknaden
kommer inte sjilv att 16sa bostadskrisen.

BOSTADEN SOM EN SOCIAL RATTIGHET

Det dr viktigt att kunna bygga for alla manniskors behov. Nastan 200 000
hyresratter har omvandlats till bostadsritter sedan 2000. Samtidigt har en del
kommuner har salt ut sina allminnyttiga bostadsforetag helt, trots att det ut-
gor ett av de viktigaste verktygen for att kunna uppfylla kommunens bostads-
férsorjningsansvar.

Drivkrafterna for privata fastighetsbolag att erbjuda bostader till rimliga
hyresnivaer saknas. Darmed minskar dven drivkrafterna att arbeta aktivt f6r
att halla nere byggkostnaderna. I stillet ser vi en utveckling dir det ndstan
uteslutande byggs 1 mer attraktiva omraden med hyror som unga manniskor
har svart att klara.

I en del linder finns socialt kategoriboende, sa kallat social housing, f6r boen-
de med liga inkomster. Resultatet blir ofta segregering och stigmatisering da
de sociala och geografiska klyftorna mellan méinniskor 6kar. Hyresgistforen-
ingen vill istallet verka f6r en generell bostadspolitik, dir bostaden ses som en
del av vilfirden.

De allmannyttiga bostadsféretagen utgor en viktig del av det arbetet men
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rollen som de har kan i dnnu storre utstrickning stirkas och utvecklas. Det
handlar om tydliga dgardirektiv som har fokus pa att bryta segregation, skapa
goda bostider och bidra till social ssmmanhallning. Ett samhille med mins-
kade klyftor och 6kad social sammanhallning dr grunden for ett samhille som
haller ihop.
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