Satycker vi och sd beméter vi Fastighetsdgarnas fulspel

Fastighetsdgarnas tidiga pdkallan om férhandling ér ndgot som oroar och stressar
mdanga hyresgdster. Nu ar vart arbete viktigare dn ndgonsin och vi behoéver alla
hjalpas at for att stotta hyresgdsterna.

| det hdr dokumentet hittar du mer om vad som har hdnt, vad vi tycker, svar p& nédgra
vanliga fradgor, information om material och vad du kan géra for att hjalpa till.

Vad ar det som har hant?

Fastighetsdgarna, pd ett stort antal orter runt om i landet, har i &r valt att pakalla
forhandlingarna redan i juni. Det galler allts& hyreshdjningarna som ska bérja galla
den 1januari 2025. Det gér man trots att de arliga hyresférhandlingarna fér 2024 inte
ar klara éverallt och trots att underlagen som anvdands i forhandlingarna inte ar klara
an. Dar vi fatt yrkanden har de dessutom varit extremt hdga, runt 14-15 procent. Vi p&
Hyresgdstforeningen ar skarpt kritiska till detta. Det stressar redan pressade hushaill
och eftersom det inte heller finns ndgot underlag att férhandla om, gor det
Fastighetsdgarnas agerande helt orimligt.

Hur brukar en férhandling ga till?

| vanliga fall, alltsé& enligt praxis, brukar Fastighetsdigarna och andra hyresvardar
pdkalla till férhandling under hdsten, for att kunna hdja hyrorna till den 1 januari.
Hyresvarden kommer dé& med ett krav p& hur mycket man vill héja hyran och vi satter
oss vid férhandlingsbordet. Vi p& Hyresgdstféreningen har tillsammans med Sveriges
Allmannytta och Fastighetsdigarna kommit éverens om Trepartséverenskommelsen. |
den dverenskommelsen har vi bestdmt hur en forhandling ska gé till och vad det ar for
underlag man ska utgéd ifr@n. Bland annat anvénder man sig av flera olika
ekonomiska underlag som anvands for att avgdra hur ekonomin kommer att se ut
under 2025. De hdr underlagen gors forst efter sommaren och finns alltsé& inte dnnu.
Det betyder att vi inte har underlag fér att férhandla enligt de riktlinjer som
Fastighetsdgarna sjalva har gatt med pa. | de allra flesta fall kommmer man éverens
om en ny hyra innan drsskiftet, men om man inte kommer dverens i tid kan det ta
l&ngre tid an sa.

Vilka ar Fastighetsagarna?

Fastighetsdgarna ar en medlemsorganisation som féretrdder olika privata
hyresvardar, till exempel genom att forhandla deras hyror med oss. De ar uppdelade i
olika regioner precis som Hyresgdstféreningen, men deras geografiska indelning ser
inte likadan ut som var. | region Sydost férhandlar vi darfér med flera olika, till
exempel Fastighetsdgarna Syd och Fastighetsdgarna GFR.



Vilka hyresvdardar ér det som har pakallat férhandlingar nu?
Hela listan med hyresvardar finns p& véar hemsida:
https://www.hyresgastforeningen.se/aktuellt/nyheter/hyresforhandlingar-2025/

Far Fastighetsdgarna géra sa hdar, kan inte Hyresgdastféreningen bara séga nej?
Enligt lagen mdste vi sdtta oss ner och férhandla nér en av parterna pakallar
férhandling. Vi kan med andra ord inte sdga nej, utan ar tvungna att satta oss vid
féorhandlingsbordet.

Hur kan ni forhandla om underlagen inte finns an?

Det ar en bra frdga och den kommer vi att stdlla till Fastighetsdgarna ocksd. Eftersom
det inte finns ndgot underlag tycker vi inte att Fastighetsgarnas agerande ar seridst,
man verkar inte vilja férhandla pé riktigt.

Varfér gor Fastighetsdgarna sa har?

Vitolkar det har som rent férhandlingsspel och ser det som oseridst. Vi tycker inte att
hyreshdjningar dr ndgot spel, det ar allvar och far stora konsekvenser for ménga
manniskor. Vi tycker ocks& att det ar konstigt att Fastighetsdgarna goér sé& har,
férhandlingarna om hyreshdjningarna for 2024 har precis avslutats och det finns inte
underlag for att gora en bra forhandling fér 2025. Darfor ar det svart att tro att det
har handlar om ndgot annat an just en oserids taktik.

Fastighetsdgarna sdger att de pdkallar nu for att de vill bli klara tidigare, @r inte
det bra?

Fastighetsdgarna har sagt att anledningen till att de p&kallar forhandling sé tidigt ar
for att de vill att det ska bli klart tidigt och slippa retroaktiva hyreshéjningar. Vi vill inte
heller ha nagra retroaktiva hyreshéjningar, men i de allra flesta fall hinner vi bli
fardiga i tid. Férhandlingarna om 2024 &rs hyreshéjningar drog ut pé tiden av flera
skal. Fastighetsdgarna kom med extremt hoga krav pd& 10-12 procent, de visade délig
vilja att férhandla lokalt och l@mnade i stallet dver férhandlingarna till
hyresnamnden. Nytt fér 2024 var att hyresndmnden dé utsdg en sarskild skiljeman
som avgjorde hyreshdjningen. Eftersom Fastighetsdgarna kérde med denna strategi
pd& majoriteten av orterna blev det mé&nga drenden att hantera och det tog ldng tid
innan vi fick beslut. Att starta férhandlingarna precis innan médnga gér p& semester
och sdga att det ar for att skynda pé processen ar inte trovardigt. Det har handlar
inte om att man vill bli klar snabbare, det ar ett férhandlingsspel.


https://www.hyresgastforeningen.se/aktuellt/nyheter/hyresforhandlingar-2025/

Vad tycker vi pd Hyresgdstforeningen om det har?

Det har handlar inte om att skynda p& hyresférhandlingarna, det ar bara en
taktik. For oss ar hyresférhandlingarna pé riktigt. Det berdr tre miljoner
hyresgdster och fortjanar mer an ddaliga férhandlingsknep.

De hégsta hyreshdjningarna pé 30 &r har knappt hunnit landa i hyresgdsternas
brevlddor och nu vill Fastighetsdgarna bdrja féorhandla om en ny hdjning. Det
Aar oansvarigt och visar att Fastighetsdgarna och hyresvardarna som de
foretrader inte tar ndgon hdnsyn till hyresgdsterna. Man verkar helt enkelt inte
bry sig om sina hyresgdster éver huvud taget.

Det saknas underlag for att férhandla om 2025 ars hyror redan nu, det finns
inget att utgd ifréin. Vi méste ha ndgot att utgé ifréin for att en férhandling ska
vara serios, vi kan inte gissa oss till hur det kommer att se ut ndsta ar. Det har
blir inga riktiga forhandlingar.

Att kormma med krav pé nya hyreshdjningar precis innan sommaren och precis
efter hdga hyreshojningar, ar oerhdrt stressande for ménga hyresgdster. Vi kan
inte se hur det kan gynna férhandlingarna.

Det ar enskilda hyresvardar som ar medlemmar i Fastighetsdgarna. Frdgan ar
om de hdar hyresvardarna verkligen staller sig bakom Fastighetsdgarnas
oseridsa och osympatiska agerande.

Vad kan jag géra?

Vi vet att vi kan géra mycket bra ndr vi jobbar tillsammans! Vi behdver
uppmarksamma Fastighetsdgarnas fulspel och hyresvéardarna som det hér gdller. Ta
en titt pd listan med alla hyresvardar
https://www.hyresgastforeningen.se/aktuellt/nyheter/hyresforhandlingar-2025/, finns

det ndgon i ditt omréde? Nu behdver vi uppmdarksamma de har hyresvardarna, de féar
std till svars for de extrema kraven som nu kommer.

Har ar ndgra exempel p& hur man kan hjalpa till:

Dela ut material. Vi har flygblad som man kan dela ut till exempel i samband
med aktiviteter eller bomaédten.

Satt upp affischer. Vi har affischer i Ad-storlek som man till exempel kan satta
upp i trappuppgdngen.

Reagera. Om du bor hos en av dessa hyresvardar; hér av dig till din hyresvard
och sdg att du ar missndjd.

Prata med dina grannar. Ber&tta vad som hdnt och uppmana dem att reagera
genom att till exempel héra av sig till hyresvarden.

Skriv ins@ndare. Det behdver inte vara ndgot avancerat eller l&dngt, huvudsaken
ar att det ar med dina egna ord och utifr&dn vad du tycker.

Gilla och dela vara inlagg i sociala media.


https://www.hyresgastforeningen.se/aktuellt/nyheter/hyresforhandlingar-2025/

