Bostadspolitik behovs pa mindre orter

Det ska inte spela nagon roll hur stor en kommun ar. Om den ligger i ett storstadsomrade eller pa
landsbygden. Bostadsférsorjningen utifran invanarnas behov maste anda fungera.

En ny rapport som Hyresgastforeningen region Aros-Gavle och region Mitt tagit fram reser kraftfulla
fragetecken kring bostadsforsorjningen i dagens Sverige. Bostadsbyggandet har avstannat i de storre
stdderna. | orterna utanfor stadskdarnorna samt i mindre kommunerna en bit fran storstadsomradena
star det i princip helt stilla. Alla 6gon vands da mot allmannyttan, om eller nar nya bostader behovs i
vissa segment. Svaret fran allmannyttiga bolag later precis pa samma satt som for de privata. "Vi kan
inte bygga. Kostnaderna ar for héga.” Laget ar det samsta pa mycket lange, sett till férutsattningarna
att varda det allménnyttiga uppdraget — att erbjuda bra bostader for manniskor i olika skeden i livet
samt med olika inkomstnivaer. Kostnaderna skjuter ivdg utan politiska motmedel. Hyrorna i
nyproduktion blir skyhéga och darmed inte madjliga att betala for sarskilt manga hyresgaster.

Landsbygden och sma kommuner har sedan tidigare saknat en effektiv bostadspolitik. Manga
flerfamiljshus runt om i Sverige har eftersatt underhall, bland annat till féljd av att hyresratten haft
ytterst begransade mojligheter till ROT-avdrag for reinvesteringar. Stod for att bygga nya bostader har
varit ryckigt och inkonsekvent. Hur illa ska bostadspolitiken fungera innan fragan tas pa allvar av den
nya regeringen? Det enda den astadkommit hittills ar att ta bort det investeringsstéd som faktiskt
fanns. Vi gick fran en begransat funktionell bostadspolitik, till en obefintlig.

Utifran de intervjuer som gors i rapporten med héga lokala politiker och VD:ar inom allmannyttiga
bolag av olika storlekar ser vi tdnkbara atgarder som ar vdrda att beakta. Insatserna behéver leda
bade till att allmannyttan och privata bolag kan ta hand om det mest akuta underhallsbehovet — men
ocksa for att bostader for exempelvis dldre som vill lamna sina villor ska kunna byggas.

- Investeringsstod: Ett investeringsstod for hyresratter ar ett av fa satt som under de senaste aren lett
till byggande utanfor orter med befolkningstillvaxt. Ska bostdader anpassade for behov hos till exempel
aldre byggas ar stodet funktionellt — och kan utformas pa flera satt.

- LOU: Allméannyttiga bostadsbolag driver idag gemensamt pa for att de ska kunna upphandla friare —
upphandling utanfor lagen om offentlig upphandlings (LOU) ramar. En majoritet av VD:arna i
rapporten menar att det blir dyrare att bygga med de regler som galler allmannyttan, som privata
aktorer inte behover folja. Det ar intressant att utreda om detta far genomslag i praktiken, och om
god upphandling kan tryggas pa andra satt, menar vi.

- Moms: Om hyran beldggs med lag moms kan allmannyttan och privata bolag dra av sin ingdende
moms. Det sdnker skattetrycket pa hyresratten, som i dag har ett storre skattetryck an andra
upplatelseformer

- ROT: Eftersatt underhall kraver stora investeringar. Hyresrédtten har inget ROT-avdrag i dag. Det &r
orattvist och det fungerade nar det en gang fanns.

- Samtal kommuner och regeringen emellan: Kommunerna har ett ansvar for bostadsférsorjningen.
Men politikerna i rapporten anser inte att de sitter pa nagra verktyg som fungerar. Kommunsektorn
maste satta sig ner med staten och diskutera — hur far vi vart delade ansvar att fungera béttre i ett
svart lage?



Sammanfattningsvis. Hela Sverige ska leva. Alla manniskor ska vara trygga med att bostadspolitiken
ser dem. Sa har vi det inte just nu. Det dr hog tid att ta bostadspolitiken pa allvar, samt att
ateruppratta allmannyttans mojligheter att gora skillnad, dar ingen annan gor det. Det vore mycket
illa om fragan inte hanteras snarast, utifall att lagkonjunkturen biter sig fast.
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