Allmannyttan maste vitaliseras

Det rader dodldge pa bostadsmarknaden. | media talas det mycket om hur villors och bostadsrétters
priser sjunker till f6ljd av lagkonjunktur och inflation. Det ar rimligt, eftersom det paverkar ménniskors
vardag. En annan utmaning fortjanar att lyftas lika mycket. Det byggs farre nya hyresratter an pa
mycket lange. Det ar till och med befogat att saga att det rader ett byggstopp i Sverige och i *****,

Hyresgastforeningen i Region Aros-Gavle och region Mitt har under férsommaren Iatit ta fram en
rapport som ska beskriva laget i bostadsforsorjningen, med sérskilt fokus pa allmannyttan. Genom
djupintervjuer med ledande kommunpolitiker och VD:ar for allmannyttor i stora och sma kommuner i
mellansverige, ges en klar lagesbild. Oron for bostadsforsorjningen ar stor. Byggandet av nya bostader
avstannar hastigt, till foljd av rusande kostnader. Arets rekordhéga hyreshdjningar anses inte ticka
kostnaderna, vilket riskerar att leda till nya hoga krav i kommande hyresférhandlingar. Det finns inget
svar pa vilken skillnad en allmannytta kan goéra i det svara ekonomiska lage Sverige befinner sig i,
utdver en dimension av extra ansvarstagande for sociala aktiviteter och boinflytande. Det ar en for
tunn grund for allmannyttan att vila pa. | vissa kommuner &r det bara allmannyttan som byggt alls de
senaste decennierna. Nu — inget.

Allmannyttan kan inte gora den nédvandiga skillnaden nar deras insatser som mest behovs. Fragan
maste diskuteras seridst: Vad ska vi med bostadspolitiska verktyg till, som inte ar verktyg i praktiken?
Sarskilt eftersom det finns metoder for att fa bade allmannyttan och privata bostadsforetag att kunna
fungera battre i det trangda ekonomiska laget.

Hur anser vi att allmannyttan behover agera, oaktat konjunkturlage? De segment pa
bostadsmarknaden som det rader brist pa maste sjalvklart byggas. Bostadsforsérjning i lagens mening
tar inte hansyn till lagkonjunktur — det handlar om just behovet av bostader som folk har rad att bo i.

| rapporten lyfts flera exempel fram som kan gora skillnad for allmannyttan. Sjalvklart gar det ocksa
att resonera om politiska forslag som riktar sig direkt till hyresgdsten. Men rapporten fokuserar pa
sadant som gor skillnad for bolagens ekonomi och forutsattningar. Har ar nagra exempel:

- Investeringsstodet for byggande ar borttaget av den nya regeringen. Intervjuerna visar att det finns
en Oppenhet for att stédet kan formas pa andra satt an som det varit. Men att ett investeringsstod gor
skillnad for att hyresratter ska bli byggda ar relativt entydigt, bade i mindre och stérre kommuner.

- Momsbelagg hyran. Genom att ldgga pa en lag moms pa hyreskostnaden far bostadsbolag mojlighet,
att dra av sina momskostnader for materiel och kdpta tjanster. Det sanker skattetrycket pa
hyresratten, som har en totalt sett hogre skatt an andra boendeformer.

- Specifikt for allmannyttan foreslar manga av de tillfradgade VD:arna att synen pa LOU, lagen om
offentlig upphandling, bor omprovas. Allmannyttan ska agera pa marknadens villkor. Men marknaden
i Ovrigt anvander inte LOU. En mer flexibel form av upphandling, med krav pa transparens, skulle
gynna forutsattningarna for att halla nere kostnader for byggnation och upprustning.

Fran Hyresgastforeningen i **** 4r vi inte redo att sdga om nagot av dessa eller andra tankar i
rapporten ar de basta for att vitalisera allmannyttan. Men forslagen har ovan och andra som lyfts i
rapporten maste diskuteras - nu. Vi ser att kommunerna maste hoja résten och ta ansvar for att
diskussionen om bostadspolitiken hors tydligare — kommunerna har trots allt ett lagstyrt



bostadsforsorjningsansvar. Vi ser att staten behoéver sldppa sargen och ta ansvar for att
bostadspolitiken star stilla och att allménnyttan, det viktigaste verktyget, behover skarpas. Ett
generellt byggstopp kombinerat med en avlévad allmannytta och rekordhéga hyreshojningar framat
kommer leda till en kraftigt férsamrad bostadsmarknad. Det vill ingen. Rapporten visar att stodet for
allménnyttan dr kompakt i kommunerna. Men férutsattningarna rimmar idag inte med
forvantningarna.
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