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Hyresgastforeningen Eskilstuna

Vision, inriktning och uppgifter

Hyresgistforeningens vision ér trygga boendeforhallanden dar ménniskor och samhélle
utvecklas.

Vi arbetar fOr att alla ska ha ritt till en god bostad till en rimlig kostnad. Vi strivar ocksa efter
okad gemenskap och trivsel genom att skapa fler aktiviteter i vara bostadsomraden. Vi skapar
ett battre boende for dagens och morgondagens hyresgister. Vi gor nytta for medlemmen. Vi
fangar upp och driver engagemang.

Hyresgistforeningen, som har ndrmare 600 000 medlemmar och ddrmed ar Sveriges storsta
forening, ska vara den folkrorelse som garanterar alla hyresgéster inflytande, gemenskap och
trygghet 1 boendet. Hyresgastrorelsen underlittar for medlemmarna att arbeta for ett bra
boende i de former de sjdlva vill. Hyresgéstforeningen ska vara demokratiskt uppbyggd och
partipolitiskt obunden. Vi stravar efter att fa fler fortroendevalda och aktiva medlemmar for
att utdka var folkrorelse och ddrmed fa mer inflytande.

Inom sitt verksamhetsomrade har Hyresgéstforeningen Eskilstuna till uppgift att ansvara for
den forhandlings- och boinflytandeverksamhet som ankommer pa hyresgastféreningen, att
bedriva bostadspolitiskt opinionsarbete, att stodja medlemmarna i deras lokala engagemang,
samt att uppratthilla och utveckla den demokratiska organisationen.

I det allt hdrdare samhéllsklimatet varnar Hyresgéstforeningen alla hyresgisters réttigheter.
Hyresgistforeningen Eskilstunas verksamhet finansieras inom ramen for Hyresgéstforeningen
region Mitts budget.

STOPPAT ORIMLIGA
HYRESHOJNINGAR!

Snart har jag inte rad att bo kvar!
Har kommunen rad med det?

mhyra.se
Virden som trottnade pa Fastighetsagarna —
"Krav som hyresgésterna inte har rad med"

H Huresgastforeningen




Aret i korthet

Januari

Forhandlingar

Styrelsemote
Verksamhetsberittelse for 2023
Styrelsedag

Februari

Mars

April

Maj

Juni

Forhandlingar

Planering av utatriktade aktiviteter
Styrelsemote

Utvecklingsgruppen Torshélla
Barnens vasalopp i Skiftinge-Arby
Styrelseutbildning

Bostadspolitisk insdndare i
Eskilstunakuriren

Politikerdebatt kring bostadspolitik

Styrelsemote
Forhandlingar
Arsméte
Kampanjarbete

Styrelsemote

Forhandlingar

Fullmiktige 1 Hallsberg
Utvecklingsgruppen Torshélla
Kampanjarbete

Boendemdte tema Hallbar miljo pa
Ebelingmuséet Torshélla

Styrelsemote
Rébergstorpsdagen
Arbydagen

Samverkan med Unga Ornar
Skogsingen

Téltmote Froslunda

Styrelsemote med sommaravslutning
Utvecklingsgruppen Torshélla
Familjedag Skiftinge
Ledarskapshelg i Visteras for
ordforande och vice ordférande

Juli

Semesteruppehéll

Augusti

Styrelsemote
Utvecklingsgruppen Torshélla
Teaterforestillning for alla
medlemmar

Medverkan pa Malma Marken i
Malmkoping

Ordforandetraff

September

Styrelsemote

Taltmate 1 Froslunda
Boinflytandekonferens i Eskilstuna
Utbildningshelg for ordférande och
vice ordforande 1 Hallsberg

Tréaff med fortroendevalda
Utvecklingsgrupp Torshélla
Skiftingedagen

Tréaff med Froslundandtverket

Oktober

Styrelsemote
Forhandlingsupptakt
Kampanjvecka

Samverkan med MDU och
studentkaren

Motionsskola i Katrineholm

November

Styrelsemote

Utvecklingsgruppen Torshélla
Traff med fortroendevalda fran hela
Sérmland och tjdnstemén i
Eskilstuna

Smérgasbord i Orebro

Traff med Froslundanétverket

December

Styrelsemote

Samverkan med MDU och
studentkaren

Medlemsméte pa Plaza hotell
Traff med Froslundanétverket



Aktiviteter som skapar gemenskap och engagemang inom och utom
Hyresgastforeningen i Eskilstuna

Kampanjvecka 21
Styrelsen informerade i olika bostadsomraden om det bostadspolitiska laget och pratade
med hyresgdster om deras bostadssituation. Tjanstesektorn deltog vid enstaka tillfallen.

Samarbete med Unga Ornar i kogsia'ngen.

Rabergstorpsdagen

Evenemanget genomfordes tillsammans med flera aktorer; Victoriahem och
Studieframjandet bl a. Flera ur styrelsen och anstéllda fran tjanstesektorn anordnade
tipspromenad med fragor som ror Hyresgastforeningen och bjod pa frukt och festis. Vi hade
manga samtal med manniskor och fann nya medlemmar och fortroendevalda.




Arbydagen

Flera ur styrelsen och anstallda fran tjanstesektorn fran Hyresgéastforeningens sida samt
Victoriahem och Studieframjandet ordnade aktiviteter. Vi hade manga fina aktiviteter och
samtal med hyresgaster.

Samarbete 6ver kommungranserna
Vi har ordforandetraffar for ordféranden i Sormland. Vi stottar féreningar i Sérmland som
inte har sa manga aktiva fortroendevalda.

Malmamarken i Malmkoping.



Nyforsdagen
Vi fanns pa plats och samtalade med hyresgaster. Ansiktsmalning och underhallning!

Teaterforestallning
Vi bjod medlemmarna pa forestallningen Sotpackan med teaterféreningen Sigurd.

h Hyresgdstféreningen

Eskilstuna bjuder sina medlemmar
pa teater den 24 augusti!
For mer information ga in pa
ditt e- postkonto och las!

Trevlig sommar!

Froslundadagen
Delar av styrelsen samt arbetsgruppen Fréslunda deltog pa Froslundadagen dar vi

anordnade aktiviteter. Vi forde dven bostadspolitiska samtal med boende i omradet och
fikade (se omslagsbild).



Skiftingedagen

Dagen arrangerades av Hyresgastforeningen tillsammans med Victoriahem och
Studieframjandet. Flera aktiviteter och tipspromenad ordnades och manga samtal med
hyresgaster.

Traff med fortroendevalda september

Vi bjod in alla aktiva fortroendevalda for en traff kring samarbete och inspiration till
lanskontoret. Vi at pizza och aktiva fran LH och arbetsgrupper informerade varandra om sina
verksamheter.

Kampanjvecka 41

Denna vecka var det fokus pa vara lokaler i bostadsomradena déar fortroendevalda har
aktiviteter och lokalerna kan hyras ut till boende for firande av studenten, fédelsedagar,
m.m. Delar av styrelsen var i olika bostadsomraden under vecka 41 dér vi med samtal
fangade upp medlemmars néje och missnoje samt informerade om det bostadspolitiska
laget. Vi samlade in namnunderskrifter och varvade nya medlemmar.



Lokala verksamheter
Vi har flera Lokala hyresgastféreningar (LH) och arbetsgrupper med aktiva medlemmar ute i
vara bostadsomraden. Det anordnas regelbundet aktiviteter.

S ay

Julgrot hos LH Saby i Torshalla.

Medlemsmoéte

| december bjod vi in alla medlemmar till medlemsmaote pa Plaza Hotell. Vi fick information
om férhandlingslaget av forhandlare Patrik Wunderlich samt fick underhallning av en mycket
bra trubadur.




Hyresgistforeningen har ett lagstadgat uppdrag att forhandla hyran at alla hyresgéster som vill
ha kollektiva forhandlingar. Nationellt innebér det att vi i dagsldget forhandlar hyran for 90
procent av Sveriges 1,5 miljoner hyresldgenheter, vilket berér 6ver 3 miljoner hyresgéster. |
Eskilstuna kommun handlar det om ca 22 000 lagenheter.

Delegationerna har triaffats under hela aret. Samtliga delegater har erbjudits att delta i
Regionens och ldnets grund- och spetsutbildningar fér sma och stora
forhandlingsdelegationer.

= I\ AR b
Monica Andersson Jensen, ordférande i Forhandlings-
delegationen Kfast, och Patrik Wunderlich, forhandlare.

FORHANDLINGSDELEGATIONER

Eskilstuna Kommunfastigheter AB:

Monica Andersson Jensen, Marianne Eklund, Inger Tillenius, Goran Sandstrom, Evert
Hellqvist, Per-Erik Lilja, Lisbet Larsson och Bo Hall samt styrelsens representant Jessica
Andersson.

Victoriahem
Aage Asikainen, Elin Karlberg, Anders Kjaersgaard, Susanne Astfeldt och Ann-Charlotte
Jensen.

Lundbergs:
Yvonne Litzén, Solve Rosenlof och styrelsens representant Linnéa Tillman.

Fastighetsidgarna:
Ulrika Hégler och Marie Ehrlund

HSB
Ingen delegation.



Bostadspolitiskt paverkansarbete

Hyresgéstforeningen arbetar 1angsiktigt for att stirka alla hyresgésters ritt till ett bra hem. Om
boendevillkoren forsdmras paverkas cirka tre miljoner minniskor som bor i hyresldgenhet i

Sverige.

Hogaktuella fragor som vi arbetat och arbetar med 1 Eskilstuna kommun &r de orimliga
hyresnivaerna i Eskilstuna och de manga tomma ligenheterna till f61jd av det. Aven
bruksvarderingar, renovrikningar och inforandet av inkomstkrav 1 vissa stadsdelar ar
fortfarande aktuella problem. Vi har skrivit insdndare angaende att vi krdver att man {for upp
bostadspolitiken pa agendan. Vi har fragat hur man kan ha s& hoga hyror inom ett kommunalt
bostadsbolag att Eskilstunaborna inte har rad att bo i ldgenheterna néir Kfasts roll &nda &r att
tillhandahalla bostader till rimliga hyror for kommunmedlemmarna.

< #ekuriren

Insandare: Allmannytta
till ndgon nytta?

e T U R . &
Vilken bostadspolitik ska foras i Eskilstuna framover?

fragar sig Mia Sjogren, styrelseledamot i
Hyresgastforeningen.

Foto: Niklas Holm

Ur Eskilstunakuriren.

Politikerdebatt .‘med Marie Linder som moderator pa Elite Hotel i1 februari 2024.




BOSTADSPOLITISKT

PROGRAM
ESKILSTUNA

ALLAS RATT TILL ETT BRA HEM

Véra dvergripande krav;

Bygg fler hyresritter med rimliga hyror
Okad trygghet och inflytande for hyresgister

Hér ér de frdgor som vi driver i vér kommun:

STOPPA BO-ORATTVISAN!

Hyresgéstforeningen har i flera ar jamfort gt boende mot det hyrda och det framkommer att
det finns stora skillnader. P4 de 4gda boendeformerna villa och bostadsritt ger staten bidrag
med 53 miljarder per ar (siffror frdn 2023) i form av ROT- och rinteavdrag. Hyresgésterna far
ta del av bostadsbidrag pa 3,6 miljarder (2023). Detta innebédr sammantaget att hyresgisterna
betalar flera tusen kr per manad mer 4n villa- och bostadsréttsdgarna. ROT-avdrag finns for de
dgda boendeformerna, men inte for hyresfastigheter, vilket innebar att hyresgasterna far betala
dven for det 1 form av kraftigt hdjda hyror for stambyten.

Eskilstuna dr en kommun dér hyrorna har gétt upp markant under de senaste dren, detta trots
att manga av stadens invéanare ar ldginkomsttagare. Att fa tag pa en ligenhet med rimlig hyra
blir allt svarare. Aven det kommunala fastighetsbolaget Kfast, som ska vara allminnytta,
hojer hyrorna sa pass efter stamrenoveringar att lagenheter stdr tomma. Andra ldgenheter 1 det
dldre bestandet med mer modesta hyror har istillet vildigt hoga ansdkningsantal. Att det inte
skulle rdda bostadsbrist pa grund av de tomma ldgenheterna stdimmer inte. Méanniskor 1
Eskilstuna har helt enkelt inte rad med hyror pé 10-11 000 kr/méanad, for exempelvis 3 rok.

LAT ALLMANNYTTAN VARA ALLMANNYTTIG!

Eskilstuna kommunfastigheter AB, (Kfast), dr Eskilstunas allmidnnyttiga bostadsbolag. Som
sadant dr det kommunens fridmsta verktyg for att lyckas med kommunens lagstadgade
uppdrag, som &r att alla kommuninvénare har en bostad, ett hem. For att Kfast ska klara sin
allménnyttiga funktion krivs att de verkligen far mojlighet att verka for att
kommuninvanarnas ska fa en bostad till rimlig kostnad. Utvecklingen de senaste aren har gétt
1 motsatt riktning for Kfast. Genom dgardirektiv till Kfast har kommunen sett till att foretaget
blivit ledande 1 hoga nybyggnationshyror, hdga renoveringshyror och dértill beordrat Kfast att
driva upp hyrorna i de éldre icke renoverade ligenheterna. Kommunen har ockséd beordrat
bostadsforetaget omotiverade vinstkrav och soliditetsmél. Genom forséljningar av bostader
till privata hyresvardar med kortsiktiga vinstintressen som huvudmal har Kfast ytterligare
minskat sin mdjlighet att tillhandahalla bra bostdder som alla har rdd med. Det 4r dags for en
fordandring, en helomviandning, om inte bostadsforsorjningen i1 Eskilstuna ska dventyras for
framtiden.



Mot bakgrund av detta uppmanar Hyresgéstforeningen kommunen att:

Satt Kfasts allmidnnyttiga langsiktiga uppdrag gillande bostadsforsorjning fore kortsiktig
vinstmaximering!

Inga fler forsdljningar av Kfasts ldgenheter!

Stoppa virdedverforingar fran Kfast till Eskilstuna kommun!

Lat Kfast vara hyresnormerande, inte hyresdrivande!

Stoppa de kraftiga hyreshdjningar pa 40-60 % som Kfast kriaver efter ROT-renoveringar!
Stoppa bruksvirderingar som leder till kraftiga hyreshdjningar!

FORANDRAD BOSTADSMARKNAD

Under tidigare ar har vi i Eskilstuna haft problem med att storre privata, ofta bérsnoterade
bostadsforetag, gjort till sin affarsidé att lyxrenovera lagenheter dér hyresgéster flyttat ut och
dérefter hoja hyran kraftigt till nésta hyresgist. Nu har marknaden i1 Eskilstuna for detta
fenomen tagit slut, da bade privata hyresvirdar och Kfast har ménga ldgenheter med hoga
hyror som star tomma. Det dr ocksd hog genomstromning i dessa lagenheter, da hyresgésten
sOker annat och flyttar s& snart det 4r mojligt. Manniskor i allménhet har helt enkelt inte rdd
med dessa dyra ldgenheter. Det handlar om flera miljoner i uteblivna hyresinbetalningar 1
manaden for Kfast. Hyresgéstforeningen har identifierat och lyft att flera bostadsforetag,
déribland Kfast och Victoriahem, har infort omfattande och flerdriga hyresrabatter. Det
innebdr 1 praktiken hyressdankningar under viss tid fOr att efter nagra ar dverga till de gamla,
hogre hyrorna igen. Detta géller enbart for nya hyresgéster, medan de som &r hyresgéster
sedan tidigare far betala 18-36 000 kr i hogre hyra. Vi arbetar for att hyressdnkningarna ska
vara permanenta. Inom Victoriahem har Hyresgéstforeningen fatt bolaget att skifta fokus till
langsiktigt boende.

BYGG FLER HYRESRATTER MED RIMLIGA HYROR

Eskilstuna dr en expansiv och vixande kommun. Hyresgastforeningen utkom forra aret med
en rapport om att det fortfarande rader bostadsbrist 1 staden, allt byggande och tomma
lagenheter till trots. For att mota befolkningstillvéxten méste vi bygga fler bostdder och
framfor allt fler hyresrétter med rimliga hyror som Eskilstunaborna har rdd med. Néarheten till
Stockholm som en tillvaxtfaktor och utbyggnaden av infrastrukturen i regionen medfor att
Eskilstuna maste fortsitta att bygga for att mota befolkningstillvaxten.



Den lokala verksamheten som sker runt om 1 kommunen bedrivs av lokala
hyresgistforeningar (LH) och arbetsgrupper.

Styrelsen for Hyresgéstforeningen Eskilstuna har indelat sig i foljande grupper;

BOSTADSPOLITISKA GRUPPEN

Jessica Andersson, Linnéa Tillman och Mia Sjogren arbetar med dessa fragor. Arbetet i den
bostadspolitiska gruppen har under aret handlat om att bevaka och lyfta upp aktuella
bostadspolitiska frdgor och gruppen arbetar riktat mot flera malgrupper sdésom medlemmar,
politiker, tjinstemdn och allménhet. Bostadspolitiska gruppen har levererat strategiskt viktiga
bostadspolitiska frigor.

MEDLEMSGRUPPEN

Jessica Andersson, Mia Sjogren och Marianne Broberg (under en del av dret) har utgjort
medlemsgruppen och har som roll att ansvara for information till medlemmar, medlemstréffar
och arsmoten.

MILJOGRUPPEN

Miljogruppen har under aret bestatt av Aage Asikainen och Jessica Andersson. Patrik
Grobheiser, som varit adjungerad i styrelsen under ett par manader, har senare anslutit.
Hyresgistforeningen arbetar kring miljofragor for att forbéttra for Eskilstunas hyresgister.

BOINFLYTANDE- OCH FRITIDSVERKSAMHET

Utvecklingsgrupperna for boinflytande inom Kommunfastigheter (Torshélladelen) och
Victoriahem har triffats flera ganger under aret och diskuterat boinflytandeverksamhet,
budget samt genomfort aktiviteter, som t ex ett mote for alla hyresgéster i Torshélla kring
héllbar miljo.

Utvecklingsgrupperna bestar av foljande:

Kommunfastigheter: Inger Tillenius, Mia Sjogren och Marianne Broberg.

Victoriahem: Ann-Charlotte Jensen, Patrik Grobheiser, Manny Dibasey, Aage Asikainen och
Mats Henriksson.

STUDIEVERKSAMHET
Under éret har Hyresgdstforeningen arrangerat ett flertal utbildningar for medlemmar och
fortroendevalda. Var utbildningsansvarige i Eskilstuna &r Ake Johansson.

TJANSTEMAN SOM RESURS

Fran kontoret pa Rademachergatan utgar det ett antal anstéllda tjinstemén i form av
folkrorelseutvecklare, medlemsrekryterare, drendehandlidggare, forhandlare, gruppchef och
assistenter.



Uppratthalla och utveckla den demokratiska

organisationen

STYRELSEN

Ordforande: Jessica Andersson
Sekreterare: Mia Sjogren
Kassor: Linnéa Tillman

Ovriga ledaméter: Ake Johansson, Yvonne Litzén, S6lve Rosenldf, Aage Asikainen,
Marianne Broberg (under en del av aret), Jessika Engstrand (under en
del av aret), Patrik Grobheiser (adjungerad under en del av éret)

Revisorer: Jawad Zanganeh, Fredrik Stromkvist
Valberedning: Ingen valberedning har kunnat erbjudas under éaret 2024.

e Under aret har foreningsstyrelsen genomfort 11 styrelsemoten.

e Foreningens arsmote dgde rum pa Plaza Hotel den 21 mars 2024. Totalt deltog runt 70
personer.

e Foreningsstyrelsen har varit representerad i samband med regionens fullméktige/arsmote i
april.

e Foreningsstyrelsen har under éret deltagit i ett flertal utbildningar.

e Delar av foreningsstyrelsen har deltagit pa Boinflytandekonferens tillsammans med
utvecklingsgrupper och hyresvirdar i hela S6rmland.

e Foreningsstyrelsen har skrivit motioner till Férbundsstamman 2025.
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Ekonomi Eskilstunaforeningen 2024-2025

Hyresgéstforeningens verksamhet finansieras enligt stadgarna inom

ramen for regionens budget. Budgetbehandling ska foregés av verksamhetsplanering inom
hyresgéstforeningen.

Budgeterade medel/ram for 2024 257 409 kr

Overskott av budgeterade medel med 73 670 kr

Ramen &r berdknad pa ett grundbelopp av 30 000 kr plus

23 kr/medlem och ar och 3.50 kr/lagenhet.

Ett nytt medlemssystem gor antalet medlemmar osékra, tyvérr, men vi har ca 6700
medlemmar.

Antal fastigheter med forhandlingsordning 831 st for ar 2024
Antal ldgenheter med forhandlingsordning 24 815 st

Budget infor 2025 257 409 kr




Slutord

Ar 2024 var dnnu ett ar med stora utmaningar som krig, inflation, hdga rintor, samt hoga
priser pa varor och tjanster som satt djupa spér i mianniskors ekonomi. I Hyresgastforeningen
Eskilstuna och i 6vriga delar av Sverige ledde detta bland annat till tuffa forhandlingar med
hyresvardar och fastighetsidgare som hade krav pa mellan 12-16 % hyreshdjningar.
Foreningens eminenta forhandlare har jobbat och jobbar hart {for att fa ner hojningarna.

I borjan pa aret bjod vi in vara lokalpolitiker till en debatt som handlade om Allmannyttans
vara eller icke vara och eventuella farhigor kring den bostadspolitik som drivs med
forséljningar och véirdedverforingar. Vi anser att politikerna pa riksnivad maste se till att
investeringsstodet aterinfors om de inte vill att mdnniskor ska bli hemldsa. Alla &r forlorare
ndr dyra ldgenheter star tomma.

Viért arbete for rimliga hyror och trygga bostdder har fétt en storre betydelse med tiden. Vi har
dven fatt in signaler fran vira medlemmar att de inte tolererar den bo-orittvisa som rader i
Eskilstuna.

Vi i styrelsen har under aret engagerat oss mer dn vanligt och valt att besoka fler
bostadsomrdden for att nd var malsittning om att fa fler aktiva medlemmar och
fortroendevalda 1 vara bostadsomraden. Vi har erbjudit flera utatriktade aktiviteter och vart
arbete gor oss till en viktig samhillsaktor och folkrorelse. Vi har dven valt att samverka mer i
natverken som finns i olika bostadsomriden och skapat fina relationer med studentkaren pa
Milardalens universitet. Vi hoppas att vi kan vara dnnu mer tillgéingliga for alla som behover
oss framover.

Vi vill rikta stort tack till alla som har engagerat sig under aret som gétt, oavsett om du har ett
uppdrag som fortroendevald, dr anstdlld eller stéttar genom att vara medlem. Du ar viktig. Du
behovs. Hoppas att vi kan motas 1 samtal ute pa gator och torg och i de sociala kanalerna.
Tillsammans gor vi skillnad!

h Hyresgdstforeningen
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Ake Johansson, ledamot

h Hyresgdstforeningen
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