Ramoverenskommelse
med LKAB och LKAB Fastigheter AB

@ Hyresgastféreningen




Disposition

1. Fortur till befintligt bestand
2. Flyttersattning/skadestand
3. Hyresniva

4. Intrappning

5. Avtalets omfattning
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Bakgrund

M | Kiruna berdrs totalt 1 424 bostadshyresrattslagenheter
fram till 2035. Ca 400 hushall har flyttat och ca 1 000
hushall aterstar varav halften, ca 500 hushall, ar bosatta i
LKAB Fastigheters bestand.

® | Malmberget berors 1001 bostadshyresrattslagenheter
fram till 2030. Ca 300 hushall har flyttat och ca 700
aterstar varav halften, 350 hushall, ar bosatta i LKAB
Fastigheters bestand.
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Hyresgastforeningens utgangspunkter

B Hyresgasterna ska hallas skadesldsa

H Fyra delar

W Fortur

B Hyresniva

M Trappning

B |deelt skadestand/flyttersattning
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Huset du bor 1 ska rivas....

m Du flyttar till en lagenhet i det befintliga bestandet
— Permanent

— | vissa fall &r det endast en tillfallig 16sning i avvaktan pa
att du flyttar till en nyproducerad lagenhet.

M Du flyttar till en nyproducerad lagenhet.
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1. Fortur till befintligt bestand

B Den hyra som den lagenheten du flyttar har motsvarande
hyresniva som den du lamnar (ingen nyproduktionshyra).

B | KAB Fastigheter ger fortur for sina hyresgaster som
maste flytta p.g.a. samhallsomvandlingen till lediga
lagenheter till lagenheter befintligt bestand och till
nyproducerade lagenheter.
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2. Flyttersattning

M Du flyttar sjalv

— Du far sex manadshyror.

Exempel:
5 772 kr/man (3 rok) * 6 = 34 632 kr

B | KAB flyttar at dig

— Du far tre manadshyror.

Exempel
5 772 kr/man (3 rok)* 3 = 17316 kr
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3. Hyran for en nybyggd lagenhet

B Faststalld snitthyra 1150 kr/kvm/ar (ram)

M Hyrorna i varje enskilt projekt ska faststéllas i enskilda
forhandlingar parterna emellan. | samband med dessa
forhandlingar kan individuella anpassningar av hyresnivan
goras

B Hyra med investeringsstod 1350 kr/kvm/ar
B Ovrig nyproduktion 1550 kr/kvm/ar eller hégre

B Spitthyran ar lagre an normhyra, marks speciellt pa mindre
lagenheter.
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Exempel

Du flyttar fran 3 rok, 77 kvm
Hyra: 5772 kr/man (900 kr/kvm/ar)

M Du flyttar in 1 3 rok 67 kvm
B Hyra: 6421 kr/man (1150 kr/kvm/ar)
B Total HOjning 649 kr

NU Arl Ar2 Ar3 Ara Ars Ar6 Ar7 Ars Aro9

Mé’madshyra: 5772kr 5318kr 5455kr 5593 kr 5731kr 5869kr 6007kr 6145kr 6283kr 6421kr

Hyreshojning: Okr 138kr 138 kr  138kr 138kr 138kr 138kr 138kr 138kr
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4. Hyrestrappa 1150 kr/kvm/ar

NU Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar7 Ars Aro9

Ménadshyra: 5772 kr 5318kr 5455kr 5593 kr 5731kr 5869kr 6007 kr 6145kr 6283 kr 6421kr

Hyreshojning: Okr 138kr 138 kr 138kr 138kr 138kr 138kr 138kr 138kr
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Presentatör
Presentationsanteckningar
Uppnådd gammal månadshyra infaller troligen under år 4 med tanke på årliga höjningar.


5. Avtalets giltighet

B Galler hyresgaster i LKAB Fastigheters bestand.

B Denna ramoéverenskommelse borjar att galla fran och med
den dag som den undertecknats av samtliga parter och
galler tillsvidare.

B RamoOverenskommelsen géller for de hyresgaster som
ska flytta efter att ramoOverenskommelsen har tratt i kraft
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Exempel faktiska lagenhetsstorlekar

B Nuvarande bestand B Nyproduktion
— 1 rok 38 kvm 3 378kr/man — 1 rok 31 kvm 2970 kr/man
— 2rok 57 kvm 4 491 kr/man — 2 rok 52 kvm 4983 kr/man
— 3rok 75 kvm 5 728 kr/man — 3 rok 70 kvm 6708 kr/man
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Presentatör
Presentationsanteckningar
Små lägenheter blir billiga med låg snitthyra.


Sammanfattning

B Hyran trappas upp under nio ar
B Hyresnivan faststalls till 1150 kr/kvm/ar

B Flyttersattningen 6 manadshyror
— Exempellagenheten: 6 x 5772kr = 34 632 kr

— Exempellagenheten far en sammanlagd hyreshojning
under 10 ar pa 7 788 kr vid flytt till lIgh med 1150
kr/kvm/ar.

— Cirka 15 ars total skadesloshet.
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Presentatör
Presentationsanteckningar
20 904 kronor blir höjningen om man flyttar till en 3 rok 65 m2 med norm 1300 (trappan plus 7 månader).  24 372 med norm 1350 (trappan plus 5 månader).


Fortsattning

B Hyran trappas under nio ar

B Flyttersattningen 6 manadshyror * 5772 = 34632 kr
B Hyresniva 1150 kr/kvm/ar

W Cirka 15 ars total skadesloshet.

B Rattslaget samre vid ev ombyggnader
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