Nybyggnation

Bortslosa Kommun dr en mindre kommun med 18.400 invanare ndgonstans 1 utkanten
av region mitt. De kommunaldgda allmannyttiga bostadsbolaget Bortslosa Bostads AB
(BBAB) dger 2.650 ligenheter. Pa den privata hyresmarknaden finns 550 lagenheter
fordelade pa ndgra fa mindre privata hyresvirdar. BBAB drabbades hart av krisen pa
1990-talet da kommunen férlorade manga arbetstillfillen och invanare flyttade fran orten,
vilket limnade BBAB med ett stort antal tomma ldgenheter. Under de senaste tva
decennierna har situationen dock blivit mycket battre och idag ar bara 1,5% av
ligenheterna lediga. Men fortfarande slapar foretaget med stora underhéllsbehov da man
tidigare inte haft rad att géra det underhall som fastigheterna krivt fortlopande. Samtidigt
ser kommunen behov av att fa till nya ligenheter anpassade till en dldrande befolkning
och for att kommunen ska na framgang med att locka nya invanare till orten.

Kommunen ger BBAB 1 uppdrag genom nya dgardirektiv att bygga 50 ligenheter per ar
under en femarsperiod. Uppdraget idr tvingande for BBAB. Med de ekonomiska
forutsittningar BBAB har och med dagens priser pa nybyggnation kommer féretaget
antingen att behova ta ut hyror 1 nybyggnationen som ligger 80% hogre dn

snitthyrorna pa de aldre ligenheterna och riskera att ingen vill hyra ligenheterna.
Alternativt kan BBAB ligga sig pa ligre hyresnivaer i nybyggnationen for att fa
ligenheterna uthyrda, men da bli tvunget att skriva ner virdet pa fastigheterna, vilket
langsiktigt hotar foretagets ekonomi och 1 virsta fall kan géra BBAB konkursmassigt.

Efter att BBAB byggt de forsta 50 ligenheterna visar det sig att intresset for att hyra de
dyra ligenheterna ar ganska begrinsat. Efter intensiv marknadsféring och lockande med
hyresrabatter det fOrsta aret fyller man ligenheterna, men efter 6 manader har 40% av
ligenheterna bytt hyresgast.



