Agardirektiv

Bortslosa Kommun ar en mindre kommun med 18.400 invdnare ndgonstans i utkanten
av region mitt. De kommunalidgda allmannyttiga bostadsbolaget Bortslosa Bostads AB (BBAB)
dger 2.650 ligenheter. Pa den privata hyresmarknaden finns 550 ligenheter férdelade pa nagra fa
mindre privata hyresvirdar. BBAB drabbades hart av krisen pa 1990-talet da kommunen
torlorade manga arbetstillfallen och invanare flyttade fran orten, vilket limnade BBAB med

ett stort antal tomma lagenheter. Under de senaste tva decennierna har situationen dock blivit

mycket bittre och idag ar bara 1,5% av ligenheterna lediga. Men fortfarande slidpar foretaget
med stora underhallsbehov dd man tidigare inte haft rad att gora det underhall som
tastigheterna krivt fortlopande. Samtidigt ser kommunen behov av att fa till nya ligenheter
anpassade till en aldrande befolkning och f6r att kommunen ska na framgang med att locka nya
invanare till orten.

BBAB hade 2020 ett resultat 1 arsredovisning pa 1,2 miljoner kronor. Foretagets soliditet uppgar
till 12% och 1 hyresférhandlingarna har féretagets VD betonat att foretaget tycker att man dras
med en nagot f6r hég belaning, vilket kortsiktigt inte ar ett problem eftersom rintorna ar laga.
Men hon flaggar for att belaningen kan bli en belastning om rantorna stiger.

Under 2021 blir vi varse att kommunen diskuterar nya dgardirektiv f6r BBAB. Det verkar som
om kommunen for diskussion om tva separata dgardirektiv samtidigt och det verkar inte finnas
nagon koppling mellan diskussionerna.

Det ena forslaget gar ut pa att stilla krav pa att BBAB ska 6ka soliditeten till att ligga pa ligst
15%. Detta ska astadkommas genom att BBAB ska 6ka vinsten 1 foretaget till en niva som
kommunen bedémt ligger 1 paritet med vad en privat fastighetsdgare normalt skulle betinga.

For BBAB:s del innebir det att vinsten skulle 6ka fran dagens niva pa 1,2 miljoner kronor till 4,3
miljoner kronor.

Det andra forslaget gir ut pa att BBAB skulle alaggas att tillskapa minst 50 nya ligenheter per ar
under den kommande femarsperioden. Nybyggnationen skulle inte kunna finansieras pa annat
sitt 4n genom att Oka belaningen med hojda rintekostnader och sinkt solidititet som f6ljd.

Vara analyser visar att for att uppfylla bada agardirektiven samtidigt skulle BBAB behova héja
hyrorna med 5 — 7 % per ar under en femarsperiod och dnda vid utgangen av ar fem vara for
hogt skuldsatt i relation till vad foretaget langsiktigt miktar med att hantera.



