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1. Inledning

Hyresgistforeningen vill med den hir rapporten diskutera och lyfta hall-
bar stadsutveckling men dven visa pa hur vi skulle kunna ni dit. Genom
att belysa olika paverkansfaktorer och utmaningar i samhillet, samt hin-
visa till goda exempel, kan vi fa iging dialogen och sitta ytterligare fart
pa arbetet mot den hallbara staden. Rapporten fungerar som ett
diskussionsunderlag och en vigledning samt den f6rsta i raden av
rapporter frain Hyresgistforeningen om stadsutveckling.

Stiderna och vara samhillen behover planeras, byggas och utvecklas i

en positiv anda och bli attraktiva for de som ska bo och vistas dir. Lo-
kalisering av bostider behéver dessutom ske i nirhet till vil fungerande
kollektivtrafik, sa att det ska bli méjligt att kunna ta sig till och fran
arbete, studier, fritidsaktiviteter och service, utan krav pd att anvinda sig
av eller ha tillgang till bil.

Stider och samhillen méste dessutom planeras och byggas utifran ett
héllbart perspektiv och ta hinsyn till en rad olika paverkansfaktorer, inte
minst klimatforindringen. Samtidigt behdver den sociala aspekten av ett
hallbart samhille lyftas upp. Det innebir att fokus och tyngdpunkt be-
hover forskjutas sa att trivsel, kinsla av hemmahérande och inkluderande
i samhillet far en storre roll. Alla ska ha ritt till bostad och samtidigt ha
rid med den. Bostadsbristen i Sverige ir fortsatt stor, dven om det byggs
riktigt mycket. Det som byggs blir dock f6r dyrt och de stérsta inkomst-
grupperna, d.v.s. lag- och medelinkomsttagare har inte rdd och mojlighet
att efterfriga de nybyggda bostiderna. Andelen hyresritter som byggs idag
ar ca 45 %, sett over landet i stort, men varierar lokalt. Saledes byggs det
hyresritter, vilket 4r positivt, men nir de inte blir uthyrda sa blir det ett
overskott, trots att bostadsbrist kvarstir. Mdnga unga vuxna som vill flytta
hemifran tvingas bo kvar hemma under en allt stérre period av livet med-
an andra tvingas in pd en osiker andrahandsmarknad med otrygga villkor.

Trangboddheten i delar av ligenhetsbestindet ér stort och den ser dess-
virre inte ut att minska inom 6verskadlig tid, vilket 4r oroande.

Planeringen och byggandet av stider och stadsdelar behéver utga ifran
att skapa fungerande, hallbara och inte minst trygga och trivsamma



omraden. Det handlar inte bara om att bygga attraktiva och estetiske till-
talande byggnader och bostider. Hyresgistféreningen anser att hemmet
ir s& mycket mer 4n bara de fyra viggarna och taket. Det handlar om

en helhetsbild dir den fysiska bostaden ingér i ett storre sammanhang i
vilket ”livet mellan husen” spelar en betydande roll.

2. Forutsattningar

Vigen som leder fram till att det stir ett firdigt flerbostadshus, ett rad-
husomride, en skola eller kontorsbyggnad pa en plats, kantas av minga
utmaningar och processteg. Det krivs planering, projektering, markkop,
entreprenadavtal och upphandling m.m. f6r att fd en byggnation till
stand. Ménga parter ska tycka till och agera utifran sina kompetensom-
raden under processens ging. Lagstiftning, foreskrifter, allmidnna rad,
forordningar och allminna intressen m.fl. utgor férutsiteningar vilka
miste beaktas och tas hinsyn till. Komplexiteten dr darfor enorm och
fallgroparna manga.

Det forindrade klimatet paverkar dven livsmedelsforsorjningen. Kommu-
ner behover forhalla sig till de effekter som det for med sig i form av till-
gang, mojligheter till transport samt utifrin behov och efterfragan.

Livsmedelsforsorjningen kommer att paverkas av klimatforindringarna.
Den geografiska spridningen kommer att vara stor och beroende pa mark-
och terringforhallanden kommer omfattningen att variera.

Detta till foljd av plotsliga viderhindelser, ett storre livsmedels- och
odlingsbehov i klimatutsatta omriden och en storre efterfrigan att odla for
biobrinslen vilket okar risken for svingningar i priset (Killa: Klimatan-
passningsportalen).

Det gar samtidigt inte att beskriva exakt hur klimatférindringarna
paverkar livsmedelsforsorjningen, globalt och nationellt, men det dr
viktigt att beakta frigan och behandla den i kommunal och regional



oversiktsplanering. Fragan behover lyftas, avseende vilka effekter detta
far lokalt och regionalt, och vilka atgirder som da blir n6dvindiga.
Kortare avstind mellan konsument, odlare, tillverkare och distributor,
ar ett sdtt att minska miljobelastningen.

Klimatférindringarna innebir att linder miste rusta fér och vinja
sig vid nya utmaningar, vilka redan har kommit iging. En del linder
riskerar att till stora delar hamna under vatten i samband med att hav-
snivin generellt sitt kommer att hjas med flera meter. Det far till foljd
att virlden kommer att fi se en ny typ av folkstromningar, dir linder
miste hjilpa till med att ta emot sa kallade klimatflyktingar. Vilka
samhillsutmaningar stir dirfor inte andra linder infor, dd dessa kan
forvintas ta emot och hjilpa en stor mingd minniskor som har flytt
frin sina hem.

Hur ser virlden ut om, lat oss siga, 30 ar?

Globaliseringen har pagatt under ling tid och inneburit stora forind-
ringar. Varor och tjanster har blivit méjliga att exportera och transpor-
tera langa strickor. Vad har inte jirnvigen inneburit f6r minniskan?

— med mojlighet att resa och att transportera varor som inte annars natt
sarskilt lingt. Utvecklingen inom IT har 6ppnat upp manga nya dorrar
till omvirlden och till den enskilda minniskan och det dr méjligt att
triffas pd andra sitt 4n genom fysiska moten. Information och bilder
byter dgare i ett rasande tempo och mycket kan hamna i oritta hinder
eller missbrukas pé olika sitt. Minniskor hamnar i mer eller mindre
onskade sammanhang, register och grupper, vilket 4r bade skrimmande
och spinnande.

Det finns sjilvklart si mycket mer att ta upp men tanken ir att vi
maste forstd att vi alla dr en del av den globaliserade virlden och att vi
ingér i ett kluster av nitverk — synliga sévil som osynliga for oss — i vilka
vi utgér spelpjiser. Det som sker runtom paverkar oss pa flera sitt och i
olika omfattning. S& kommer det 4ven fortsittningsvis att vara och vi vet
inte vad som vintar runt hornet. Oavsett vad man tycker om globalise-
ringen s ir den hir for att stanna.



Globaliseringen kinnetecknas frimst av grinsléshet. Minniskor, va-
ror och pengar rér sig idag betydligt littare mellan linder och kontinen-
ter dn for bara nigra decennier sedan. Vi blir en alltmer integrerad del
av ett globalt ekonomiskt och teknologiskt nitverk samtidigt som vi blir
alltmer beroende av varandra (Killa: SO-rummet.se).

2.3 Hallbar utveckling
Hallbar utveckling, som begrepp, har funnits sedan 1987 (Brundt-
land-kommissionens rapport). Begreppet innebir i princip att dagens

Hallbarhet

Miljomassig Social
hallbarhet hallbarhet

Ekonomisk
hallbarhet

Kalla: Hogskolan i Gavle

generation ska tinka och agera langsiktigt samt hushélla med jordens
resurser till gagn fér kommande generationer.

Inom begreppet hallbar utveckling finns ett ekonomiskt, ekologiskt/
miljomissigt och socialt perspektiv. Alla perspektiven maste finnas med



och beaktas samt tillges samma tyngd for att en héllbar utveckling ska
kunna ske.

Tyngdpunkten har ofta legat pd det ekonomiska perspektivet vilket har
fate till foljd att utvecklingen har tagit steg at felaktigt héll och dir fram-
forallt den sociala aspekten har tryckts undan eller 4t sidan. Detsamma
har dven gillt for den miljomissiga/ekologiska aspekten.

2.3.1 Social och kulturell hallbarhet
Det sociala perspektivet av hallbarhet utgér ifran allas rict till bostad och
att minniskor ska kdnna sig trygga i samhillet. Ett socialt hillbart sam-
hille 4r ett jamstillt och jimlikt samhille dir ménniskor lever ett gott
liv med god hilsa, utan orictfirdiga skillnader. "Ett sambiille med hig to-
lerans dir ménniskors lika viirde stir i centrum, vilket kriver att méinniskor
kinner tillit och fortroende till varandra och ér delaktiga i sambillsutveck-
lingen. (Folkhilsoinstituter).”
P4 senare ar har dock den sociala aspekten av hallbar utveckling getts
hégre status och tyngd, likvil som den ekologiska/miljomissiga. De so-
ciala fragorna har lyfts fram pa ett helt annat sitt 4n tidigare.
Kommuner tar fram gronstrukeurplaner, bldplaner och bostadsfor-
sorjningsprogram, som utgdr delar av den kommunévergripande 6ver-
siktsplanen. Det finns oftast goda intentioner i alla dessa planer och det
ar viktigt att de leder till ett forverkligande i efterfoljande detaljplaner,
bygglov och exploateringar. Férutsittningarna finns for att arbeta mot
en hallbar utveckling men man méste kunna std emot de ekonomiska
intressen som ofta styr. Detta giller inte minst i mindre glesbygds-
kommuner, dir avflyttning och befolkningsminskning ir ett faktum och
dir man inte ser sig kunna stilla krav pa hur det ska byggas o.s.v. Det ir
stora utmaningar att f alla bitar pa plats och fi dem att hinga samman.
Det sociala ansvaret vilar ocksi sjilvklart pA manga andra akt6rer, sisom
Hyresgistforeningen, myndigheter och regering/riksdag och flera aktérer.
Genom opinionsbildande verksamheter, inldgg i debatter etc. kan Hyres-
gistforeningen vara den proaktiva och starka kraft som beh6vs for att visa
pa behov och efterfragan. Foreningen kan dven visa forslag pa hur man kan
skapa en hallbar och attraktiv stadsutveckling, vilken kommer alla till lags.



Regering och riksdag maste skapa bittre ekonomiska villkor for hyres-
ritter for att fa ner produktionskostnader och hyresnivaer. ROT-avdraget
miste ocksa gilla for hyresritter, vilket ocksa skulle bidra till att fa ner bo-
endekostnaderna. Det handlar dven om att forindra reglerna kring skatt
och moms for hyresritter.

2.3.2 Ekologisk héllbarhet

De grona fragorna ir viktiga i planering och byggande. Gréna ytor ar
positiva inslag och samtidigt viktiga for djur och vixter och deras mojlig-
heter till liv och utveckling. Detsamma giller sjar, vattendrag och an-
lagda dammar. De gréna och blaa ytorna ir positiva och attraktiva inslag
i var ndrmiljo. For act kunna behalla ett rikt vixt- och djurliv och skapa
forutsdteningar for spridning ir det viktigt att éverbrygga eventuella hin-
der som finns for djur och vixter att kunna rora sig mellan grénytor.

De blaa ytorna ir viktiga for vattenlevande och vattenknutna vixt-
och djurarter samtidigt som de fungerar som attraktiva inslag i den
fysiska miljon. Nirheten till vatten 4r f6r manga férknippat med attrak-
tivitet. Manga vill bo nira vatten, nigot som stiller krav pé planering
och byggnation, utifrin en rad planeringsforutsittningar och allminna
intressen, sdsom riksintressen och strandskydd. Blaa ytor kan ocksa till-
skapas, i samband med fordréjning av dagvatten, som ett funktionsbase-
rat och attraktivt inslag i ett bostadsomrade.

Dirmed ir det inte sagt att all byggnation maste ske i direkt nirhet
till vatten. Ytorna niarmast vatten behéver istillet vara allemansriceslige
tillgingliga, innehéllande promenadstrak med ytor for rekreation och so-
ciala moten. Vi behéver inte fler dyra bostdder i absolut nirhet till vatten
utan bostdder som méinga kan ha rdd att efterfraga.

2.3.3 Ekonomisk héllbarhet

Det finns alltid ekonomiska forutsittningar som styr utveckling och
byggnation. Intresset for och viljan att exploatera hinger starke ihop med
om det 4r ekonomiskt majligt eller I16nsamt att bygga. Markpriser och
byggkostnader ska vigas samman med hur attraktiv en plats dr att bygga
pa, utifrin den avkastning som kan bli méjlig nir huset vil ar pé plats



och ir salt eller att lagenheter har hyrts ut. Det lockar inte byggforetag
att investera i tveksamma projekt, dir risken att ga med forlust 4r over-
hingande. I storstadsregionerna ir det dock stérre chanser for att projeke
blir ekonomiskt birkraftiga och 16nsamma. Ju lingre bort frin dessa
man kommer desto svalare intresse och vilja att satsa, 4ven om det finns
undantag. Bankerna ir sillan villiga att lina ut kapital till projekt som
kostar flera ginger mer att bygga, in vad marknadsvirdet ar nir de 4r
firdigstillda. Idag finns investeringsstod for hyresvirdar att séka. Detta
for att kunna dstadkomma hyresbostider till rimliga kostnader, vilket
hjilper till att stimulera byggandet av hyresritter. P ling sikt behover
dock den skattemissiga obalansen mellan upplatelseformerna elimineras.
Forst da kan det uppsta valfrihet och likvirdiga villkor, vilket leder till
att minniskor kan vilja den boendeform de vill, oavsett var i livet de
befinner sig och vad de féredrar.

Byggande och anvindning av mark- och vattenomriden regleras pa olika
sitt. Kommunerna har ansvar f6r den fysiska planeringen och politi-
kerna dr de som beslutar om och pekar ut riktlinjerna for hur mark och
vatten ska anvindas for att kommunen ska utvecklas.

2.4.1 Lagar, regler och féreskrifter

Det finns en rad lagar, regler och férordningar att ta hinsyn till vid pla-
nering och byggande, sisom plan- och bygglagen (PBL), miljobalken,
Boverkets byggregler (BBR), Europeiska konstruktionsstandarder (EKS)
m.fl. Dessa regler behovs for att kunna trygga att byggnader och sam-
hillen vixer fram pd ett tryggt, sikert och klimatsmart sitt.

Det maste dock byggas bra bostider och till rimliga kostnader. Samti-
digt maste bostiderna byggas i enlighet med gillande normer och regler
for byggande, nigot som inte fir tummas pa. Det handlar om hallfast-
het, brandsikerhet, hinsyn till miljo och klimat samt tillginglighet etc.
Lagar och regler har tillkommit av olika anledningar och vuxit fram
under lang tid, samtidigt som de bygger pA miangder av erfarenheter
vilka vi inte kan bortse ifrén. Att fringd dessa regler och normer, eller



gora mindre eller storre avsteg frin dessa, méste analyseras utifrin ett
konsekvensperspektiv si att foljden av dem inte innebir stora negativa
konsekvenser for samhillet och dess medborgare.

Genom att bygga sikert, miljovinligt och till rimliga kostnader s kan
bostider for alla tillskapas - det 4r Hyresgistforeningens bestimda upp-
fattning. Ambitionen ir att kunna visa pa att det gar att bygga for och at
alla.

2.4.2 Plan- och byggprocesser

Den fysiska planeringen, inom vilken kommunerna har planmonopol,
utgdr en avgdrande roll i hur markanvindningen i Sverige ska komma
att se ut. Det handlar om att planera for bostider, verksamheter och
infrastrukcur m.m. vilka tillsammans ska bidra till en positiv samhaills-
utveckling. Samtidigt finns en rad olika planeringsférutsittningar och
underlag att ta stillning till f6r att kunna uppné en hillbar utveckling.

Planprocesserna, for savil dversiktsplaner som detaljplaner, har ge-
nomgétt forindringar for att gora dem mer effektiva och samtidigt
snabbare.

Aven bygglovsprocessen ir foremal for genomlysning och utredning, for
att gora hanteringen smidigare. Regering och riksdag inférde 2 juli 2014
vissa méjligheter att underlitta for kompletteringsitgirder till en- och
tvibostadshus, s kallade Attefallsitgirder.

Istillet for bygglov krivs endast bygganmilan, vilket i praktiken inne-
bir att dtgirden inte maste vara forenlig med detaljplan. For 6vrigt dr
det ingen nimnvird skillnad gentemot bygglov. Ett exempel pa Attefall
ir komplementbostadshus, vilket framholls som ett sitt att f& bukt med
bostadsbristen, vilket inte alls har slagit vil ut. Villadgarna férutspidde
att 150.000-200.000 nya bostdder skulle tillkomma, men det har sedan
begreppet inférdes endast byggts ett par tusen i hela Sverige.

Nu foreslés, frin riksdagshall, att en komplementbyggnad ska kunna
uppga till 30 kvadratmeter istillet f6r 25 kvm. som rider idag. Forhopp-
ningen ir att det ska kunna sitta fart pa byggnation av smé bostéider i
komplementbostadshus, for att pa s sitt minska bostadsbristen.



Kommunerna har inom ramen f6r den fysiska planeringen och lovgiv-
ningen en mingd olika allminna och enskilda intressen att ta hinsyn
till. Dessa intressen ska identifieras och sedan viktas gentemot varandra.
Inte sillan sa konkurrerar en rad olika intressen pé ett omréde eller en
plats. Hir méste kommunerna i sin roll som ansvarig och birare av mar-
kanvindningen argumentera fér och motivera ett visst stillningstagande.

Oversikesplanen, vilket utgér kommunens inriktningsdokument for
hur mark- och vattenomriden ska anvindas, ska vara det strategido-
kument som kommunen behover for att staka ut vigen mot en hallbar
framtid. Oversiktsplanen ir dirmed ett mycket viktigt dokument vilket
ska uppdateras och héllas levande.

Allminna intressen dr exempelvis riksintressen, naturreservat, Natura
2000-omraden, biotop- och artskydd samt strandskydd m.fl.

Strandskydd &ar nagot som kommuner
maste ta hansyn till i samband med
detaljplanering och bygglovshandlaggning.




i iul*' “i:l\ I

m

r unm]m.uwn.\,.. -




Dessa viger mycket tungt i planerings- och exploateringssammanhang
och maste tas hinsyn till. Lansstyrelserna, Naturvirdsverket och andra
myndigheter och organisationer fungerar som stéd f6r kommunerna
samtidigt som de ir remissinstanser for oversikts- och detaljplaner samt
strandskyddsdispenser (det senare avser linsstyrelserna). Linsstyrelserna
har dessutom krav p sig att bistd kommunerna med planeringsunderlag
i samband med arbetet med 6versikts- och detaljplanering.

Strandskydd dr nagot som kommuner maste ta hinsyn till i samband
med detaljplanering och bygglovshandliggning.

De enskilda intressena viger sammantaget oftast ldgre in de allmin-
na. Enskilda intressen prévas ofta i samband med detaljplanerings- och
bygglovsirenden, nir en plan eller tinkt byggnation omfattar en nirlig-
gande eller angrinsande fastighet. Det kan handla om f6rsimrad sike,
insyn eller att man befarar att marknadsvirdet pa ens egen bostad for-
simras etc. | dessa fall behéver kommunen gora en bedémning om det
intresset viger tyngre dn det allminna (oftast i plansammanhang) eller
ifall en byggatgird faktiskt forsimrar f6r grannen. Byggnadsnimnden
r den myndighet som beslutar i bygglovsirendet och det finns sedan
mojlighet, f6r den eller de drabbade, att 6verklaga till hogre instans. I det
senare fallet star det ett enskilt intresse mot ett annat.

3. Samhallets sociala utmaningar

Vi behéver tillsammans vara med och agera for att samhillsutveckling-
en ska gd mot integrering. Som samhillet ser ut idag, dir segregation ir
vil utbrett, har ménga minniskor inte méjlighet att vilja och efterfriga
bostad dir de kanske skulle vilja bo. Mycket handlar om vilka socioeko-
nomiska forutsiteningar hushillet eller individen har, samt var andra
med liknande forutsiteningar bor. Klyftorna i samhillet 4r stora och
tenderar inte att minska. Det talas ofta om att forortsomriden, inom
Miljonprogrammet, ir de som ir segregerade, vilket inte dr korrekt.
Segregation ir spridd over hela landet och ir kopplat till att det dr staden



som ir segregerad och inte vissa stadsdelar eller omraden. Segregation
finns dven pa arbetsmarknaden.

Det behéver skapas miljoer i staden dir minniskor vill och har rad
att bo, samtidigt som man trivs och kinner sig trygg. Det skapar en
levande och attraktiv stad — for alla. Bostidder som byggs, vare sig det
handlar om nybyggda omréiden, fortitning eller till- och ombyggnad,
miste ha varierande upplételseformer samtidigt som ligenheterna ska
vara av varierande storlek samt olika standard. Ligenheterna ska kunna
inrymmas i flerbostadshus, rad- eller kedjehus eller som en- eller tvi-
bostadshus. Variation inom alla byggnadssegment ir ett maste for att
skapa méngfald och valfrihet.

Ett ungt par, som vill skaffa familj, ska kunna ha tillging till en
bostad i en liten hyresritt i ett radhus om den sa skulle vilja, eller en
ligenhet i ett stort och hogt flerbostadshus o.s.v. Beroende pa var i livet
man befinner sig och vilka behov man har s ska det finnas tinkbara
och lockande alternativ nir tankar pa flytt uppstdr och nir det sedan
ska forverkligas. Kan staden planeras, byggas och fungera pa det sittet
s kommer fler att kunna fa bostad i vilken man kan trivas.

For att uppnd det sa behéver det finnas styrning och stdd, inte minst
fran statligt hall. Det behovs forbattrade skattevillkor for hyresritter
och krav pd exploatorer att bygga blandat och med godtagbar fordel-
ning mellan upplitelseformer etc. Vidare kan det handla om att en viss
procent av bruttoarean pa byggnaderna ska innehalla service av olika
slag, ytor for kontor eller andra verksamheter vilka tillsammans kan
bidra till en levande stadsmilj6, under storre delen av dygnet.

En livfull och levande stad ir en trygg, siker och attraktiv stad.

Hyresgistforeningen har i sina undersékningar bland medlemmar
kunnat konstatera att trygghet hamnar hégst upp pa listan dver vad de
anser vara det viktigaste i sitt boende (se tabeller nedan).

Mainga kinner sig otrygga och vagar av olika anledningar inte gé ut.
Hir finns det mycket att gora, inte minst nir det giller utformningen
av den fysiska miljon i vara stadsdelar och bostadsomraden.



Tabell 1 — beaktande av hyreshéjningar i beslutsskal

Bostaden ligger i Stockholms innerstad
Bostadsomradet har bade smahus och flerfamiljshus
Befolkningen i bostadsomradet kommer fran olika...
Grannarna i bostadsomradet umgas

Bostaden ligger i ett lokalt centrum

Bostadsomradet har lekplatser

Nara till néjen och kultur

Huset du bor i ar vackert

Néra till motions- och fritidsaktiviteter

Nara till skola, barnomsorg och annan samhaélisservice

Huset du bor i har hég standard

Bostadsomradet har parkeringsplatser
Bostadsomradet har gott rykte

Nara till lokalt centrum med affarer, apotek, bank etc
Bostadsomradet &r fritt fran buller- och trafikstérning
Det finns miljostation i bostadsomradet

Nara till gronomradet

Nara till livsmedelsaffar

Det finns goda kommunikationer till Stockholm city
Det finns goda kommunikationer

Bostadsomradet ar tryggt och sékert

(0] 1 2 3 4
Enkét — Stockholm, utférd 2010. Kalla: IBF

Tabell 2 — Svar pa fragor kring omgivningen runt bostaden

Kontakt med grannama 89,6 % -10,7% I - 89,3%
Stors inte av grannars
sétt att leva 80,7% 118,0% I - 82,0%
Personlig trygghet
i trapphuset 87’8% 16,9% I - 83,1%
Sékerheten mot inbrott  68,0% -31,0% 69,0%
i lagenheten
Foérradens sakerhet 53,4% i-44,5% . - 55,5%
mot inbrott

Personlig trygghet  74,4% -26,5% I - 73,5%
i kallare/vind
Belysning p& gérd 79 29, -20,1% I - 79,9%
och néra huset ’
60,7%

Personlig trygghet 89 1 9, -19,3% I -
i omradet kvallar/natter ’

Riksenkaten 2015 (rosa siffror ar jamférelsetal fran ar 2010). Kalla: AktivBo, pa uppdrag av Hyresgastféreningen.

Sakerheten for bilar i garaget 57,3% -87,1%




Stora buskage och dalig belysning, tillsammans med att manga ytor
inte dr dvervakade, bidrar till att skapa mérka och otrygga platser.

Dessa utmaningar ir kinda sedan tidigare och det pagér redan
arbete med dessa fragor inom samhillsplaneringen och bygget av
stadsdelar, men det gar alltid att gora mer och vidareutveckla arbetet.
Hyresgistforeningen, som en stor medlemsorganisation for hyresgister
i vara bostadsomréden, ir en stark och bred aktoér som vill vara med i
dialogen och bidra pi alla mojliga sitt.

Féreningens medlemmar, som boende i vara stider och samhiillen,
ar experter pa hur de vill bo, vad som gér att de trivs och kinner sig
trygga. Den expertisen maste nyttjas pa olika sitt, inte minst ur dia-
logsynpunkt, och da sé tidigt som mojligt som i exempelvis planerings-
och byggprocesser.

Planering och utformning av bostadsomraden och stadsdelar be-
hover dirfor ta sitt avstamp utifrin trygghet, men dven attraketivitet.
Trygghetsvandringar ir ett sitt att identifiera platser och omriden som
upplevs som otrygga och oattraktiva. Vandringar kan med fordel utfs-
ras kontinuerligt, av kommunen eller hyresvirden och bostadsrittfor-
eningen, dels i befintliga omraden men girna ocksa tidigt i planerings-
processen av ett nytt omrade eller fértdtningsprojekt.



4. Var och hur ska vi bygga vara stader
och stadsdelar?

Det ir viktigt att nirhet till arbete, service och kollektivtrafik skapar
agendan. Bilen ska inte utgora en forutsittning for en hillbar planering
och ett lingsiktigt byggande, da den som fortskaffningsmedel inte kan
efterfrigas av alla. Bilen blir i det avseendet exkluderande. Fér att kunna
erbjuda bra bostider till rimliga hyror, i gynnsamma ligen i staden eller
stadsdelen, behover det samtidigt vara méjligt att kunna ta sig till viktiga
samhillsfunktioner, offentlig och privat service, arbete o.s.v. inom rimlig
tid och utan krav pi tillgang till bil. Det ska kunna g3 eller cykla till
dessa och/eller till fungerande och tillginglig kollektivtrafik. Tillginglig
i detta avseende idr godtagbar turtithet och rimlig restid.

Det stiller krav pd ett flertal akeorer, inte minst pd kommunerna, vilka
innehar planmonopolet och som dven kan vara stora markigare. Dessa
behévera planera for alla medborgare oavsett upplételseform, samtidigt

som bostiderna ska lokaliseras till attraktiva och centrala ligen. Att bara

Kollektivtrafik ska utgora ett
av planeringskriterierna for
en hallbar stadsutveckling.
Nérhet och tillganglighet ar

framgangsfaktorer.
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Att kunna na bostaden, servicen
och kollektivtrafik med cykel ar
positivt pa manga olika sétt och
inte minst halsobefrdmjande.

kunna visa pd att det faktiskt har byggts och planerats for fler bostider
ricker inte — sdsom att bara bygga "bostadsmattor” for att kviva bostads-
bristen. Hyresgistforeningen anser inte att Attefallsatgirder bidrar ill ate
fa bort bostadsbristen utan det maste till lingsiktiga l6sningar, sisom en
nationell bostadspolitik. Det utgdr det storsta hindret for att klara bostads-
forsorjningen.

Det handlar om si mycket mer - nimligen att skapa stider och sam-
hillen som ir attraktiva, livfulla, méngfasetterade och trygga, dir alla
kan vistas och umgas i trygga och trevliga miljéer. De boende méste dven
ha tillgéng till fungerande kollektivtrafik for act kunna ta sig till och fran
bostaden till arbete, skola samt privat och offentlig service.

Kollektivtrafik ska utgora ett av planeringskriterierna for en héllbar
stadsutveckling. Nirhet och tillginglighet dr framgangsfaktorer. Att
kunna nd bostaden, servicen och kollektivtrafik med cykel ir positivt pa
ménga olika sitt, inte minst 4r det hilsobefrimjande.

Genom att bygga i centrala eller tillgingliga delar och ge plats for alla,
oavsett upplatelseform, sa blir staden inkluderande, attraktiv och trygg
— vilket 4r detsamma som socialt hallbar. Samtidigt beh6vs det inte fler
bostider vid kajkanten eller i direkt anslutning till vatten. Det finns re-
dan ett stort utbud av strandnira bostider, dir markpriserna dr som allra
hégst. Byggnation av bostidder behéver istillet ske i andra delar av staden
, med god tillgéng till kollektivtrafik inom cykel- och promenadavstind.



5. Hallbar stadsutveckling — enligt
Hyresgastféreningen?

Hur den héllbara staden ska byggas och utvecklas stiller en rad olika krav
pa aktorer, dels pé nationell nivd men dven pé lokal och regional niva.
Genom att bygga i stadens goda ligen, med nirhet till service och till-
ginglig kollektivtrafik, gir det att cykla eller promenera varfor behovet av
bil kan begrinsas. Stidernas utbyggnadsstrategi bér vara att 6ka nirheten
till stadens kvaliteter och minska bilberoendet och segregationen genom
fortdtning i stadens goda ligen (Stahle, Hernbick, 2016). Det innebir
att stiderna behéver utvecklas och fortitas samtidigt som stadens delar
kopplas ihop. Avstinden behéver minskas for att géra behovet av bil
mindre och dirmed 6ka andelen personer som viljer andra transportme-
del. Vidare maste sambanden stirkas, vare sig det ror sig om grona och
blaa strak, gang- och cykelvigar for att na kollektivtrafik eller serviceut-
bud etc.

Fortitning och utveckling méste ta hdnsyn till en rad olika sociala
faktorer, sisom trygghet, trivsel, gron- och blaytor, gemenskapsytor och
hilsa. Det goda boendet 4r inte bara hushallets fyra viggar utan inklude-
rar dven den omgivande miljén. Dirfor ir “livet mellan husen” en viktig
och rentav avgorande aspekt i forverkligandet av den héllbara staden.
Ytterligare en viktig aspekt ir att bygga blandat, med flerbostadshus och
smahus med olika upplételseform och till rimliga hyror och kostnad, for
att alla ska ha tillging till en bostad i stadens goda ligen.

Gar det inte att tillskapa attraktiva och tillgingliga bostider till rimlig
och godtagbar kostnad, blir staden och samhillet exkluderande. Det leder
i sin tur till utanférskap och att inte kunna leva pa nagorlunda lika vill-
kor. Allt det leder till att social hallbarhet inte uppstar.

Hyresgistforeningen anser att alla aktérer méste ta ett socialt ansvar for
att bygga bostidder med rimliga boendekostnader. Vi behover tillsammans
vara aktiva och delaktiga i att sitta agendan f6r hur vi faktiske forverk-
ligar byggandet av samhillen, med bostider for alla. Det borde stillas
krav pd att bygg- och bostadsforetag, oavsett om de ir allminnyttiga eller
privata, att bygga bostider till rimliga kostnader, bade i ”A- och B”-ligen.
Det maste finnas fler alternativ och valméjligheter nir det kommer till
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att erbjuda attraktiva och rimliga bostider. Det borde vara lockande for
foretag att kunna profilera sig som en lagspelare nir det handlar om att ta
sitt sociala ansvar och erbjuda bostider till rimliga hyror. Att sedan kunna
visa upp konkreta och goda exempel pa omraden/byggnader dir alla far
plats och har rad att bo, maste ses som en ypperlig reklam- och mark-
nadsforingsmojlighet. Genom att visa upp och sprida de goda exemplen
finns forutsittningar for “ringar pd vattnet” som kan innebira att fler
exploatérer och féretag gor nagot motsvarande. Goda exempel finns och
far vi bara fler aktdrer att gora motsvarande s finns alla forutsittningar
for att fa buke pa bostadsbristen bland dem som har svért att komma in
pa bostadsmarknaden.

Hur ska vi na dit?

Hyresgistforeningen, vilken ir en stark aktor, ska vara med och paverka
den hallbara stadsplaneringen och stadsutvecklingen. Hyresgistforening-
en har tagit fram Framtidsprogrammert, i vilket féreningens lingsiktiga

inriktning 4r att bli en bredare samhillsaktér och en métesplats for bo-




endefrdgor. For att na dit innehaller Framtidsprogrammet mél och stra-
tegier - Agenda 2022 - med tre externa och tre interna mal. Dessa mal
har ett flertal strategier kopplade till sig.

Tanken med Framtidsprogrammet ir att Hyresgistforeningens roll ska
stirkas och arbeta for en socialt hallbar stadsutveckling. Samhillsutma-
ningarna dr manga och stora men det ir inget som Hyresgistforeningen
backar for. Dessa ses snarare som mojligheter och chanser att kunna vara
med och paverka samt bidra pé olika sitt, bade internt i organisation och
externt.

5.1.1 Rétt att bo.

Det byggs for nirvarande ett stort antal bostider i Sverige, ngot som
sjalvklart dr positivt och oerhort vilbehovligt med tanke pa den bostads-
brist som nationellt raider. Méinga unga — men 4ven vuxna — star ofta i
hyresbostadskder i manga &r innan de kan f3 tillging till en egen bostad.
Trycket ar enormt dven om det varierar éver landet, med mer eller min-
dre kéer och lingder pa dessa. Ménga tvingas dessutom bo i andra och
tredje hand, ofta under minst sagt osiikra premisser och tvivelaktiga avtal.
Exemplen pi att alltfor manga individer delar samma ligenhet 4r manga
och mérkertalet dnnu storre. Foljderna blir bekymmersamma eftersom
man inte vill nagot hellre 4n att £ sitta eget bo och/eller flytta till ett
annat boende, nir hushéillet blir storre eller mindre. Behoven varierar
utifrin var man befinner sig i livscykeln. Samtidigt behéver det finnas
tillgang till bostidder som individen faktiske vill ha, nir individen 4ntligen
far tillging till en bostad. D4 kommer automatiskt frigan om var bosta-
den ligger, vilken standard och vilken hyreskostnad den har samt om den
faktiske ar attraktiv. Mdnga har sannolikt inget annat val 4n att ta det
forsta som erbjuds, sdvida man har rad till den, vill siga.

Vidare har minniskor, inte minst utifrin socioekonomiska forutsitt-
ningar, inte sillan nigon mojlighet att betala de héga hyror som sitts pa
nybyggda hyresbostider och har dessutom svart att klara av de inte sil-
lan kraftiga hyreshojningar (ibland sa héga som 40-60 %) som blir fallet
efter en ombyggnation eller renovering. Med de nya och hégre hyrorna
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sd gar det ofta inte att bo kvar utan man tvingas flytta. Ett utanforskap
byggs in i vart samhille samtidigt som kostnads- och resurskrivande
samt onodiga omflyttningar blir ett faktum. Allt detta bidrar till en
eskalerande rotloshet vilken far negativa foljder for individen, familjen
och dirmed sambhillet i stort. Kdnslan av att samhillet, pa dnnu ett sitt,
vinder medborgaren ryggen blir alltmer pataglig. Det bygger ytterligare
pa en redan stor frustration av att inte ingd och kinna sig viktig eller
beh6vd. Denna frustration kan dessutom leda till att man till slut vinder
sig mot samhillet, nigot som kan ta sig uttryck pa olika sitt — sdsom i
form av skadegorelse, hot och vald o.s.v.

Resonemanget enligt ovan stiller darfor krav pa hur vi bygger om och
nytt, var vi bygger nya hyres- och dgandebostider eller kooperativa 13-
genheter, samt i vilken utstrickning manniskor faktiskt har rdd att bo i
dem. Detsamma giller hyresnivan efter en ombyggnation. Hir arbetar
Hyresgistforeningen pd minga olika sitt, sisom med arliga hyresfor-
handlingar med hyresvirdar och dialoger kring ombyggnationer.

Orittvisa bostadskoer, kopta kontrake, oskiliga andrahandshyror etc.
bygger ytterligare pé en redan hird och tuff bostadsmarknad vilket slér
hart mot medborgarna, inte minst de som inte har rid att betala. Manga
tvingas dirmed att bo kvar hemma langt in i vuxen élder.

Hyresrittens status maste generellt sett hojas och det behover till-
komma statliga subventioner for ny- och ombyggnation samtidigt som
ROT-avdraget dven ska gilla for hyresbostider. Det ir for stor skillnad
mellan bostadsritt och hyresritt.

Som det ser ut idag si tvingas ménniskor att bo i de mer perifera och/
eller mindre attraktiva delarna av staden/kommunen, dir hyresnivin ar
lagre. Inte sillan innebdr det ocksa att avstindet till bra och tillginglig
kollektivtrafik blir alltf6r langt samt dven till offentlig och privat service.
Det far till f6ljd att hushéllen behéver tillgang till och kanske rentav
inforskaffa bil, vilket innebir att ytterligare en stor kostnad liggs pa och
drabbar dem som redan har det ekonomiskt anstringt. Det ir inte féren-
ligt med ett héllbart samhalle.

Hyresgistforeningen anser att kommunerna bittre behéver anvinda
sig av sina allminnyttiga bostadsbolag. Allminnyttan tenderar att bygga



i de mest centrala och attraktiva delarna, inom samma omréiden som de
privata aktorerna. “Istillet sker bolagens nybyggnationer i centrala delarna
av kommunerna med higa hyror som foljd, och renoveringarna blir ofta

sd omfattande att de tidigare hyresgiisterna inte har rad att bo kvar” (Stig
Westerdahl, 2015). Genom att bygga inom delvis andra omraden i kom-
munerna — utan att dessa for den delen ska kallas oattraktiva omraden -
kan det skapas fler bostider och dven med lidgre hyror. Bolagen ir starka
lokala aktérer, vilka med ritt st6d och forutsittningar, kan bygga i bra
ligen och pa sa sitt bidra till en socialt hillbar bostadsf6rsorjning. Hir
finns det en stor potential.

5.1.2 R&d att bo.

Sjdlvklart ska alla ha rad att bo, vare sig man studerar eller inte och oav-
sett alder samt i vilken del av livscykeln man befinner sig. Behoven va-
rierar varfor tillging och valmajligheter maste finnas f6r att kunna méta
upp dessa.

Hyressittning och boendekostnader méste totalt sett hamna pé nivaer
som 4r rimliga och majliga att betala, oavsett socioekonomiska forutsitt-
ningar, i attraktiva ligen i staden.

Bilen far inte utgora en forutsittning for en hallbar samhillsutveckling
eftersom den inte kan efterfragas av alla. Det r dyrt att inforskaffa och att
dga en bil. Minga medborgare har inte rad utan maste prioritera ner bilen
till formén for att kunna betala hyra, mat och 6vriga driftkostnader. Kom-
munernas parkeringsnormer, vilka varierar ver landet och mellan bostads-
omraden, behdver ses 6ver och anpassas individuellt. Beroende pa forut-
sittningar for god och tillginglig kollektivtrafik si behover parkeringstalet
for bil anpassas. Som fallet dr idag sa byggs det pa manga platser for
ménga parkeringsplatser, vilka tenderar att std tomma, medan det i andra
fall byggs for fa. Samtidigt stills det ofta krav pd parkeringsgarage, vilket
ar oerhért dyrt att bygga. Genom att anpassa parkeringstalet och se pa det
aktuella omradet eller kvarteret kan en exploatering bli billigare eftersom
antalet p-platser kan begrinsas, vilket dven kan innebira att behovet av
parkeringsgarage minskar. Det skulle sammantaget innebira sinkta pro-
duktionskostnader och skulle fa till f6ljd en sinkning av boendekostnaden.
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5.1.3 Roligt att bo

Vad det ir som ingar i malet/begreppet “roligt att bo” ir inte enkelt att
svara pd. Det ir sannolikt det som dr meningen och nagot som ska bidra
till tankar, idéer och engagemang av olika slag - fran olika hall. Ju fler
som involveras desto bittre forankring och bredare kunskapsunderlag
blir resultatet. Hyresgistféreningen som organisation har enorma moijlig-
heter att finga upp, analysera och komma med forslag pa 16sningar hur
vi skapar boenden dir man trivs. Genom att féra dialog och diskussioner
med medlemmar, bostadsfoéretag, kommuner, myndigheter och andra
samhillsaktorer kan vi skapa ytterligare bredd och férankring i denna

viktiga fraga.

Trivsel 4r en kinsla som mycket vil skulle kunna inrymmas i begreppet
roligt att bo. For att trivsel ska infinna sig hos boende si behover sjilva
ligenheten vara bra och indamélsenlig, man behéver kinna stolthet och
att man hor till ett bostadsomride och/eller ssammanhang. Dessutom mas-
te man kunna nd viktiga samhillsfunktioner inom en rimlig tid. Detta
kopplat till méjligheter att kunna ta sig till och fran arbete, bostad, studier
och kulturliv pa ett smidigt sitt, utan att det stills krav pa att ha tillging
till bil. Valmgjligheter skapar trivsel som gor det roligt att bo.

For att uppna trivsel behover dven den omgivande miljon vara tillta-
lande och trevlig. Vikten av att det finns gronytor och platser for rekrea-
tion och méten kan inte nog understrykas.

5.2.1 S6ka upp
Hyresgistforeningen ska vara mer synliga och delaktiga i olika samman-
hang for att 6ka ndrvaron pa olika platser, bade digitalt och fysiskt.
Vidare ska Hyresgistforeningen ha 6rat mot marken for att lyssna av
och samtidigt méjliggéra for minniskor att paverka. Ménga har kunska-
pen att vi finns men fa vet vad vi faktiskt gor och kan bidra med. Det
miste forbittras for att vi ska bli den starka samhillsakeor i vilken med-
lemmar vill engagera sig.



5.2.2 Oppna upp
Hyresgistforeningen behdver vixa och fa fler medlemmar. Manga vet
inte vad vi kan hjilpa till med — dirfor behover vi ha en vilkomnande
attityd och en mangfald av arbetssitt for att locka fler att bli medlem-
mar. Hyresgistforeningen behdver dven bli mer synliga externt och vara
en mer delaktig aktdr i samhillsutvecklingen, i vilken den kan bidra
med sina kunskaper inom olika omriden.

Malet ir ate Hyresgistféreningen ska vara en sjilvklar och naturlig
resurs, vilken man vinder sig till oavsett om man ir hyresgist, byggherre
eller myndighet.

5.2.3 Backa upp

Mainga hyresgister kinner att de har sma mojligheter att kunna paverka
sin situation och sitt boende. De vill att Hyresgistféreningen tydligare
visar att de backar upp och star pa hyresgistens sida samtidigt som de
vill att vi hors och syns mer samt att vi agerar tuffare.

Bilden av vad en socialt hillbar stadsplanering och stadsutveckling
skulle kunna vara och bestd i, enligt Hyresgistforeningen, foljer nedan.
Bilden kopplar till de tre externa mélen i Agenda 2022 och vad som in-
gar i dem.

Genom att bryta ner de externa malen i mindre bestindsdelar och be-
skriva dem med virdeord, kan vi fa ytterligare forstaelse vad de kan
innebira.

Rétt att bo

m Tillginglig

Ordet tillginglig i det hir avseendet dr att alla ska ha méjlighet att fa
tillgdng till bostad. Det ska samtidigt vara litt att ta sig till och fran bo-
staden till arbete, skola och service, antingen genom att gé, cykla och/
eller anvinda buss eller tag. Bostider ska ligga i stadens goda ligen, dir
det snabbt gir att ni stora delar, ca 30-50 % av stadens arbetsplatser och
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serviceutbud inom 20 minuter — den sa kallade ”20-minutersstaden”
(Stihle, Hernbick 2016).

Tillginglighetsbegreppet, som sadant, 4r innu vidare och nigot som
hanteras i samband med planering, bygglov och exploatering men om-
nimns inte ytterligare i den hir rapporten.

Rad att bo

Alla maste fi tillgang till och ha en bostad vilken de kan ha rid med.
Det ir en grundliggande rittighet och nagot som finns med i regerings-
formen och inte minst i FN-konventionen.

m Overkomlig
Det som avses hiir ir att oavsett vem eller vilka som ska bo i en bostad,
eller ndr i livet behovet uppstar, si ska det finnas rimliga alternativ som
man har rid med.

m Socialt hallbart byggande
Planeringen och utvecklingen av samhillet behover forindras. Segrega-
tionen 4r utbredd 6ver landet vilket 4r ett tecken pd att social héllbar-
het inte uppfylls.

Roligt att bo

Hyresgisternas inflytande behover 6ka och hyresrittens status lyftas for
att bli en attraktiv boendeform for alla (ur Framtidsprogrammet). Ge-
nom att lyssna p& dem som bor i hyresritt, vilka dirmed har kunskapen
om vilka behov som finns och vad som far personer att trivas, kan vi fa
den virdefulla kunskap som behévs for att styra utvecklingen i ritt rike-
ning och pa sikt forverkliga den hallbara stadsutvecklingen. Inom ramen
for det som kan anses inga i “roligt att bo” kan fyra ord fungera som
hérnstenar, Levande, Inkluderande, Trygg samt Attraktiv ("LITA”), inom
vilka det inryms virden som tillsammans kan bidra till social hallbarhet.
Stidernas utbyggnadsstrategi bor vara att oka nirbeten till stadens kvaliteter
och minska bilberoendet och segregationen genom fortitning i stadens goda
ldgen (Stdhle, Hernbick, 2016).



Det innebir att stiderna behdver utvecklas och fortitas samtidigt som
stadens delar kopplas ihop. Avstinden behdver minskas for att gora be-
hovet av bil mindre och dirmed 6ka andelen personer som viljer andra
transportmedel. Vidare méiste sambanden stirkas, vare sig det ror sig
om grona och bléa strak, ging- och cykelvigar for att nd kollektivtrafik
eller serviceutbud etc. Fortitning och utveckling méste ta hinsyn till
en rad olika sociala faktorer, sdsom trivsel, gronytor, gemenskapsytor
och hilsa. Det goda boendet ir inte bara hushallets fyra viggar utan
inkluderar 4ven omgivningar.

Dirfor ar "livet mellan husen” en viktig och rentav avgdrande aspekt
i forverkligandet av den socialt hallbara staden. Ytterligare en viktig
aspekt dr att bygga blandat, med flerbostadshus och sméhus med olika
upplatelseform och till rimliga hyror och kostnad, for att alla ska ha
tillgang till en bostad i stadens goda ligen.

B Levande
Nirmiljén och omradet maste leva under stora delar av dygnet for att
trygghet ska kunna uppst. Verksamheter av olika slag och i olika for-
mer behover dirfor finnas i eller i nira anslutning till ddr man bor.

® Inkluderande
Genom att skapa plats och bostad f6r alla sa finns det goda forutsitt-
ningar for integrering och ett samhille dir alla ryms samt far kinna

sig behovda och sedda.

m Trygg
Det ir viktigt att forma boendemiljén pé ett sadant sitt att den 4r och

uppfattas som trygg. Detsamma giller dven for sjilva bostaden. Att
kinna sig trygg utgdr en forutsittning for trivsel och vilméende.

W Actraktiv
Den bebyggda och den omgivande miljon behéver vara attraktiv och
estetisk. En fin milj6 4r tilltalande och mervirdesskapande, nagot att
kunna vara stolt 6ver och virna om.
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5.4 Hyresgastfoéreningens bild av hallbar stadsutveckling
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6. Hur uppnar vi en hallbar stadsutveckling?

Hyresgistforeningen anser att det finns en rad olika atgirder som behd-
ver komma till stdnd for att skapa en hillbar stadsutveckling och rida
bot pi bostadsbristen i Sverige. Det finns goda exempel utifrin dagens
forutsittningar pa projekt som tagit steg i ritt riktning, men det behovs
en langsiktighet inom den nationella bostadspolitiken for att né inda
fram. Rutorna nedan beskriver vad som behovs for att kunna inleda vi-
gen mot den hallbara stadsutvecklingen, dels pa lokal nivd och dels pa
regerings- och riksdagsniva. Figur 1, nedan, ska ses som mojlig utifran
gillande forutsittningar men 4ven pa lingre sikt, medan figur 2 i huvud-
sak beskriver vad som maste komma till stind frin nationellt hall f6r att
na en hallbar stadsutveckling.

Figur 1. Lokalt: kommunpolitiker, byggaktorer, hyresvardar m.fl.

m Kollektivtrafik, cykel och gaende ska utgora kriterierna for
tillganglig, hallbar och attraktiv stadsutveckling - inte bil.

B Hyresrittens status som upplatelseform maste stirkas.

m Skapa gron- och blaytor for att frimja vixt och djurliv
samt trivsel.

B Kommunen behéver bittre anvinda allmiannyttiga
bostadsbolag for sin bostadsférsorjning.

B Tidig medborgardialog och trygghetsvandringar, tillsammans
med kommun och byggaktorer, for att skapa trygga och
trivsamma boendemiljer

B Lyft fram de goda exempel som finns nir det giller
nyproduktion av bostider till rimlig kostnad.

m Stirk hyresgistinflytandet vid ombyggnation.

B Kommunerna behover i markanvisningsavtal uppstilla villkor
om en hogsta hyra.

B Bygg attraktivt och med estetiskt tilltalande arkitektur.
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Figur 2. Nationellt: regering och riksdag

B Det krivs en langsiktig och hallbar nationell bostadspolitik.

B Obalansen mellan hyresritter och 6vriga upplatelseformer
maste bort.

B Hyresrittens status som upplatelseform maste stirkas.

B Rot-avdrag ska dven gilla for hyresritter.

Avslutande ord

En hallbar stadsutveckling bestir av minga olika delar och paverkas av
en rad olika faktorer. Nir medborgare far kinna sig delaktiga och horda,
girna i ett sa tidigt skede som mojligt, si fungerar den demokratiska pro-
cessen. Det foder ocksé en kinsla av samhérighet och inkluderande — vil-
ket dirmed gagnar samhallet i stort och skapar hallbarhet.

Genom att bygga bostider till rimliga kostnader och med olika upp-
latelseform, samt att bygga attraktivt och estetiske tilltalande, skapas
stader och stadsdelar som de boende kinner stolthet 6ver och trivs med
att komma hem till. Det lockar ocksi besokare, vilket bidrar till folkliv
under storre delar av dygnet. Nir vi sedan har skapat den trygga, levande,
trivsamma, inkluderande och attraktiva staden, i vilken det 4r roligt att
bo, s har vi lyckats. Det man virnar om virdar man, brukar man siga,
och det ligger absolut nigonting i det.

Maihinda gir det inte att "bygga bort” segregationen, di det 4r manga
andra faktorer som ocksé spelar in, men vi kan inte se pi nir det byggs in
ett socialt utanforskap. Dirfor krivs det en blandad bostadsbebyggelse,
med varierande och blandade upplatelseformer och dir boendekostna-
derna speglar medborgarnas ekonomiska resurser och de behov de har
samt oavsett var i livet de befinner sig. Det giller bide nybyggnation och
befintligt bestand.

Det krivs, som redan nimnts, en langsiktig och hallbar nationell bo-
stadspolitik — annars ndr vi aldrig den héllbara stadsutvecklingen!



Kontakt:

Kenneth Berglund - Utredare stadsutveckling
kenneth.berglund@hyresgastforeningen.se
Tel.nr 010-459 10 09
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