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@ Hyresgastféreningen

En region for alla med ett tryggt boende dar manniskor
och samhélle utvecklas

Alla har ratt till ett bra hem. Det handlar om trygghet, men ocksa om
sjalvstandighet och frihet. Med egna hem, dér vi kan bestdmma
sjalva och utvecklas, far vi en storre tro pa oss sjalva.

Hemmet ar en social rattighet och en grundsten i vara liv. Det ar dar
vi aterhamtar oss, &ter, vardar relationer och gor upp semester- och
framtidsplaner. Hemmet ska vara en trygg plats dar hyran ar rimlig,
sd att vi har rad att bo kvar. Alla ska ha inflytande 6ver sitt boende
och kunna paverka utvecklingen i sitt bostadsomrade.

Hemmet ar ocksa en av samhallets viktigaste delar. Att alla har ett
hem dar man sjalv bestammer ar avgorande for bade valfarden och
samhallets utveckling. Det ska vara en sjalvklarhet och en mansklig
rattighet att ha ett hem — darfor maste kommunerna leva upp till
regeringsformens skrivning om medborgarnas rétt till en bostad.

Att bostadsmarknaden och arbetsmarknaden gar i takt ar oerhort
viktigt for ett samhalle. Arbetsgivare behdver fa in arbetskraft fran
andra delar av landet och da &r bostader en forutséttning, vilket det ar
en skriande brist pa i var region. Bostadsbristen hammar alltsa
utvecklingen av arbetsmarknaden och naringslivet i stor grad.

Vi ser bostaden som en del av vélfarden och vi menar att den borde
jamstallas med skola, vard och omsorg. Vi ser hyresratten som ett
attraktivt och langsiktigt boende, for alla perioder i livet. En
hyreslagenhet ger unga en méjlighet att flytta hemifran, och den ger
manniskor mojlighet att vara flexibla och prova pa arbete pa en
annan ort. Hyresratten ger &ven par mojlighet att separera och
forutsattningar for personer med en svag ekonomi att fa ett tryggt
boende.

Vi vet att nar manniskor mar bra i sina hem, mar samhallet ocksa bra.
Darfor &r Hyresgastforeningens vision att skapa ett tryggt boende dar
manniskor och samhalle utvecklas.

Bostadssituationen i Stockholmsregionen kan narmast beskrivas som
ett haveri. Bara i Stockholms stads bostadsko star 6ver 90 000 aktivt
sbkande. Bostadsbristen ar en konsekvens av ett eftersatt
bostadsbyggande i de flesta av regionens kommuner, och da sarskilt
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byggandet av hyresratter. Hyresréttens andel av det totala
bostadsbestandet har sjunkit fran cirka 60 procent ar 1990 till 36
procent ar 2017. Hyresratternas andel minskar, eftersom manga
hyresrétter ombildats till bostadsratter. Ombildningarna har skett i
alla kommuner, men framfor allt i Stockholms stad. Det har ocksa
byggts betydligt fler bostadsréatter &n hyresratter sedan mitten av
1990-talet.

Légg dartill 6kande trangboddhet, annu fler ombildningar och
utférsaljningar, hdga nyproduktionshyror och 6kade
boendekostnader. Vi ser stora brister i hyresgastinflytande vid till
exempel upprustningar och i manga fall orimligt hoga krav pa
betalningsformaga hos bostadssokande.

Vidare ser vi att boendet pa 6vergripande niva inte langre ses som en
social rattighet, utan bostaden har 6ver tid reducerats till en
handelsvara pa en marknad — som om det vore vilken vara som helst.
Politiken och lagstiftningen har under en lang tid forsvagat
hyresréttens stallning och det finns idag en negativ installning till
hyresratten som upplatelseform. Vi ser dven en stark lobby som
driver pa for fri hyressattning och marknadshyror.

Detta beh6ver vi gora nagot at. Hyresgastforeningen ar en av
Sveriges storsta folkrorelser med dver en halv miljon medlemmar.
Hyresgastforeningen region Stockholm &ar organisationens storsta
region med néstan 125 000 medlemmar. Vi arbetar for dagens och
morgondagens hyresgaster i Stockholmsregionen och for en region
praglad av mangfald, med plats for manniskors méten.

Darfor ar vart gemensamma mal att forandra politiken, lagstiftningen
och starka kommunernas bostadsforsorjningsansvar — sa att
hyresrattens stéllning starks, utvecklas och prioriteras.

Detta ar var gemensamma politiska malbild som vi satt till ar
2027 och som vi arbetar for:

- Allas ratt till ett hem ar en sjalvklarhet. Regionens alla
kommuner arbetar aktivt med att avskaffa bostadsbristen.
Blandade boendeformer med ett stort inslag av hyresratter
och en stark allméannytta &r politiska mal i alla kommuner.

- Staten och kommunen tar sitt lagstadgade ansvar for
bostadsforsorjningen. Politiker och beslutsfattare har
forkastat idén om det marknadsorienterade byggandet.
Reformer har bérjat genomféras, som utgar fran behovet och
som sakerstéller att alla kan bo i en bra bostad och har rad
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med sin hyra.

- Hyresrétten ar en attraktiv och efterfragad boendeform.
Hyresratten uppfattas vara lika fordelaktig som det 4gda
boendet. Hyresratter forvaltas av ansvarsfulla och
langsiktiga fastighetsagare.

Vara forslag pa l6sningar for en battre bostadspolitik i
Stockholmsregionen

Staten och kommunen tar sitt lagstadgade ansvar for
bostadsforsérjningen

Sverige, och inte minst vara storstadsregioner, lider av en allvarlig
bostadsbrist. Det ar en bostadsbrist som byggts upp under lang tid
och som tyvaérr ser fortsatt dyster ut. Enligt Boverket rader det idag
underskott pa bostader i 212 av Sveriges 290 kommuner. Vidare
visar Boverkets arliga enkét, Bostadsmarknadsenkéaten 2020, att det i
samtliga 26 kommuner i region Stockholm rader bostadsbrist. De
flesta kommuner bedomer aven att det kommer fortsatta sa under de
narmaste aren.

Regionen har beréknat lanets demografiska bostadsbehov till drygt
20 000 bostader om aret, i den regionala utvecklingsplanen RUFS
2050. Detta nar inte Stockholmsregionen upp till — trots den relativt
hoga byggtakten i ett flertal kommuner. Det visar hur svar
bostadssituationen &r for invanarna och de som har en sarskilt utsatt
situation &r bland annat unga, pensionérer, kvinnor i behov av skydd
och laginkomsttagare.

Stockholmsregionens invanare behdver en bostadsforsorjning att lita
pd. Bostadsbristen &r ett problem som maste byggas bort och som
marknaden inte kan 16sa, utan har behdver staten och kommunerna ta
sitt politiska ansvar.

Vara forslag pa l6sningar

— Staten anvander morot och piska mot kommunerna
Vi foreslar att staten tar ett storre ansvar for
bostadsforsorjningen genom fortydligad lagstiftning. Den ger
kommunerna i uppdrag att se till att det byggs nya bostéder i
respektive kommun under en viss tid, med utgangspunkt fran
den prognostiserade befolkningsdkningen. Staten ska
dessutom ge ekonomiska incitament till kommuner med hdg
planerings- och byggtakt, av bland annat nyproducerade
hyresrétter till rimlig kostnad och hyra. Kommuner som inte
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vill eller lyckas bygga det antal lagenheter som efterfragas
tilldelas inte investeringsstod eller andra subventioner kopplat
till byggande och infrastruktursatsningar.

Utokat statligt investeringsstdd ger fler bostader
— Dagens investeringsstod &r en bra grund for statlig

finansiering. Men ska Sverige na malet om en socialt hallbar
bostadsproduktion behover stodet férdndras och
utokas. Darfor bor investeringsstodet géras om till ett 1an
istallet for bidrag. Genom att finansiera nyproduktionen av
hyresratter kan investeringsstodet sékra en stabil
bostadsproduktion sa att produktionen av hyresratter okar, nar
produktionen av andra bostader minskar.

— Kommunal byggbonus
Vi foreslar att staten ska infora en ny kommunal byggbonus,
utdver investeringsstodet. Byggbonusen fungerar som en
extra morot for kommunerna att halla kvar sin allmannytta
och samtidigt fa resurser for att kunna bygga nya bostader,
som folk har rad att efterfraga. Ju fler bostader i detaljplan,
desto storre andel av stodet ska betalas ut till kommunen i
fraga. Det innebar att kommuner som inte bygger eller
avyttrar delar av sitt hyresbhostadsbestand inte far ta del av
stodet.

— Regionen tar en storre roll
Region Stockholm ska vara en enande kraft for att bygga bort
bostadsbristen i regionen. Regionen ska ocksa ta kraftfulla
initiativ till att samla Stockholmsregionens kommuner i
gemensamma projekt for infrastruktur och byggande.

— Gemensamt agd allméannytta av flera kommuner
Vi bor i en kommun och arbetar i en annan, och dagens
infrastruktur gor avstanden sma. Det &r darfor inte langre
motiverat att begransa de allmannyttiga bolagen till att verka
inom en kommun. En allménnytta som ar gemensamt dgd av
flera kommuner kan darfor vara ett alternativ. Med
ekonomiska muskler och goda finansieringsmojligheter finns
da forutsattningar att kunna hantera bade nyproduktion och
upprustning — pa ett bra satt for bade samhallet och
hyresgasterna. Verksamheten far stabilitet 6ver tid och saval
forvaltningen som driften blir effektiv. En gemensamt &gd
allménnytta av flera kommuner skulle kunna fungera extra
bra for kommuner som idag saknar en allmannytta. Pa sa satt
far de ett viktigt verktyg for att kunna bygga bort
bostadsbristen.
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— Stopp for vardeodverforingar
Vardeoverforingar fran de kommunala bolagen till
kommunerna har 6kat kraftigt efter 2011 ars lagstiftning om
Allbolagen. Det ar nodvandigt att vinsterna fran resultat och
forsaljning stannar i bostadsbolagen, for att aterinvesteras i
nyproduktion och renovering.

Hyresratten ar en attraktiv och efterfragad boendeform

Flera kommuner i Boverkets enkét Bostadsmarknadsenkéaten 2020
uppger det stora behovet av fler hyresréatter. Specifikt i
Stockholmsregionen uppger kommunerna ett sérskilt behov av fler
bostader i bade mindre och storre storlekar, for att kunna matcha
invanarnas behov.

Lansstyrelsens rapport Laget i lanet — Bostadsmarknaden i
Stockholms lan 2020 konstaterar att ett marknadsorienterat byggande
inte klarar av att I6sa bostadsforsérjningen for hushall utan
besparingar eller med lagre inkomster. Har behovs istéllet andra
I6sningar och reformer som ser till att bygga for det stora flertalet —
det vill sdga vanliga Iontagare.

Vara forslag pa losningar

— Aktiv allménnytta
Kommunerna ska aktivt styra sin allmannytta, som ar ett av
deras framsta bostadspolitiska verktyg och som ska finnas i
varje kommun. Kommunerna ska som dgare vara mer aktiva
for att pa sa satt 6ka bostadsbyggandet av hyresratter som kan
efterfragas av vanliga manniskor. Vi menar att allméannyttan
aktivt ska arbeta med att 16sa bostadsforsorjningen i
kommunen. Kommunen har det lagstadgade
bostadsforsorjningsansvaret och har som &gare av
allménnyttan alla mojligheter att klara av att ta detta ansvar.

— Aktiv markpolitik
Kommunernas markinnehav dar ett annat viktigt
bostadspolitiskt verktyg. Kommunerna ska styra
bostadsbyggandet genom att aktivt markanvisa hyresratter
och skapa forutsattningarna for rimliga hyror. Detta kan goras
genom att upplata mark med tomtratt eller till rimligt pris.
Det kan &ven goras genom markanvisningstavlingar och
genom att tidsbestdmma markanvisningar. Det handlar om att
sékerstélla att det byggs hyresrétter till en rimlig kostnad.

— Stark det kollektiva forhandlingssystemet
Vi tycker att det ska vara lagenhetens bruksvarde
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(lagenhetens kvalitet och standard) som ska avgoéra hur hog
hyran blir. Forandringar av hyran ska ocksa ske med tydliga
villkor, sa att hyresgasten kanner sig trygg. Vi ser det som en
sjalvklarhet med en fortsatt sammanhallen och demokratisk
forhandlingsmodell for hela hyressektorn, inklusive
nyproducerade hyreslagenheter. Darfor sager vi tydligt nej till
marknadshyror.

Okat bostadsbyggande till rimliga hyror

Nyligen visade Region Stockholms rapport Efterfragan pa nya
bostader i Stockholmsregionen att en majoritet av regionens hushall
idag inte har mojlighet att efterfrdga en nyproducerad bostad. Siffror
fran SCB visar dven att de hogsta nyproduktionshyrorna finns i
Stockholmsregionen. Vidare visar siffror fran hurvibor.se att
nyproduktionshyrorna steg i genomsnitt med hela 18 procent 2014—
2019, samtidigt som konsumentprisindex (KPI) endast steg med 7
procent.

Detta ar ett tydligt bevis pa att manga manniskor idag inte har rad att
efterfraga det som byggs. Manga betalar idag dven langt 6ver 30
procent av sin disponibla inkomst, bara i hyra. Sa kan vi inte fortsatta
ha det.

Vara forslag pa l6sningar

— Ramavtalsupphandlat industriellt byggande
Allménnyttiga bostadsbolag kan upphandla fram
nyckelfardiga och standardiserade hus i olika typer. Pé det
séttet kan man pressa ner byggpriserna rejalt och darigenom
fa bostader till rimliga hyror. Om de allmannyttiga
bostadsbolagen aven ser till att lasa priset till
konsumentprisindex (KPI), har de storre mojlighet att styra
Over den negativa prisutvecklingen for byggandet av nya
bostader. Det ar alltsa i kraft av den volym som allméannyttan
tillsammans kan efterfraga, som priserna minskar och
processerna snabbas pa. Bransch- och intresseorganisationen
Sveriges Allménnytta har genom sina kombohus
framgangsrikt arbetat med detta och fler kommuner i
Stockholmsregionen behdver nu ansluta sig till detta satt att
bygga. Det ger allménnyttan goda verktyg att bygga
hyresrétter till rimliga hyror som vanliga ménniskor kan
efterfraga.

— Villkora om hdgsta hyra
Kommunerna behéver i stérre utstrackning nyttja mojligheten
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att i markanvisningsavtal uppstalla villkor om en hogsta hyra
for nyproducerade hyresrétter.

Det ska vara latt att fa en hyresratt

Enligt Bostadsférmedlingen stod det fler &n 700 000 personer i
Stockholms bostadsko den 31 december 2020. Antalet som aktivt
soker en bostad uppgar till cirka 90 000 personer. Den
genomsnittliga kotiden for att fa en bostad var drygt 9 ar under 2020.
Kotiden har 6kat med hela 86 procent sedan ar 2010. Antalet
lagenheter som formedlas ar alldeles for fa och de som produceras &r
for dyra for ett stort antal sokande. Dessutom har de privata
hyresvardarna hoga inkomstkrav och godtar inte laga inkomster.

Sammantaget leder detta till att stora grupper blir utestangda fran
bostadsmarknaden, trots att deras enda problem &r att de har for lag
inkomst och kanske inte har hunnit sta tillrackligt manga ar i
bostadskon. Detta drabbar sarskilt unga ménniskor med osakra
anstallningar som vill ha ett eget boende.

S& har kan det inte fa fortsatta — vi behdver komma tillratta med den
orattvisa bostadspolitiken.

Vara forslag pa lésningar

— Bostadsformedlingens roll starks
Det ska vara obligatoriskt for en kommun att sakerstalla
tillgangen till en offentlig bostadsférmedling, enskilt eller
gemensamt med andra kommuner. Kommunerna maste bidra
till 16sningar for de som inte &r berattigade till sociala
kontrakt, men som riskerar att bli bostadslésa.
Barnperspektivet maste sattas i forsta rummet, i enlighet med
FN:s barnkonvention. N&r Bostadsforsorjningslagen 87 utreds
ska dven konsekvenserna av eventuella forandringar utredas
noggrant.

— Infora statlig hyresgaranti
Bade privata och allméannyttiga bostadsforetag gor
riskbedomningar av betalningsférmagan hos en potentiell
hyresgast. FOr att minska risken for obetalda hyror och
mojliggora for fler att fa ett forstahandskontrakt, finns en
kommunal hyresgaranti. Den innebar att kommunen gar i
borgen for hyresgasten upp till sex manader, om den
bostadssdkande har betalningsanmaérkningar, skulder eller
osaker anstéllning och inkomst. Den kommunala
hyresgarantin &r ett relativt oanvant verktyg i kommunens
verktygslada, ndgot som skulle forandras om atgarden
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reformeras. Darfor vill vi att hyresgarantin gors statlig.

— Hyresvardar ska stalla rimliga inkomstkrav
Hyresvardar maste tillampa rimliga hyreskrav vid formedling
av bostader. Ett rimligt hyreskrav menar vi ar att den blivande
hyresgésten ska ha en summa motsvarande Kronofogdens
forbehallsbelopp kvar, efter att hyran &r betald.

— Privata fastighetsagare ska anvanda sig av bostadskon
Privata fastighetsagare ska i storre utstrackning férmedla sina
bostader i bostadskon, for att 6ka transparensen och skapa
forutsattningar for att ge alla stockholmare lika villkor i
sOkandet av en hyresratt.

Renovrakning stoppas

Hundratusentals hyresrétter i Sverige &r i behov av upprustning.
Dessa renoveringar kan vara bra och nédvéandiga, men de sker allt for
ofta enbart pa fastighetsagarens villkor. De flesta hyresgaster saknar
darfor idag totalt inflytande 6ver vad som ska goras i deras hem vid
en renovering. De kan darmed inte paverka hyran och forlorar i
praktiken besittningsskyddet.

I Stockholmsregionen har vi kunnat se detta vaxande fenomen, att
hyresvérdar anvénder renoveringen som en afférsidé for att
maximera sina hyresintékter och tvinga sina hyresgaster till
omfattande renoveringar. Undersokningar visar att i genomsnitt hojs
en hyra efter en renovering med ungefar 40 procent, och ibland &nnu
hogre.

Konsekvenserna av detta blir stora for manga hyresgaster och en
fjardedel av alla hyresgaster har inte rad att bo kvar efter en sadan
renovering. En renovering blir med andra ord en vrakning. Siffror
visar dven att de som drabbas hardast av sadana har hyreshojningar
ar ensamboende kvinnor 6ver 65 ar, ensamstaende med barn och
stora barnfamiljer. Vi vet &ven att dessa renoveringar drabbar
socioekonomiskt svaga omraden i var region, som redan fran borjan
har en extra svar position och dar den sociala utsattheten ar utbredd.

Vara forslag pa losningar
— Starkare skyddslagstiftning
Vi behover fa ett lagreglerat inflytande vid renovering av

hyresgasters hem, som starker mojligheten att bo kvar.

— Skydd mot hyreshdjningar
Vi behover ett starkare skydd i form av en lagstiftning, som
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skyddar mot kraftiga hyreshojningar vid renoveringar.

— Inféra hallbarhetspremie
Staten behover infora en hallbarhetspremie och bra
forutsattningar for finansiering av hallbara investeringar i
miljonprogrammet.

— Varsamma upprustningar
Varsamma och hallbara upprustningar innebér att ta ett
langsiktigt ansvar som ger hyresgaster valmajligheter vid
upprustningar, men ocksa sakrar att hyresgaster har rad att bo
kvar efter en upprustning. Vidare handlar det om att garantera
en social, ekonomisk och miljomassig stabilitet i
bostadsomraden. Regionens allméannyttiga bolag har ett
sarskilt ansvar i detta, utifran deras allmannyttiga uppdrag,
men aven privata fastighetségare behover ta sitt ansvar.

— Infor skattefria underhallsfonder
Skattefria underhallsfonder mojliggor for bostadsbolag att
lagga undan delar av hyran till framtida underhall, utan att det
beskattas som vinst. Underhallsfonder skulle mojliggora for
en jamnare hyresutveckling och ett mer kvalitativt I6pande
underhall.

En minskad trangboddhet i hela regionen

Enligt siffror fran Statistikmyndigheten SCB okar trangboddheten i
hela landet och &r som storst i Stockholmsregionen. Dessutom vet vi
fran tillganglig statistik att trangboddheten skiljer sig mellan olika
grupper och att den &r sarskilt stor bland unga och utrikesfodda.

Detta visar att ojamlikheten pa bostadsmarknaden 6kar, dar vissa bor
allt trangre. Oftast ror det sig om hushall i socioekonomiskt svaga
omraden dér hyresratten ar dominerande och dar inkomsterna
generellt &r lagre.

Trangboddheten i Stockholmsregionen ser dessvarre inte ut att
minska inom overskadlig tid, pa grund av den allvarliga
bostadsbristen. Storre hyresratter blir darmed sarskilt viktiga i arbetet
for att kunnat minska trangboddheten i var region.

Vara forslag pa l6sningar
— Villkora lagenhetsstorlek

Kommunerna behdver i exploateringsavtalen villkora
lagenhetsstorlek, for att 6ka byggnationen av bland annat
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storre lagenheter for barnfamiljer.

— Hoja och gora det lattare att fa bostadsbidrag
Bostadsbidraget ska reformeras i syfte att 6ka forutsagbarhet,
minska risken for aterbetalningsskyldighet och béattre méta
inkomstojamlikhetens konsekvenser pa bostadsmarknaden.
For Hyresgastforeningen ska bostadsbidraget vara ett satt att
hjalpa enskilda hushall till en battre bostadsstandard, inte ett
satt att driva pa okat utbud av nyproducerade bostader. Vi
menar att de arliga hojningarna ska utga ifran den arliga
forandringen av riksnormen for forsorjningsstod och skapa ett
ersattningsbasbelopp. Vidare menar vi att mer generdsa
inkomstgranser behover tillampas samt att risken for aterkrav
ska minimeras. Dessutom ska hushall med laga inkomster fa
bostadsbidrag, d&ven om deras boendekostnader &r laga.

En region bortom segregation

Segregationen ar fortsatt ett stort problem i regionen och den har
starka negativa konsekvenser for bade individer, grupper och for
samhallet i stort. Segregationen &r spridd Over hela regionen och hela
staden, inte bara till vissa stadsdelar eller omraden.

Segregationens framsta drivkraft &r den ekonomiska ojamlikheten
mellan ménniskor. Det ar darfor framfor allt genom minskade
inkomst- och férmogenhetsklyftor som segregationen kan motverkas.
Den som har lite pengar och en otrygg anstallning har begrénsade
mojligheter att vilja sitt hem, till skillnad fran den som har en trygg
anstallning och god ekonomi. P& detta sétt yttrar sig segregationen i
socioekonomiskt starka och svaga omraden.

Detta forstarks ytterligare av att offentlig och kommersiell service i
vara socioekonomiskt svaga omraden forsamras samt att manga
manniskor valjer att flytta nar man etablerat sig i samhallet och fatt
en god ekonomi. Genom ombildningar, renovrékningar, hotellifiering
och nyproduktion med hdga hyror trangs folk med laga och normala
inkomster allt langre bort fran attraktiva omraden. Detta spar
naturligtvis pa segregationen ytterligare.

Vara forslag pa l6sningar

— Villkora att bygga blandat
| markanvisningar behéver kommunerna villkora
upplatelseform for att framja att det byggs blandat. Det ska
aven finnas krav pa hyresratter till rimlig hyra. Variation
inom alla byggnadssegment &r ett maste for att skapa
mangfald och forutsattningar for blandade bostadsomraden.
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— Trygga jobb ar férutsattningen for trygga hem
Vi maste bryta utvecklingen som sker pa den svenska
arbetsmarknaden med allt fler lagbetalda och otrygga
anstallningar med osakra arbetstider. Fragan om arbete och
bostad hanger intimt ihop. En trygg anstélining med en
dréglig 16n &r en forutsattning for att fa en bostad och ett
tryggt hem &r en forutséttning for att kunna ha ett fungerande
och utvecklande arbete. Politiker fran alla partier maste darfor
ta en allvarlig funderare pa arbetsmarknadens utveckling. Det
ar dags att avskaffa allmén visstid, hantera hyvling i LAS och
infora heltid som réattighet. Kommunerna och staten behdver
aven arbeta for att alla ska forknippa sina hem med trygghet
och valmaende, eftersom det skapar tryggare arbetsplatser
och mer valmaende arbetstagare.

— Mer jamlika levnadsforhallanden
Forutsattningarna vad galler skola, vard, omsorg samt annan
offentlig och kommersiell service skiljer sig ofta vasentligt
mellan olika stadsdelar och bostadsomraden. Kommunen
maste ta ansvar for en resursfordelning som bidrar till
integration och mer jamlika levnadsforhallanden.

— En stadsplanering som haller ihop
Vi ska verka for att kommunernas stadsplanering bidrar till
att knyta samman staders olika delar samt undanrgja fysiska
hinder och barriérer. Det kan ske genom att exempelvis
bygga nya hus, moétesplatser, idrottsytor och annan offentlig
verksamhet samt skapa mojligheter att latt rora sig mellan
olika omraden med exempelvis nya promenad- och parkstrak.

— Narhet till samhallsservice, offentlig verksamhet och
universitetsfilialer i socioekonomiskt svaga omraden
Kommunerna ska planera for att det goda boendet har narhet
till handel, kommunikationer, barnomsorg, sjukvard och
andra delar av samhallsservicen. Universitet, hogskolor och
offentlig verksamhet ska etablera sig i socioekonomiskt svaga
omraden. Darmed skapas férutsattningar for manniskor som
bor i dessa omraden att forverkliga sina drémmar om
utbildning och arbete. Aven méten, dialog och kontakt med
andra grupper och aktorer i samhéllet far battre
forutsattningar.

Trygga bostadsomraden, skapar trygga samhéllen
Enligt Brottsforebyggande radet (Bra) okar andelen som kanner sig
otrygga. Brd menar att otryggheten och oron &r ojamnt fordelad éver
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landet, men att det ocksa skiljer sig beroende pa vem du ar. Vi vet att
kriminalitet i olika former forekommer i alla delar av Sverige, i alla
stader och bostadsomraden. Men vi vet ocksa att kriminaliteten tar
sig olika uttryck pa olika stéllen och har olika stor paverkan pa
lokalsamhéllet. Detta samverkar i sin tur i hog grad med platsens
socioekonomiska forutsattningar.

Vidare vet vi att 6kad otrygghet och kriminalitet i ett omrade leder
till minskad tillit till manniskor, mer negativa forvantningar pa
mojliga livschanser, men ocksa till en 6kad diskriminering och
stigmatisering fran det omgivande samhallet. Detta i sin tur ar
bidragande orsaker till att omradet fortsétter vara otryggt under lang
tid framover.

Vara forslag pa losningar

— Fastighetsagare har ett sarskilt ansvar
Fastighetsdgare som bidrar till férslumning genom kraftigt
bristande underhall maste tvingas till rattelse. Kommunernas
tillsynsansvar maste skérpas och sanktionsmajligheterna
anvandas i en betydligt hdgre grad gentemot oseridsa
fastighetsagare.

— En forvarvslagstiftning aterinfors
For att skydda hyresgaster mot oseridsa fastighetsagare maste
det finnas en foérhandsprévning, som granskar de som onskar
forvérva en hyresfastighet.

— Okad socioekonomisk resursférdelning
Kommunen och andra aktorer maste ta ansvar for en
resursfordelning efter de behov som finns i olika stadsdelar,
for att 6ka tryggheten.

— Satsning pa kultur, fritid och omradespoliser
Otryggheten sprider sig i allt fler omraden. Det behdvs
trygghetsskapande atgarder sa som fritidsgardar,
kultursatsningar, arbetstillfallen och fler omradespoliser. Med
omradespoliser 6kar de positiva relationerna till
civilsamhéllet. Det forbattrar dessutom samverkansformerna
med kommunen, socialtjansten, fastighetsédgarna och andra
ideella krafter. Detta ar speciellt viktigt i socialt utsatta
omraden.

— Medborgardialoger med fokus pa otrygghet
Hyresgastforeningens medlemmar som bor i regionen ar
experter pa hur de vill bo samt vad som gor att de inte trivs



13 (15)

och kanner sig otrygga. Den expertisen maste nyttjas pa olika
satt, och anvandas mer aktivt i omraden dar otryggheten ar
stor.

— Trygghetsvandringar for 6kad trygghet
Trygghetsvandringar &r ett satt att identifiera platser och
omraden som upplevs som otrygga och oattraktiva.
Vandringar ska med fordel utforas kontinuerligt, ledas av
kommunen och ske i samarbete med polisen, hyresvarden,
bostadsrattsforeningen, hyresgésterna och andra ideella
organisationer. | processen ingar att ta fram forslag pa
I6sningar och trygghetsinventeringen ska sedan ligga till
grund for olika atgarder. Trygghetsvandringar blir pa sa satt
en viktig markering dels mot brottsverkare, dels for 6kad
dialog mellan ménniskor och olika offentliga och ideella
aktorer. Det ar nagot som i langden ocksa starker tilliten i
samhéllet.

— Livfulla och levande bostadsomraden &ar ocksa trygga
omraden
Vi vill att en viss procent av bruttoarean pa byggnaderna ska
innehalla service av olika slag, ytor for kontor eller andra
verksamheter. Tillsammans bidrar detta till en levande och
trygg stadsmiljo.

Inga ombildningar och utfoérsaljningar

Vi kan konstatera att den ombildningsvag som har dominerat under
2000-talet har haft enormt negativa konsekvenser for samhallet i
stort. Det har dven bidragit till att 6ka bostadsbristen i var region.
Och vi ser med all tydlighet att kommunerna inte klarar av att bygga
ikapp motsvarande antal hyresratter som de forlorat, med anledning
av ombildningarna.

Siffror fran SCB visar att det bara i Stockholm stad 2000-2019
forsvunnit 6éver 90 000 hyresréatter, samtidigt som antalet nybyggda
hyresratter under samma period endast uppgatt till lite drygt 29 000.
Denna negativa utveckling ar inte Stockholm stad ensam om, utan
flertalet kommuner i Stockholmsregionen har en liknande
nettoforlust av hyresratter under samma period. Det som vanliga
manniskor efterfragar mest, det vill saga hyresratter med en rimlig
hyra, fortsétter att minska i antal om dessa ombildningar och
utférsaljningar fortsatter i samma takt.

Vara forslag pa losningar
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— Stopp for alla ombildningar och utférsaljningar
Vi ser de allménnyttiga kommunala bostadsbolagen som en
viktig del i samhéllets arbete med att planera, bygga, forvalta
och underhalla goda bostadsmiljoer at alla. Darfor arbetar vi
aktivt mot ombildningar och utférséljningar av allménnyttiga
bostader.

Hallbar stadsutveckling i region Stockholm

Vart samhalle star idag infor manga utmaningar, dar arbetet med att
skapa mer hallbara forutsattningar ar en av de viktigaste. Vi maste
forhalla oss till och ta hojd for hur effekterna av
klimatforandringarna kommer att paverka oss manniskor, var miljo
och vara samhallen.

Kommunerna ska infor bostadsbyggande planera for hushallens
dagliga liv och se till att bostaderna blir en del av attraktiva och
hallbara miljoer. Det kraver gemensamma insatser, dar alla
samhallsaktorer &r med och bidrar.

Vi behover helt enkelt arbeta med langsiktigt hallbar stadsutveckling
for Stockholmsregionen. Vi behdver ekologiskt hallbara bostader,
dar byggande, materialval och forvaltning sker med langsiktig
héansyn till ekologi och jordens resurser. Vi kréver aven att all
bebyggelse ska omgivas av en god miljo, med tillgang till utevistelse
och gronska.

Vara forslag pa lésningar

— Satsningar pa kollektivtrafik, cykel och gaende
Kommunerna behéver tillsammans med Region Stockholm se
till att kollektivtrafik, cykel och gaende utgor kriterierna for
tillganglig, hallbar och attraktiv stadsutveckling — dar bilen
far mindre prioritet.

— Allmannyttans roll behover starkas och breddas for en
mer jamlik och jdmstalld stadsmiljo
Kommunerna behover satsa pa att ge de allmannyttiga
bostadsbolagens en storre, starkare och bredare roll i arbetet
med att skapa forutsattningar for hallbara samhéllen. Dar ska
fokus vara att skapa en mer jamlik och jamstalld stadsmiljo.

— Hallbara upprustningar
Hallbara upprustningar handlar om att ta ett langsiktigt
klimatpolitiskt ansvar. Regionens allménnyttiga bolag har ett
sarskilt ansvar att genomfora hallbara upprustningar, utifran
deras miljomassiga uppdrag. Aven privata fastighetségare
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behover ta sitt ansvar for att genomfora hallbara
upprustningar.

— Underléatta delning av bilar och laddning av elbil
Fler hyresvardar ska underlatta att dela fordon genom att t.ex.
upplata parkeringsplatser till biluthyrning. Det maste ocksa
finnas mojlighet att ladda elbil i anslutning till fastigheten,
och elen bor vara fran fornyelsebara kallor,

Osékra hyresforhallanden

Lagenhetshotell och hotelldgenheter har borjat tranga ut vanliga
bostadslagenheter i hyreshus. Hyresvardar hyr olagligt ut pa kort tid,
utan besittningsskydd och till betydligt hogre hyra an férhandlat. Det
sker ofta via en mellanhand, som ocksa tjanar stora pengar pa
stockholmarnas skriande behov av bostad.

Idag finns det mer &n 3 000 sadana lagenheter. Det drabbar framst de
som tvingas bo otryggare och dyrare i en hotell&genhet, men det
drabbar dven de hyresgéster som &r grannar samt bostadssokande
som inte far tillgang till lagenheter.

Andrahandshyresgaster och inneboende har idag en mycket svar
situation pa bostadsmarknaden. Boende i andra hand kan aldrig
jamstallas med ett tryggt boende med de villkor som ett
forstahandskontrakt ger. Som andrahandshyresgéast och inneboende
bor du ofta bade otryggt och med hdg hyra.

Olika hyressattningsregler for andrahandsuthyrning av hyresratt,
respektive uthyrning av bostadsréatt har skapat osékerhet om vad som
géller och har drivit upp andrahandshyrorna. Bruksvardesregeln bor
darfér omfatta all andrahandsuthyrning.

Vara forslag pa l6sningar
— Besittningsskyddet ar grundldggande for ett tryggt boende i
hyresrétt.

— Alla hyror ska forhandlas.

— Bostéder ar inte hotell och olagligheter ska beivras av de
myndigheter som har tillsynsansvar.

— Lediga lagenheter ska formedlas av bostadsformedlingen.

— Bruksvardesregeln ska omfatta all andrahandsuthyrning och
privatuthyrningslagen ska avskaffas.
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